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Bevezeto

Dr. Rostas Gabor jelenleg egy jurtafalut izemeltet a kilterilet 2807. hrsz., 2810. hrsz., 2793/2. hrsz., 2809/2. hrsz. és 2796 hrsz. alatti ingatlanokon, és ezt a
létesitményt tervezi egy kilonleges hagyomanydrz6 taborra fejleszteni.

A meghizd koncepcidja szerint egy a meglévd jurtatabort kiszolgald, a természeti kérnyezethez illeszkedd kdzponti épulet és egy szolgalati lakas éplilne a
teruleten.

HosszUhetény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Hosszuhetény kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 8/2016 (X.24.) dnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) azonban jelenleg nem teszi lehet6vé a tervek megvaldsitasat, igy a jelen telepitési tanulmanyterv a HESZ szakmailag megalapozott
madositasara tesz javaslatot.

A telepitési tanulmany tartalmi kovetelményeit a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégidrél és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15.§-a és 7. sz. melléklete rogziti.

1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA

1.1. Az érintett teriilet (ingatlan) révid bemutatdsa

1.2. A telek és a kornyezet vizsgdlati bemutatdsa - a dontéshez sziikséges mélységben

1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A modositds sordn elérendd célok ésszefoglaldsa, a szabdlyozas e célbol modositando elemeinek 6sszefoglaldsa

1.5. Szabdlyozdsi koncepcié - javaslat a szabdlyozds modositdsdra (széveges és/vagy rajzos munkarész, amely nem azonos a tényleges modositdsi
dokumentdcidval és nem helyettesiti azt)

1.6. A javasolt beépités, valtozds vdarhatd infrastrukturdlis igényei kézlekedés, kbzmlifejlesztés, human infrastruktura fejles ztése, igénye

1.7. A javasolt beépités, valtozds vdarhato kérnyezeti hatdsai, rovid 6sszefoglald (az 6nkormdnyzat részletes kidolgozdsat kérheti)

1.8. Orékségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid ésszefoglalé (az 6nkormdnyzat részletes kidolgozdsat kérheti)

A telepitési tanulmanytervben bemutatott szandék a tulajdonosok egységes akaratat mutatja be.
A telepitési tanulmanyterv a tervezett kiilonleges hagyomanyd6rz6 tabor miszaki paramétereit, telepitési és a telepiilésrendezési lehetdségeit tisztazza.




1.1. Az érintett teriilet (ingatlan) rovid bemutatasa

Telepiilésszerkezeti elhelyezkedés kiilonb6z6 Iéptékekben

Az érintett teriilet a teleplilés kozigazgatasi teriiletének kozépsd, kiilteruleti részén taldlhato, a kiltertlet 2807. hrsz., 2810. hrsz., 2793/2. hrsz., a 2809/2. hrsz.
€s 2796 hrsz. alatti ingatlanokat érinti.




1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa
A terllet feltarhatdsagat és a geometriai adottsagait az alabbi abrak mutatjak be.
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F6bb adatok:
- Aterep jelent6sen lejt a déli iranyban.
- Tajolasa megfeleld, a tervezett hasznositas szamara kedvezé.
- Kornyezetében kertes mez6gazdasagi rendeltetésl dvezet talalhato.
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Erintettségek a MEPAR rendszer szerint:
- Natura2000 tertletekkel érintettek a 2810. hrsz., 2793/2. hrsz. és 2796 hrsz. alatti ingatlanok
- Erdzid veszélyeztetett teriilet a 2807. hrsz. nagyobb része, és a 2810. hrsz., 2793/2. hrsz., 2809/2. hrsz.
€s 2796 hrsz. alatti ingatlanok egésze
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A telepitési tanulmanytervvel érintett telkek koziil zartkerti miivelés alodl kivett teriilet mindsitéstiek a kovetkezok:
2807. hrsz., 2810. hrsz., és a 2796 hrsz. alatti ingatlanok, és ezek Dr. Rostds Gabor 1/1 aranyu tulajdondban is vannak, 6sszes alapteriiletiik 10558 m?. Natura
2000 teriilet a 2810. hrsz. és a 2796 hrsz. is.

A telepitési tanulmanytervvel érintett telkek koziil kert miivelési agban vannak a kovetkezo:
2793/2. hrsz., amely jelenleg Horvath Gyorgy 1/1 ardnyu tulajdondban van, dsszes alapteriilete 1012 m?. Natura 2000 terilet. Dr. Rostds Gabor tervezi a terilet

megvasarlasat.

A telepitési tanulmanytervvel érintett telkek koziil kozteriiletnek mindsiil:
2809/2. hrsz., amely jelenleg HosszUhetény K6zség Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdondban van, dsszes alapteriilete 483 m2. Dr. Rostds Gabor tervezi a teriilet

megvasarlasat.
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervér6l szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovdbbiakban: MTrT) szerint a telkek a
,Vilagorokségi és vilagorokségi-varomanyos” tertlet és a ,,Honvédelmi és katonai célu” terulet altal érintett teleplilések dvezetébe tartoznak.

Az MTrT megallapitasai az 6vezetekre az alabbiak:

18. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

31. § (1) A vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriiletek 6vezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriilet dvezetén:

a) a terlletfelhasznalas médjanak és mértékének dsszhangban kell lennie a vilagdrokségrdl szolo torvényben, valamint a vilagordkségi kezelési tervben
meghatdarozott célokkal,

b) 4j kilfejtéses mivelésl banyatelek, célkitermel6hely nem létesithet6, meglévé kilfejtéses mlvelés(i banyatelek terillete horizontalisan nem
bévithets; a felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozIl6 infrastruktira-haldzatokat, tovabba az er6mi(iveket a kulturalis és természeti 6rokség értékeinek sérelme
nélkil, terileti egységliket meg6rizve, latvanyuk érvényesiilését elGsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfelel6en kell elhelyezni.

Tekintettel arra, hogy Hosszuhetény hatdlyos telepilésrendezési terve a hatdlyos MTrT megalkotasa el6tt késziilt, igy az MTrT 31. § (1) bekezdésétdl
eltér6en még nincs lehatarolva a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete.

A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékér6l sz616 27/2015. (V1. 2.) MvM rendelet szerint a Magyarorszagi tajhazak haldzata is a vilagorokségi
varomanyos teruletek dvezetébe tartozik, és itt van felsorolva a Hosszuhetényi Tajhaz is:

Hosszuhetény Hosszuhetényi Tajhaz 912/2 596221 46.164308 N
91320 18.35123 E

A Tajhaz a Kossuth Lajos u. 10. szam alatt taldlhatd, igy nincs befolyassal a Hegyalja utcai fejlesztésekre.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu terllet Ovezetét a telepilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.
(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznaldsi kategéridban — beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési dvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéGterlilet dvezetbe kell sorolni, ha az adott terilet az erd6k dvezete altal is érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, Ovezet mddositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter hozzdjarulasaval lehetséges.

Tekintettel arra, hogy Hosszuhetény hatdlyos telepilésrendezési terve a hatdlyos MTrT megalkotdsa el6tt késziilt, igy az MTrT 32. § (1) bekezdésétdl
eltér6en még nincs lehatarolva a honvédelmi és katonai célu teriiletek 6vezete. Kilonleges teriilet — honvédelmi célu épitési ovezet (K-hon) dvezetet
jeldl a HESZ, de azok nem érintik a tanulmanyterv targyat képezd teriiletet.
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A teriilet hasznositasanak javaslata az alabbi:

Dr. Rostas Gabor jelenleg egy jurtafalut Gzemeltet a kultertlet 2807. hrsz., 2810. hrsz., 2793/2. hrsz., 2809/2. hrsz. és 2796 hrsz. alatti ingatlanokon, és ezt a
|étesitményt tervezi egy kiildonleges hagyomany6rzé taborra fejleszteni.

A megbizd koncepcidja szerint egy a meglévd jurtatabort kiszolgdld, a természeti kornyezethez illeszkedd kdzponti épllet és egy szolgalati lakas éplilne a
teruleten.

1.3. A mddositas soran elérendd célok oOsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol mddositandd elemeinek
osszefoglalasa

A beruhdzasi teriiletet a HESZ az M-k jell kertes mez&gazdasagi rendeltetésii dvezetbe sorolja, a beépitésre nem szant teriileteken beliil.
A HESZ 47. §-a tartalmazza a vonatkozd el6irdsokat az dvezetre az aldbbiak szerint:

47. §

(5) Kertes mez6gazdasagi rendeltetésli 6vezet M-k. Az 6vezet a szabalyozasi terv altal jelolt terileteken kiviil nem novelheté.

Az dvezetre vonatkozd elGirasok:

a) a terlleten dllattartasra szolgald épitmény nem épitheté

b) telekalakitds, beépités szabalyai:

ba) a foldrészleteken egy, a 3% beépitettséget meg nem haladé alapteriletd, ideiglenes tartézkodasra is alkalmas gazdasagi éplilet helyezhetd el,
kiilonallé épitményként csak pince és kozmlipotld berendezés épithetd, arnyékszék csak a féépllettel egylitt helyezhetd el

bb) a szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant épilet mellékfunkcidi (pl. pince folddombja, épllet korili
viztelenités, stb.) a szomszédos telkek hasznalatat ne zavarjak. Egymdshoz kdzeli éplilet elhelyezés esetén az OTEK-ban el8irt tiztavolsagot kell
megtartani

bc) a telken gardzs nem létesithetd.

c) Gazdasagi éplletre vonatkozd el6irasok:

ca) Az éplilet foldszintes, legfeljebb 4,5 m lejt6 fel6li homlokzatmagassagu lehet

d) Lakéépliletre vonatkozé elGirdsok:

da) Az éplilet legfeljebb 5,0 m lejté fel6li homlokzatmagassagu lehet.
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(6) A beépitésre nem szant mez6gazdasagi 6vezeteinek épitési paraméterei:

Mez6gazdasagi tertletek Ovezetei
Mdvelési ag szerint

A kialakithaté telektertlet (m?)
legkisebb telekszélesség m)
Beépithetd (m?)

legkisebb telekter.
Beépités mddja
Beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke %

A megengedett gazdasagi épulet (m)
éplletmagassag  lakdépulet * (m)
Beépithetdség kozmUellatasi feltétele
Zoldfelulet legkisebb mértéke (%)
El8kert legkisebb mértéke (m)

Oldalkert legkisebb mértéke (m)
Hatsokert legkisebb mértéke (m)

* Alakoéépllet alapterulete nem haladhatja meg a telek beépithetd tertletének felét
** Qrszagos jelent6ségl védett természeti tertleten szanté mlvelési agban épitmény nem helyezhetd el, az orszagos okologiai hal6zat magtertletként meghatarozott dvezetében (valamint a térségi jelentdségli tajképvédelmi tertilet

Ovezetben) birtokkdzpont nem létesithetd

*** A 4000 m2-t meghalad6 telken maximum 140,0 m2-es épulet helyezhetd el

Telepiilésszerkezeti terv kivonat
(sajat szerkesztés a rendelkezésre all6 adatok alapjan)

Ma1
szanto **
3.000
50
50.000
5ha
SZ
3
max. 1.000 m
7.5
5,0
hianyosan
80
10,0
10,0
15,0

2

o

S

\
/‘ A terllet kertes mez6gazdasagi terilet — Mk jelolésd.

Ma2

gyep, rét, legeld

3.000
50
50.000
5ha
SZ
1
max. 1.000 m?
7.5
5,0
hianyosan
80
10,0
10,0
15,0

M-k
kert-dvezet
9200
15

9200
Sz

3 *%%

4
4
hianyos.
80
5,0
5,0
15,0

</, Mind a telepillésszerkezeti terv, mind pedig a szabalyozasi terv

beépitésre nem szant tertletnek jeldli a beruhazasi teriiletet.
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A tervezett beruhazassal az aldbbi teleplilésrendezési eszk6zok modosulnak:
- teleplilésszerkezeti terv (leiras és rajz)

- szabalyozasi terv (rendelet és mellékletei)

- terlleti mérleg

- bioldgiai aktivitas érték

A telepllésszerkezeti terv leir6 munkarésze mellett a tervlapon mdédosul a 1,1570 hektarnyi teriletl kertes mez6gazdasagi terlilet és 0,0483 hektarnyi
kozlekedési terilet kiilonleges beépitésre nem szant tertlet — rekredcids (Kb-rek) ovezet teriletfelhaszndlasi atsoroldst kap.

A terileti mérlegnél a fentieknek megfelel6en a kertes mez6gazdasagi teriilet nagysaga 1,1570 hektarral csokken, a kozlekedési tertletek nagysaga
0,0483 hektarral csékken, mig a kilonleges beépitésre nem szant rekreacids tertletek nagysaga novekszik 1,2053 hektarral.

Bioldgiai aktivitds értékpdtldsa indokolt lehet, amelyet a beruhazé a kozség onkormanyzataval kilon egyeztetnie sziikséges a terliletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitdsardl szolé 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet és a telepiilésszerkezeti tervhez kapcsolédo bioldgiai aktivitas érték szamitasrol.
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1.4. Szabalyozasi koncepcio — javaslat a szabalyozas moédositasara

Jelen tanulmanyterv els6dleges célja a teleplilésrendezési szerz6dés megkotése, melyben a beruhazo és a kozség 6nkormanyzata a megvaldsitashoz
szikséges mUiszaki paramétereket rogziti, tovabba a teleplilésrendezési terv modositasahoz ad iranymutatast.
A teleplilésrendezési terv moédositasahoz szlikséges megalapozo és alatamasztd munkarészeket jelen tanulmany nem hivatott betdlteni.

Telepiilésszerkezeti terv médositasi javaslat

——
-i"

Soe

NN
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Szabalyozasi terv mdédositasi javaslat

D o

B e), N

A 2807. hrsz., 2810. hrsz., 2793/2. hrsz., 2809/2. hrsz. és 2796 hrsz. is a Kiilonleges teriilet — rekredacids (Kb-rek) 6vezetbe sorolédna at, amely egy
Uj dvezettel egészitené ki a hatdlyos HESZ el@irasait:

(1) Az épitési 6vezetben a ndovénytermesztés, a hagyomanyos allattartds és ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgald, szallas, rendezvényhdz, vendéghaz jellegl éplletek helyezhetbk el. Az 6vezetben 1 db szolgalati lakas épithetd.

(2) Az épitési ovezet részletes elGirasai az alabbiak:

a) a kialakithato legkisebb telek terlilete 3000 m2 (720 m2-t el nem éré terliletl telken épliletet elhelyezni nem szabad),

b) szabadonallé beépitési mod,

c) legnagyobb beépitettség 5%,

d) legkisebb zoldfellleti fedettség 40%,

e) legnagyobb épliletmagassag 7,5 m (ezt az értéket technoldgiai jellegli épitmény magassaga legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja).
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A tervezett kiilonleges hagyomanyOrz6 tabor és a teriiletrendezési tervek osszefiiggései
yes kiemelt térségeinek teriiletrerzdezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény

? [/
'0‘ ;

Magyarorszadg és eg

O

ErdOk ovezete

magyaregregy g

Nemzeti 6koldgiai halozat dvezetei Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet altal érintett Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezet
telepiilések ovezet

Az orszagos terlletrendezési terv nem tartalmaz olyan dvezeteket, amelyek a tervezett teriileten beépitésre nem szant kiilonleges tertlet kijelolését
akadalyozzak.
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Baranya Megyei Onkormdnyzat Kézgyiilésének 4/2020. (IV. 22.) rendelete Baranya Megye Teriiletrendezési Tervérél

-

- -~ |}

”

erdételepitésre javasolt teriilet ovezete
/.
/s

gazd

tajképvédelmi teriilet 6vezete vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
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honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

S

erdok ovezete

b i

orszagos okoldgiai halozat dvezete
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Soisgy s
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

\/

szerkezeti terv
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1.5. A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai, rovid osszefoglalé
A tervezett beruhazas hatasa az élovilagra

Erdemi hatésa nincs.

A tervezett beruhazas tajképi hatasa

A beruhdzas hatassal van a tdjképre, de a tervezett beépités alacsony mértéke miatt, tovabba a tervezett kisméret(i éplletek karakterét tekintve nem lesz
tajidegen a beruhazas.

A tervezett beruhazas levegdkornyezeti hatasa

A HESZ jelenleg hatalyos valtozata szerinti lehet8ségekhez képest a hatas nem valtozik.
A tervezett beruhazas zajhatasa

A HESZ jelenleg hatdlyos véltozata szerinti lehet&ségekhez képest a hatds nem valtozik.
A tervezett beruhdazas hatasa a foldtani kozegre

A HESZ jelenleg hatdlyos valtozata szerinti lehet&ségekhez képest a hatas nem valtozik.
A tervezett beruhazas hatasa a felszini vizekre

A HESZ jelenleg hatdlyos véltozata szerinti lehet&ségekhez képest a hatds nem valtozik.
A tervezett beruhazas hatasa a felszin alatti vizekre

A HESZ jelenleg hatdlyos véltozata szerinti lehet&ségekhez képest a hatds nem valtozik.
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1.6. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, révid osszefoglald

A terilileten védend6 mdvi vagy természeti értékek nem taldlhatdk, mint

mUiemlék

helyi védett éplilet, targy

helyi tajérték,

igy ezeknek sérilési lehet&sége nincs.

A teleplilésrendezési terv régészeti lel6helyet nem jeldl a beruhdzasi terileten. A tervezett funkcid mélyépitéssel, azaz foldbolygatassal nem jar, igy az esetleges
régészeti értékek sem veszélyeztetettek. Amennyiben lelet keriil el6 a telepités, vagy az azt megel6z6 foldmunkak soran a Janus Pannonius Muzeummal kell

felvenni a kapcsolatot,

Altaldnossagban elmondhato, hogy esetleges régészeti értékek, leletek esetén kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 LXIV. térvény szabdlyai és a kulturalis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrél szl 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet vonatkoznak.
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1.7. Fotddokumentacio
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