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Nyilatkozat a telepitési tanulmanyterv készitésérél

A Hosszuhetény, a beltertlet 1203. hrsz. és a kilterlilet 3352 hrsz. alatti ingatlanokon tervezett falusi turizmushoz és vendéglatashoz kapcsolodé fejlesztések
megvaldsitdsahoz sziikséges aldtamasztd telepitési tanulmanyterv a Hosszihetény Kézségi Onkormdanyzat Képvisels-testiiletének Hosszihetény kozség Helyi
Epitési Szabalyzatardl sz6l6 8/2016 (X.24.) dnkormdnyzati rendelete, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, tovabba az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15.§ és 7. sz. melléklete
alapjan készult Berkecz Balazs teleptiléstervezd bevonasaval.

........................................................................................................................

Strobl Edit Berkecz Balazs

L egyéni vallalkozd, telepuiléstervezd
7694 Hosszuhetény, Verseny utca 3/1.

7900 Szigetvar, Muszola u. 25.

A telepitési tanulmanytervhez felhasznalt forrashelyek:
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www.netjogtar.hu

www. google.com/maps




Bevezeto

Strobl Edit és Orcsik Tamas a beltertlet 1203. hrsz. és a kiltertilet 3352 hrsz. alatti ingatlanokon tervez falusi turizmushoz és vendéglatashoz kapcsolédo
fejlesztéseket megvaldsitani.

A megbizé koncepcidja szerint egy a falusi turizmushoz és vendéglatashoz kapcsolodd vendéglato éplilet, tovabba egy szolgalati lakas éplilne a tertleten.

Hosszuhetény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Hosszihetény kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 8/2016 (X.24.) dnkormdnyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) azonban jelenleg nem teszi lehetévé a tervek megvaldsitasat, igy a jelen telepitési tanulmanyterv a HESZ szakmailag megalapozott
maodositasara tesz javaslatot.

A telepitési tanulmany tartalmi kovetelményeit a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15.§-a és 7. sz. melléklete rogziti.

1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA

1.1. Az érintett tertilet (ingatlan) révid bemutatdsa

1.2. A telek és a kérnyezet vizsgdlati bemutatdsa - a dontéshez sziikséges mélységben

1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A modositas sordn elérendé célok dsszefoglalasa, a szabdlyozds e célbol mddositando elemeinek dsszefoglaldsa

1.5. Szabdlyozdsi koncepcié - javaslat a szabdlyozds mddositdsdra (széveges és/vagy rajzos munkarész, amely nem azonos a tényleges mddositdsi
dokumentdcidval és nem helyettesiti azt)

1.6. A javasolt beépités, valtozds varhato infrastrukturdlis igényei kbzlekedés, kézmlifejlesztés, humadn infrastruktura fejlesztése, igénye

1.7. A javasolt beépités, vdltozds vdrhato kérnyezeti hatdsai, révid 6sszefoglald (az 6nkormdnyzat részletes kidolgozdsat kérheti)

1.8. Or6kségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetségei, révid 6sszefoglald (az nkormdnyzat részletes kidolgozdsdt kérheti)

A telepitési tanulmanytervben bemutatott szandék a tulajdonosok egységes akaratat mutatja be.
A telepitési tanulmanyterv a tervezett falusi turizmushoz és vendéglatashoz kapcsolodo fejlesztések miiszaki paramétereit, telepitési és a telepiilésrendezési
lehetoségeit tisztazza.




1.1. Az érintett teriilet (ingatlan) rovid bemutatasa

Telepiilésszerkezeti elhelyezkedés kiilonb6z6 |éptékekben

Az érintett terllet a telepllés kdzigazgatasi terlletének kozépsd, a belteriilet és a kilteriilet hataran talalhatd, a belteriilet 1203. hrsz. és a kilterilet 3352 hrsz.
alatti ingatlanokat érinti.




1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

A terllet feltarhatdsagat és a geometriai adottsagait az alabbi dbrak mutatjak be.
, g 3406/3

F6bb adatok:
- Aterep a déliirdnyban lejt.
- Tajolasa megfeleld, a tervezett hasznositas szamara kedvezé.
- Kornyezetében kertes mez6gazdasagi rendeltetésl dvezet talalhato.
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1203. hrsz.
Orcsik Tamas 1/1 ardnyu tulajdondban van. A telek belteruleten fekszik, és 6sszesen 1475 m? alapterulet( kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épulet

mdvelési agu.

3352. hrsz.
Hartmann Zoltan 1/1 ardnyud tulajdondban van. A telek 6sszesen 1442 m? alaptertletd, sz616 és gazdasagi épulet m(ivelési agu.
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MTrT) szerint a telkek a
,Vilagorokségi és vilagorokségi-varomanyos” tertlilet és a ,Honvédelmi és katonai céld” terlilet altal érintett teleplilések 6vezetébe tartoznak.

Az MTrT megallapitasai az 6vezetekre az aldbbiak:

18. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

31. § (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet vezetén:

a) a terilletfelhasznalas médjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vilagorokségrél szo16 torvényben, valamint a vildgorokségi kezelési tervben
meghatdrozott célokkal,

b) Uj kilfejtéses muvelésli banyatelek, célkitermel6hely nem l|étesithetd, meglévd kilfejtéses mlivelésli banyatelek terilete horizontalisan nem
bévithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozIl6 infrastruktira-halézatokat, tovabba az erémiveket a kulturalis és természeti 6rokség értékeinek sérelme
nélkdl, terileti egységliket megérizve, latvanyuk érvényeslilését elGsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfelel6en kell elhelyezni.

Tekintettel arra, hogy Hosszuhetény hatdlyos telepllésrendezési terve a hatalyos MTrT megalkotdasa el6tt készilt, igy az MTrT 31. § (1) bekezdésétdl
eltér6en még nincs lehatarolva a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete.

A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl sz6l6 27/2015. (V1. 2.) MvM rendelet szerint a Magyarorszagi tajhazak haldzata is a vilagorokségi
varomanyos terliletek ovezetébe tartozik, és itt van felsorolva a Hosszuhetényi Tajhaz is:

Hosszuhetény Hosszuhetényi Tajhaz 912/2 596221 46.164308 N
91320 18.35123 E

A Tajhaz a Kossuth Lajos u. 10. szam alatt talalhato, igy nincs befolyassal a Hegyalja utcai fejlesztésekre.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu terilet 6vezetét a telepllésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.
(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriletét a teleptilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhasznalasi kategéridban — beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdld épitési vezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erd6terlilet dvezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete altal is érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, bvezet mddositasa csak a honvédelemért felel8s miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

Tekintettel arra, hogy Hosszuhetény hatdlyos telepllésrendezési terve a hatdlyos MTrT megalkotasa el6tt készilt, igy az MTrT 32. § (1) bekezdésétdl
eltér6en még nincs lehatarolva a honvédelmi és katonai célu teriiletek dvezete. Kiilonleges terlilet — honvédelmi célu épitési 6vezet (K-hon) dvezetet
jeldl a HESZ, de azok nem érintik a tanulmanyterv targyat képezs teriiletet.
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A teriilet hasznositasanak javaslata az alabbi:

Strobl Edit és Orcsik Tamas a beltertlet 1203. hrsz. és a kiltertilet 3352 hrsz. alatti ingatlanokon tervez falusi turizmushoz és vendéglatashoz kapcsolédo
fejlesztéseket megvaldsitani.

A megbizé koncepcidja szerint egy a falusi turizmushoz és vendéglatashoz kapcsolodé vendéglato éplilet éplilne a 3352. hrsz. alatti tertleten.

1.3. A modositas soran elérendd célok oOsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol mddositando elemeinek
osszefoglalasa

A beltertlet 1203. hrsz. falusias lakod épitési dveztben (Lf-O/2) fekszik, és alkalmas a tervezett funkcidra, mig a 3352. hrsz. alatti teriilet beruhazasi
teriiletet a HESZ az M-k jel(i kertes mez6gazdasagi rendeltetésl dvezetbe sorolja, a beépitésre nem szant teriileteken beliil.

A HESZ 47. §-a tartalmazza a vonatkozd elGirdsokat az 6vezetre az aldbbiak szerint:

47. §

(5) Kertes mez6gazdasagi rendeltetésl 6vezet M-k. Az Gvezet a szabalyozasi terv altal jelolt terileteken kivil nem névelhet6.

Az 6vezetre vonatkozo elGirasok:

a) a terlleten allattartasra szolgald épitmény nem épithet6

b) telekalakitas, beépités szabalyai:

ba) a foldrészleteken egy, a 3% beépitettséget meg nem haladé alapteriiletd, ideiglenes tartézkodasra is alkalmas gazdasagi éplilet helyezhetd el,
kiilonalld épitményként csak pince és kozm(ipotld berendezés épithetd, arnyékszék csak a féépllettel egyitt helyezhetd el

bb) a szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant éptlet mellékfunkcidi (pl. pince folddombja, épllet koruli
viztelenités, stb.) a szomszédos telkek haszndlatat ne zavarjak. Egymashoz kdzeli épiilet elhelyezés esetén az OTEK-ban eléirt tiiztavolsagot kell
megtartani

bc) a telken garazs nem létesithetd.

c) Gazdasagi épuletre vonatkozé el6irasok:

ca) Az épllet foldszintes, legfeljebb 4,5 m lejt6 fel6li homlokzatmagassagu lehet

d) Lakéépliletre vonatkozo elGirasok:

da) Az éplilet legfeljebb 5,0 m lejt6 fel6li homlokzatmagassagu lehet.
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(6) A beépitésre nem szant mez6gazdasagi dvezeteinek épitési paraméterei:

Mez8gazdasagi terlletek dvezetei
MUvelési ag szerint

A kialakithato telektertlet (m?)
legkisebb telekszélesség m)
Beepltheto (m)

legkisebb telekter.

Beépités mddja

Beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke %

A megengedett gazdasagi épulet (m)
épuletmagassag  lakdépulet * (m)
Beépithetdség kozmdiellatasi feltétele
Zoldfeltlet legkisebb mértéke (%)
El6kert legkisebb mértéke (m)
Oldalkert legkisebb mértéke (m)
Hatsokert legkisebb mértéke (m)

*  Alakoépulet alaptertlete nem haladhatja meg a telek beépithet6 tertletének felét
*%* QOrszagos jelent&ségl védett természeti tertleten szantd mUlvelési agban épitmény nem helyezhet6 el, az orszagos 6kologiai halézat magteruletként meghatarozott dvezetében (valamint a térségi jelentéségl tajképvédelmi terulet

Ovezetben) birtokk6zpont nem létesithetd

*** A 4000 m2-t meghaladé telken maximum 140,0 m2-es épllet helyezhet6 el
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A terilet kertes mez6gazdasagi teriilet — Mk jeldlésd.

mv’ Mind a telepllésszerkezeti terv, mind pedig a szabdlyozasi terv
= beépitésre nem szant terlletnek jeldli a beruhazasi teriletet.
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Telepiilésszerkezeti terv kivonat
(sajat szerkesztés a rendelkezésre all6 adatok alapjan)

A tervezett beruhazassal az alabbi telepiilésrendezési eszk6z6k modosulnak:
- teleplilésszerkezeti terv (leiras és rajz)

- szabalyozasi terv (rendelet és mellékletei)

- terlleti mérleg

- bioldgiai aktivitas érték

A telepllésszerkezeti terv leird munkarésze mellett a tervlapon mdédosul a 1442 m? terilet(i kertes mez&gazdasagi teriilet killonleges beépitésre nem
szant terllet — rekreacids (Kb-rek) 6vezet tertliletfelhasznaldsi atsorolast kap.

A terlleti mérlegnél a fentieknek megfelelSen a kertes mez8gazdasagi terulet nagysaga 1442 m?-rel csdkken, mig a kildnleges beépitésre nem szant
rekredcids teriletek nagysaga névekszik 1442 m?-rel.

Bioldgiai aktivitas értékpodtlasa indokolt lehet, amelyet a beruhazé a kozség dnkormanyzataval kilon egyeztetnie sziikséges a terilletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasarol szold 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet és a telepiilésszerkezeti tervhez kapcsolédo bioldgiai aktivitas érték szamitasrol.
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1.4. Szabalyozasi koncepcio — javaslat a szabalyozas mddositasara
Jelen tanulmanyterv elsédleges célja a telepilésrendezési szerz6dés megkotése, melyben a beruhdzd és a kozség onkormanyzata a megvaldsitashoz

sziikséges mUiszaki paramétereket rogziti, tovabba a telepllésrendezési terv médositasahoz ad iranymutatast.
A telepilésrendezési terv médositasahoz sziikséges megalapozé és alatdmasztd munkarészeket jelen tanulmany nem hivatott betdélteni.

Telepiilésszerkezeti terv mddositasi javaslat
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Szabalyozasi terv mdédositasi javaslat
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A 1203. hrsz. és a 3352 hrsz. is a Kiilonleges teriilet — rekreacios (Kb-rek) 6vezetbe sorolddna at, amely egy Uj vezettel egészitené ki a hatalyos

HESZ elGirasait:

(1) Az épitési 6vezetben a névénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo, szallas, rendezvényhaz, vendéghaz jellegl épliletek helyezhet6k el. Az 6vezetben 1 db szolgdlati lakas épithetd.

(2) Az épitési Ovezet részletes elbirasai az aldbbiak:

a) a kialakithato legkisebb telek tertlete 3000 m2 (720 m2-t el nem ér6 terllet(i telken épliletet elhelyezni nem szabad),

b) szabadonalld beépitési maod,
c) legnagyobb beépitettség 5%,

d) legkisebb zoéldfellleti fedettség 40%,
e) legnagyobb épliletmagassag 7,5 m (ezt az értéket technoldgiai jellegl épitmény magassaga legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja).
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A tervezett falusi turizmushoz és vendéglatashoz kapcsolodo fejlesztések és a teriiletrendezési tervek osszefliggései
él{I: CXXXIX. torvény

!/
;‘ .
™ |

Nemzeti 6koldgiai halozat dvezetei

Erddk ovezete
Magyaregregy ~g ~ ~

N

Kivalo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet altal érintett Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezet
telepiilések ovezet

Az orszagos terilletrendezési terv nem tartalmaz olyan ovezeteket, amelyek a tervezett terlileten beépitésre nem szant kiilonleges tertlet kijel6lését
akadalyozzak.
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Baranya Megyei Onkormdnyzat Kézgytilésének 4/2020. (IV. 22.) rendelete Baranya Megye Teriiletrendezési Tervérél|

; ! ‘V

tajképvédelmi teriilet 6vezete vizminGség-védelmi teriilet 6vezete
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Saildgy Emé(\

honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

-

R

erddk ovezete

>

orszagos okoldgiai halozat ovezete
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Turizmusfejlesztési célteriiletek 6vezete

'a
Sotsgy
!

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete szerkezeti terv
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1.5. A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalo

A tervezett beruhdazas hatasa az élovilagra
Erdemi hatasa nincs.
A tervezett beruhazas tajképi hatasa

A beruhdazas hatassal van a tajképre, de a tervezett beépités alacsony mértéke miatt, tovabba a tervezett kisméret(i éplletek karakterét tekintve nem lesz
tajidegen a beruhazas.

A tervezett beruhazas levegékornyezeti hatasa

A HESZ jelenleg hatalyos valtozata szerinti lehet8ségekhez képest a hatds nem valtozik.
A tervezett beruhdazas zajhatasa

A HESZ jelenleg hatalyos valtozata szerinti lehet8ségekhez képest a hatds nem valtozik.
A tervezett beruhdazas hatasa a foldtani kozegre

A HESZ jelenleg hatalyos valtozata szerinti lehet8ségekhez képest a hatds nem valtozik.
A tervezett beruhazas hatasa a felszini vizekre

A HESZ jelenleg hatalyos valtozata szerinti lehet8ségekhez képest a hatds nem valtozik.
A tervezett beruhazas hatasa a felszin alatti vizekre

A HESZ jelenleg hatalyos valtozata szerinti lehet8ségekhez képest a hatds nem valtozik.
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1.6. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid 6sszefoglald

A terlleten védendd6 mdvi vagy természeti értékek nem talalhatdk, mint
miemlék

helyi védett épllet, targy

helyi tajérték,

igy ezeknek sériilési lehetésége nincs.

A teleplilésrendezési terv régészeti lel6helyet nem jel6l a beruhazasi terlleten. A tervezett funkcio mélyépitéssel, azaz foldbolygatassal nem jar, igy az esetleges
régészeti értékek sem veszélyeztetettek. Amennyiben lelet keril el6 a telepités, vagy az azt megel6z6 foldmunkak soran a Janus Pannonius Muzeummal kell

felvenni a kapcsolatot,

Altalanossagban elmondhatd, hogy esetleges régészeti értékek, leletek esetén kulturalis drokség védelmérsl szolé LXIV. tdrvény szabalyai és a kulturalis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (1V. 9.) Korm. rendelet vonatkoznak.
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