TELEPITESI TANULMANYTERV

HOSSZUHETENY
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASAHOZ

A KISMEZO UTCA 16. (1209 HRSZ-U) INGATLAN KAPCSAN A SAROKTELEKRE

y’°&s

VONATKOZO KOTELEZO ELOKERT SAJATOS ELOIRAS MEGALLAPITASAROL



TELEPITESI TANULMANYTERV

HOSSZUHETENY KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASAHOZ

A HOSSZUHETENY KISMEZO UTCA 16, (1209 HRSZ-U) INGATLAN KAPCSAN A
SAROKTELEKRE VONATKOZO KOTELEZO ELOKERT SAJATOS ELOIRASANAK

MODOSITASAHOZ

KESZITETTE:

* - 4 I
Ravones (At
dr. Baracsi Viktoria

Telepiléstervez6

TT-02-0655



TARTALOMIJEGYZEK

01. ELOZMENYEK

02. A TANULMANYTERV CELIA

03. AZ INGATLAN ES KORNYEZETENEK JELENLEGI ALLAPOTA
04. KOZLEKEDESI-, ES KOZMUADOTTSAGOK

05. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

06. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK BEMUTATASA

07. JAVASLAT A HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASARA



01. ELO6ZMENYEK

Az 1209 hrsz.-0 ingatlan — egykori - tulajdonosa 2021. majusaban megfogalmazott kérelmében
HosszUhetény Kozségi Onkormanyzatanal a fent megnevezett telek el8kerti méretére vonatkozo

sajatos elirdsok meghatarozasat és telepiilésrendezési eszkzok mdodositasat kezdeményezte.

Hosszihetény Onkorményzata KépviselS-testiilete, telepiilésfejlesztési dontésében tdmogatta, hogy
a fejlesztési szdndék részleteinek, és a kornyezet koriilményeinek megismerése alapjan kerdljon
részletes vizsgélatra a moddositds targya. Onkormanyzat felhivta inditvanyozé figyelmét, hogy a
mddositds kidolgozasdhoz, atvezetéséhez teleplilésrendezési szerz6dés megkotését tartja
sziikségesnek. E szerz6déskotés alapja pedig az inditvdnyozd altal készittetett telepitési
tanulmanyterv lehet, melynek részletes tartalmi kdvetelményeit a telepiilésfejlesztési koncepciérdl,
az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes

teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet rogziti.
02. A TANULMANYTERV CELJA

Jelen tanulmany célja, fent hivatkozott jogszabaly helynek megfeleld tartamu tanulmany elkészitése,
mely a dontéshez szikséges mélységben bemutatja a mddositdsi szandékot, feltarja a
teleplilésrendezési eszk6zok mddositasat befolyasolé tényezbket, és kidolgozza a mddositas
javaslatat, mely altal az Ujonnan beépil6 lakéteriiletre vonatkozd el6kert a jelenlegi hasznalat

figyelembe vételével, keril Gjraszabdlyozasra.
03. AZINGATLAN ES KORNYEZETENEK JELENLEGI ALLAPOTA

A kérelemben szerepl§ ingatlan Hosszuhetény egykori zartkerti hasznalati déli részén taldlhatd. A
maltetdi kertek az 1980-as évektsl folyamatosan keriiltek lakoterileti haszndlatba. A 2000-es évek

elején a Kismez6 (Bazsardzsa, Hunyor, Kosbor) utca kialakitasdval pedig a mddositassal érintett

terlleten is megindult a beépités.

A mddositdssal érintett teriilet tdgabb kérnyezete



Az 0j lakéterllet kozlekedési tengelye a Kismez6 utca, amelyre nyugati irdanybdl merélegesen

csatlakoznak a Bazsardzsa, Hunyor illetve Kosbor utcak, valamint keletrél a 1208 hrsz-u zsdkutca

rendszer( kozteriilet, amely a modositassal érintett ingatlan feltarasat is biztositja.

A mddositdssal érintett teriilet szlikebb kérnyezete

Az 1209 hrsz. G 950 m?-es - érintett - ingatlan a
I e Kismez6 és a 1208 hrsz-U utcaval hatdros
7 saroktelek. A 6 méter kozterileti szélességl
1208 hrsz-u zsdkutca 6 db épitési telek
megkozelitését szolgdlja, amelyekbdl ez idaig a
Kismez6 utcaval is hataros két ingatlan — a
1204 és a 1209 hrsz-u - ingatlanok épiiltek be.

2111/2

A mddositdssal érintett telek és kdérnyezete —

alaptérkép




A 1208 hrsz-u témbfeltaré ut Az ingatlant délrél hatdrolo 1154 hrsz-u foldut

A tanulmany targyat képezd telket délrdl (is)— kivett kozut mivelési dgba sorolt - kdzteriilet hatérolja.

A telket harom oldalrdl is kdzteriilet érinti — az orszdgos kovetelmények szerint —-mindharom oldalrél
minimum 5 méteres el6kertet kell tartani, ezért az ingatlan specidlis helyzeténél fogva a

telektdmbben tobblet korlatozassal terhelt.

A korlatozads rendezését a kérelmezé a tombteriilet feltarasat szolgdlo koézteriilettel érintet

saroktelkek el6kerti méretének kedvezdbb, helyi szint(i rogzitésében latja.



04. KOZLEKEDESI- ES KOZMUADOTTSAGOK

Az érintett telek a Kismez6 utcardl illetve 1208 hrsz-u kozteriletrél kdzelitheté meg. A Kismezé utca
egy kis szakaszan K szegélyd, nyugati oldalan arokkal kialakitott jarda nélkili, 6 méteres burkolati
szélességli ut. A 1208 hrsz-U zsdkutcas kialakitasu, 30 méteres szakaszon kiépitett jarda és

vizelvezetés nélkdl kialakitott, 3,5 méter burkolati szélesség( betonut.

Yo

Az 1154 hrsz-u Ut burkolatlan, murvas kialakitasu.

Kozmlvesitettség tekintetében az érintett ingatlan a Kismezd utcardl teljesen ellatott - elektromos
aram, viz és szennyviz valamint gdz bekotéssel rendelkezik - a mellékelt helyszinrajz szerint. A 1208

hrsz-u kozteriileten még kozmivek nem épiiltek ki.

Kézmditérkép forrds: E-kbzmdi



A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
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Ovezetbe — Falusias lakéteriletbe - sorolja az érintett ingatlant, és kérnyezetét. Az érintett lakdtelek
Lf-SZ jelli épitési Ovezetbe tartozik. Az ingatlan megkozelitését biztositd teriilet, kiszolgdlé ut
kategoridju.

Ovezeti paraméterek, a hatalyos HESZ telekre vonatkozé szabalyai:

Falusias lakéterilet, mely:
- beépitési mddja szabadon 3llé
- kialakithaté legkisebb telekteriilet 1200 m?
- megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m
- legnagyobb épiiletszélesség: 15 méter
- legkisebb el6kert: K-5,0 méter
- legkisebb oldalkert: 3,0 méter
- legkisebb zoldfeliilet:40%

06. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK BEMUTATASA

A Kérelmezd a Kismez6 utca és a 1208 hrsz-u kozuttal hatdrolt, a saroktelek orszagos el6irdsok altal

rogzitett 5 méteres elGkert kialakitasi kotelezettség kedvezébb elbirdsat kérelmezte.




Az ingatlanon 2018-ban haszndlatbavételt kapott csaladi haz all, amely 2020-ban a 1208 hrsz.-u ut
felol kétbedlldsos garazzsal bévilt. A bévitmény a féépllettel egybeépitetten, a f6homlokzathoz
képes 2,6 méterrel elérébb hizva a telekhatdrtdl 2 méterre, a szomszédos épitési telek hataratdl

pedig 3 méteres tavolsagra kerdlilt kialakitasra, amely a jelenlegi jogszabalyi elvardsokkal ellentétes.

Az épitési Ovezetben a saroktelkek esetében a kotelezGen tartandd el6kerti méret(ek) egyedi

szabdlyozdasaval, helyi szint(i rogzitésével a jelenlegi ellentét feloldhatd.
A kedvezmény érvényesitése a teriilet gerincét add Kismez6 utca menti épiletek telepiilésképi

megjelenését, a kialakult épitési vonalat /légtéraranyt kedvez6tlenil nem befolyasolja.

07.  JAVASLAT A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASARA

Telepiilésszerkezeti terv médositasa

A kérelem a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, modositdsa nem sziikséges
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A moddositas soran elérendd célok megvaldsitdsdhoz a Falusias lakd épitési ovezetre vonatkozo

el6irdsok egésziilnének ki a kovetkezé maédon.

A 29.§ (3) bekezdés a kdvetkez6 a) ponttal egészil ki:
Az LF-SZ jelii épitési dvezetben saroktelek esetén az el6kert mérete a tombbelsé feltardsat szolgdlo
6 illetve 6 métert meg nem halado szabdlyozdsi szélességii kéz- vagy magadnut felél minimum 2
méter lehet.
szélességi méretét is rogziti, amely értelmezéséhez fogalom meghatdrozasat is javasoljuk:
pl. Epiiletszélesség: a) Négyszog alaprajz esetén a révidebb alaprajzi méret.
b) Epiiletszdrnyakkal tagolt alaprajz esetén az épiiletszdrnyak szélességi
mérete

Teriiletrendezési tervek

A moddositas a kozség meglévd belterileti hatdrain belll torténik, a teriletrendezési tervek (OTrT,

BMTIT) telepulési tertilete nem keriil bévitésre.

Bioldgiai aktivitas érték

A mddositds soran Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriilt kijeldlésre, ezért az Etv. 7. § (3)
bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsat nem szilikséges

vizsgalni.

Kérnyezeti hatds

A mddositas sordn a teriilet-haszndlat intenzitdsaval, a gépjarmdvek altal generdlt karos anyag
kibocsajtas novekedésével nem kell szamolni.

Orokségvédelem

A beruhdzds, sordn a régészeti illetve épitészeti értékek védelme teljesiilt, jelenlegi médositds az
orokségi értékekre nincs hatdssal.



