Hosszlhetény Kézségi 6nkorményzat Polgarmestere
7694 Hosszuhetény, F6 u. 166. Telefon/fax: 72/ 785-807 e-mail.: onkormanyzat@hosszuheteny.hu

Ugyszam: 2/2021

Tadrgy: 2021.02.01-én hozott dontések:
1. Hosszuhetény, Kisujbanya u. 52. hsz alatti ingatlan adasvételi szerzodés jovahagyasa
2. Felhatalmazas arverési regisztraciéra

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szolé 478/2020/(X1.03) Korm. rendelet 1§. bekezdése alapjan, a
katasztrofavédelemrél és a hozzd kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi
CXXVIIL tv. 46.§. (4) bekezdésében a biztositott jogkdrémben Hosszuhetény Kozség Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének hatdskorében eljarva az alabbi hatérozatokat hozom:

S5/2021( 11.01.) sz. képviselo-testiiletihatdrozat

Hosszuhetény, belteriilet 1634 hrsz , természetben a 7694 Hosszihetény, Kistjbanya u. 52. hsz alatt
talalhatd, 1102 m” , kivett lak6héz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezesh ingatlant 4/10-ed tulajdoni
hényadéra Neuglashiitte Német Nemzetiségi Kulttrfalu Egyesiilettel kotendd adasvételi szerzédést
jovahagyja, azzal, hogy Onkorményzat a szerzédésben visszavasarlsi jogot kot ki hatdrozott idére,
2035. december 31. napjaig. Amennyiben a vevé vagy mindenkori tulajdonos nem hagyomanydrzo,
turisztikai vagy oktatasi tevékenységre hasznilnid az ingatlant, vagy az dllagat veszélyeztetd
magatartast folytatna, ugy az onkormanyzat egyoldalu nyilatkozattal visszavasarolhatja az ingatlant a
fenti hataridoéig.

Hatarid6: 2021. februar 5.
Felelds: Dr. Csornyei Lasz16 polgarmester

6/2021(11.01.) sz. képviseld-testiiletih atdrozat

Felhatalmazom a polgarmestert, hogy az dnkorményzat nevében ingatlan arveréseken valé részévételre
torténod regisztraciot tegye meg.

Hatérid6: 2021. februar 16.
Felel6s: dr. Csérnyei Léasz16 polgarmester

Hosszuhetény, 2021. 02.01. A ormanyz, ’;1:\"
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HosszUOhetény Kézségi 6nkorményzat Polgarmestere

7694 Hosszuhetény, F6 u. 166. Telefon/fax: 72/ 785-807 e-mail.: onkormanyzat@hosszuheteny.hu

2/2021
Hosszlhetény Kézség 6nkorményzat Képvisel6-testiilet
5/2021. (Il.1.) szama hatarozata
Hossz{hetény, Kistjbanya u. 52. hsz. alatti ingatlan adasvételi szerzédése

A veszélyhelyzet kihirdetésérsl sz6lé 478/2020. (X1.03.) Korm. rendelet alapjan alkalmazando,
a katasztréfavédelemré| sz6ld 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdésben biztositott
jogkéromben Hosszuhetény Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének hataskérében
eljarva, ugy hatarozom, hogy:

Hosszlhetény, belteriilet 1634 hrsz , természetben a 7694 Hosszuhetény, Kisujbanya u. 52.
hsz. alatt taldlhato, 1102 m” kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet megnevezésii ingatlan
4/10-ed tulajdoni hanyadara Neuglashiitte Német Nemzetiségi Kulturfalu Egyesulettel kétendd
adasvételi szerzédést jovahagyom, azzal, hogy 6nkormanyzat a szerzédésben
visszavasarlasi jogot két ki hatarozott idére, 2035. december 31. napjaig. Amennyiben a vevé
vagy mindenkori tulajdonos nem hagyomanyérzé, turisztikai vagy oktatasi tevékenységre
hasznélna az ingatlant, vagy az allagat veszélyezteté magatartast folytatna, ugy az
6nkormanyzat egyoldalti nyilatkozattal visszavasarolhatja az ingatlant a fenti hataridsig.

Hatéaridé: 2021. februar 5.
Felel6s: Dr. Csérnyei Laszlé polgarmester

Hosszuhetény, 2021.02.01.




INGATLAN ADASVETELI
SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl Hossziihetény Kozségi Onkormanyzat (székhelye: 7694 Hosszthetény, F& utca 166.,
torzskonyvi azonosité szam: 724144, addészam: 15724148-2-02, KSH statisztikai szamjel: 15724148-8411-321-02,
KSH teriileti szamjel: 0230836, allamhéztartisi egyedi azonosité (AHTI): 733744, képviseli: Dr. Csornyei Laszlo
polgarmester), mint eladé

— a tovabbiakban: Elad6 —

mastészrél Neuglashiitte Német Nemzetiségi Kulturfalu Egyesiilet (székhelye: 7694 Hosszuhetény, Kisajbanya
u. 51., Pécsi Torvényszék nyilvantartdsi szdam: 0200/Pk.60009/2020., adészam: 19234230-1-02, KSH statisztikai
szamjel: 02-02-0003905, képviseli: Detksen Gydngyi elnék), mint vevd

— a tovabbiakban: Vevék —;

—az Blad6 és a Vevd a tovabbiakban egyitt: Felek — kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:
1. Az Ingatlan

1.1. Eladonak kizirélagos per-, teher- és igénymentes tulajdonat képezi a BAMKH Korményhivatal Féldhivatali
Féosztily Foldhivatali Osztdly 3.- (a tovibbiakban: Féldhivatal) 4ltal nyilvantartott, Hosszihetény
belteriilet 1634. helyrajzi szamq, természetben a 7694 Kistjbanya, 52. szam alatt talalhat6, 1102 m2
alapteriiletii , kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezési ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan)
egészhez viszonyitott 4/10-ed tulajdon hanyada.

1.2. Az Ingatlan a Kelet-Mecsek T4jvédelmi Korzetbe tartozik, erre tekintettel a természet védelmérdl szolé 1996.
évi LIIL. t6rvény 28. (1) bekezdés b) pontja alapjan védett természet teriiletnek mindsiil.

1.3. Az Ingatlan az 53860/3/2017.10.11. szamu bejegyz8 hatirozat értelmében Helyi védelem alatt 4ll. Eladé
tajekoztatia Vevét, hogy az Ingatlant kézterilet-szabalyozas nem érinti, és egyéb mis kotlatozds sincs az
Ingatlant érintéen a szabilyozasi tervlapon. Az Ingatlan LEfKb jeldi falusias lakoovezetben talalhaté.
Muemléki védettség nincs az Ingatlan épiiletein. Az Ingatlanrél geodéziai felmérés nem késziilt.

1.4 Eladé a tulajdonjogat a 2021. februir 4. napjén kiallitott, okiratszetkesztd 4ltal lekért, e-hiteles tulajdoni lap
teljes mdsolatokkal igazolja. Eladé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz8dés alairsiig az Ingatlan adataiban
viltozds nem tortént, a fent tulajdoni lap mésolat tartalma mindenben megfelel a valésignak, teljes kotten és
hitelesen titkr6zi az Ingatlanra vonatkozé jogokat és ténycket.

1.5, A 1996. évi LIIL térvény 68. § (6) bekezdés alapjan védett természeti terillet tulajdonjoginak valtozasakor az
allamot elSvasatldsi jog illeti meg, melyet az igazgatosag (Nemzeti Park Igazgatdsig) - mis jogosultakat
megel&zden - jogosult gyakorolni. Helyi jelent8ségi védett természetvédelmi teriilet esetében - sotrendben az
igazgatosigot kovetden - a telepiilési dnkormanyzatot is megilleti az elévasatlasi jog. Felek allispontja szerint
jelen szerz8dés tekintetében — figyelemmel arra, hogy nem harmadik személy részérdl érkezett a vételi ajanlat,
és nem lesz az Ingatlannak Gj tulajdonosa — nincs sziikség az el§vasarlasra jogosult megkeresésére, azonban

ettdl fuggetleniil a Duna-Driva Nemzeti Park Igazgatosag nyilatkozatit a Felek beszerzik.

1.6 Felek tudomissal bitnak arrdl, hogy az épiiletek energetikai jellemzsinek tanusitasardl sz6l6 176/2008. (V1.
30.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés a) pontja és a 3. § (4) bekezdése alapjan jelen jogiigylet vonatkozisiban
nem koételez6 energetikai tanusitvanyt készittetni. Vevd rendelkezésére all a HET-01108699 szimi

energetikai tanusitvany 1 (egy) példinya.

Hosszithetény Kézségi Onkormanyzat Neuglashiitte Kulturfalu Egyesiilet dr. Jambor Attila
képv.: Dr. Csérnyei Laszl6 polgarmester képv.: Derksen nyongyl elndk lgyved
Elad6 Vevé KASZ: 36062166



1.7.

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

Az Ingatlanon kett6 épiilet talalhato. A f8épiilet 1861-ben épiilet, 163,86 m? alapteriiletd (nett6 119,54 m?)
vélyog falazat, a melléképiilet 1867-ben épiilet, 66,11 m? (nettd 46,46 m?) alapterilet(l, valyog falazati. Az
épuletek 16 éve lakatlanok, és az elmult évtizedekben feldjitasukra nem kerillt sor. Az Ingatlanon dsott kut, és
fart kat sem taldlhaté. Az Ingatlanra elektromos dtam van bevezetve (giz és szennyvizcsatorna az Ingatlan
tagabb kornyezetében sincs, a bevezetéséte a kozeljsvében nem varhato).

Adasvétel

Elad6 jelen adisvételi szerz8dés, mint jogcim alapjin eladja, Vevé megvasirolja az Ingatlan 4/10-ed tulajdoni
hinyadit. Vevd jelenleg az egészhez viszonyitottan 6/10-ed tulajdoni hinyadanak tulajdonosa, jelen jogugylet
hatilyosulsa esetében Vevs az egészhez viszonyitottan 1/1 arinyban lesz az Ingatlan tulajdonosa.

Vevé kijelenti, hogy belféldén bejegyzett egyesiilet, a Ptk. 3:63. §-a szerint jogi személy. Derksen Gyongyi
elndk, mint Vevé képviseldje kijelenti, hogy figyelemmel az egyesiilet alapszabalyira és a vonatkozé
jogszabilyokra, rendelkezik a szitkséges felhatalmazassal a jelen addsvételi szerz6dés aldirdsira. Vevé
tajékoztatja Eladét arrdl, hogy a Vételar rendelkezésére 4ll.

Elad6 kijelenti, hogy helyi 6nkormanyzatként ingatlanszerzési képessége kotlitozva nincs, a nevében eljard
polgirmester — a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet 1. § é a
katasztr6favédelemrSl és a hozzd kapcsolédd egyes torvények médositasardl széld 2011. évi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a Hosszihetény Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hataskérét gyakorolva
—5/2021. (II. 1.) szAmW hatdrozata alapjan jogosult jelen szerz8dés alafrasira. Eladé médositotta 2 108,/2020.
(X. 19.) sz. képviselS-testilleti hatdrozatat, és a jelen szerzédésben foglaltak alapjin értékesiti az Ingatlan
tulajdoni hanyadat.

Eladé tijékoztatja Vevét, hogy az Ingatlan tulajdoni hinyadanak 4truhazasira AFA mentesen keriilhet sor.
Elad6é TAM szamla kidllitdsira és dtadasara koteles.

Vételar

Az Ingatlan értéke 4.000.000,- Ft, erre tekintettel a jelen jogiigylet tirgyat képezd, az Ingatlan egészhez
viszonyitott 4/10-ed tulajdon hinyadinak kolcsénésen kialkudott vételara 1.600.000,- Ft, azaz egymillio-
hatszazezer forint (a tovibbiakban: Vételar). A Vételir megfizetésére egydsszegben foglal6 kikotése nélkil
kertlt sor. Vevé 2022. februar 15. napjaig koteles a Vételarat atutalissal Eladé Takarékbank Zrt-nél vezetett
50800142-11099705 szamu bankszdmlara teljesiteni.

Vevé 3.1. pont szerinti fizetési kotelezettsége esedékességéhez szitkséges eladdi elSfeltételek (eladoi
kotelezettségek):

a) a 4.1. pont szerinti kérelmet mas birmilyen tartalmi széljegy vagy ingatlan-nyilvintartisi kérelem a
foldhivatali eljirisban nem el6zi meg, és nincs a kérelmet kovetd tulajdonjogot érinté eljaras folyamatban;

b) a 4.2. pont szerinti Bejegyzési engedély letétben tartisa;

¢) a Duna-Driva Nemzeti Park Igazgatosig el6vasarlasi jogrol lemondé, vagy az el6vésarlasi jog jelen
joglgyletben valé kizirtsagardl sz6l6 nyilatkozata 1 eredeti példanyanak atadasa Vevé részére.

Felek kikotik, hogy amennyiben Fladé a 3.2. pont szerinti feltételek teljesitésével késedelembe esik. a
késedelem idejével a 3.1. liesitési hatirid6 meghosszabbodik. Amennyiben Vevé a 3.1.
pontban foglalt fizetési kotelezettségével késedelembe esik, kdteles Eladénak — a Ptk. 6:48. § (1) bekezdés
szerinti késedelmi kamat helyett — napi 10.000,- Ft késedelmi kamatot fizetni.

Hosszuhetény Kézségi Onkorményzat Neuglashiitte Kulturfalu Egyesiilet dr. Jambor Attila _
képv.: Dt. Csdrnyei Laszl6 polgirmester képv.: Derksen Gybngyi elnck ligyved
Eladé Vevd KASZ: 36062166



3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

Felek kikétik, hogy Fladé a 3.1. pont szerint teljesitésre kizirdlag az ott rogzitett — a 3.2. pontra is
figyelemmel megallapithat6 — hatirid6ben kételes elfogadni, és ezt a véghatiridSt a Felek a Ptk. 6:154. § 2
bekezdésére figyelemmel fix hatirid6nek tekintik, melynek elmulasztisit kévetéen Eladd jogosult elallni jelen
szerz6déstSl. A jelen pont szerint gyakorolt elallsi nyilatkozat a szerzédést felbontja, mely alapjan, valamint
Vevé elillastol tortént értesitésének igazoldsa alapjan Eladé jogosult a tulajdonjog bejegyzés itdnti kérelem
visszavonasat kérni.

Eladé tudomissal bir arrél, hogy amennyiben Vevé a 3.1. pont szerinti hatiridében a 3.2. pont szetinti
feltételek nem teljesedése miatt nem fizeti meg a vételarrészletet, Elad6 elallisa jogellenesnek mindsiil, és

/////

Vevo kartéritési igényt érvényesithet Eladéval szemben.

Amennyiben a Foldhivatal a tulajdonjog bejegyzés irinti kérelem visszavonasahoz a 3.3. pontban foglaltakon
felil Vevé kiilon hozzdjarulé nyilatkozatat is kéri, Vevé kételes ezt a nyilatkozatot — tigyvédi ellenjegyzéssel —
a felhivas kézhezvételétél szamitott 3 (hirom) munkanapon belill 2 Féldhivatal vagy Elad6 részére atadni. Ha
Vevé a hozzijirulé nyilatkozat megtételét jogos indok nélkil tagadja meg, Vevé — a kirtéritési felelSsség
viselésén felill — koteles Eladénak napi 10.000,- Ft, azaz tizezer forint késedelmi kétbért fizetni.

Jelen szerz6dés szerinti barmely fél elallisa vagy meghitsuldsa esetében a mar 4tadott vételirrészletek
(ideértve a Foglalé Gsszegét is, amennyiben visszajat) visszafizetése — az elallisrl vagy meghitsulasrél valé
tudomdsszerzést koveté — 3 (hirom) banki napon belil, illetve eladéi elillis esetében a 3.3. pont szerinti
nyilatkozatok atvételével egyidejiileg esedékes.

Bejegyzési engedély. Visszavasatlasi jog
Bejegyzési engedély

Eladé nyilatkozik arrl, hogy a Vételar kifizetéséig tulajdonjogat fenntartja, és késébbi idépontban adja meg a
tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyt. Frre tekintettel Felek az ingatlan-nyilvantartisrél
52016 1997. évi CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapién az
Ingatlanra a tulajdonjog atruhdzasinak bejegyzését kérik fiiggében tartani. Felek tudomissal birnak
arr6l, hogy a Féldhivatal maximum hat honapra fiiggdben tartja jelen szerz6déshez kapcsolédé beadvinyt.
Amennyiben hat hénapon belil nem keril benyujtasra a tulajdonjog bejegyzéséhez szitkséges Bejegyzési
engedély, a Féldhivatal elutasitja a kérelmet. Amennyiben hat hénapon beliil a 4.2. pont szerint a Bejegyzési
engedély benytjtasra kerill, a Foldhivatal be fogja jegyezni Vevs 4/10-ed arinyt tulajdonjogat.

Eladé jelen szerzédéssel egyidejiileg megkotott letéti szerz8dés alapjan 7 eredeti példanyban — az ingatlan-
nyilvintartisi bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban — a szerzédés megkotésével egyidejileg
gyvédi letétbe helyezik Eladonak az Ingatlanon fennalls tulajdonjoga toérléséhez, illetve az egészhez
viszonyitottan Vevé 4/10-ed arinyd tulajdonjoginak, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba tStténd
bejegyzéséhez adott hozzajarulé nyilatkozatit (a tovabbiakban: Bejegyzési engedély).

Visszavasarlasi jog kikotése

Felek egybehangzéan rogzitik, hogy jelen jogiigyletre kifejezetten azzal a céllal keriilt sor, hogy az Ingatlan
hagyominy&rz6, turisztikai és/vagy oktatisi tevékenység végzésére legyen alkalmas, és ez hatékonyan csak
kizarélagos tulajdonosi pozicié mellett biztosithaté. Felek akaratinak biztosftasira a Ptk. 6:224. §-a szerinti
visszavasarlasi jog kikotésére kertil sor, hatarozott idSre, 2035. december 31. napjaig.

Hosszﬁhc.:.tény Kézségi Onkorményzat Neuglaéhiitte Kultirfalu Egyesiilet dr. Jambor Attila
. .. ST 1r . képv.: Derksen Gydngyi elnék igyvéd
képv.: Dr. C Laszl6 polgirmest P yongyl ey
P LA asel poglmesics Vev KASZ: 36062166



4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

5.1.

Eladé jogosult a jelen jogigylettel megszerzett tulajdoni hinyadot a jelen szerz8désben szerepld vételar 80 %o-
anak megfeleld Osszegért, 1.280.000,- Ft, azaz egymilli6-kettSszaznyolcvanezer forint ellenérték fejében,
egyoldald nyilatkozattal megvésarolni, amennyiben

a) a Vev6 vagy a mindenkori tulajdonos nem hagyoméany6rz8, turisztikai vagy oktatasi tevékenységre
hasznalna az Ingatlant, vagy

b) az Ingatlan allagat veszélyeztet§ magatartast folytat.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a visszavasarlasi jog kizarolag szankcidként, a 4.4. pont szerinti kotelezettség
elmulasztisa esetében, a 4.6. pont szetint eljirast kévetSen gyakorolhat6. Felek kikétik, hogy amennyiben a
visszavasarlds jog gyakorlisakor az Ingatlan egészhez viszonyitott 4/10-ed tulajdoni hanyadanak értéke nem
éri el a tulajdoni hinyad tényleges forgalmi értékét, akkor Vevé a tulajdoni hianyad tényleges fotgalmi
értékének megfeleld Osszegen gyakorolhatja a visszavasatlasi jogat.

Felek tudomasul veszik, hogy a visszavasatlasi jog rendkivil hossz(i idére valé kit(izése miatt
megbecsiilhetetlen az Ingatlan tulajdoni hinyadénak értéke a jog esetleges gyakorlasanak idépontjaban. Vevé
tudomasul veszi, hogy az éltala végzett beruhazasok az Ingatlan értékét jelent8sen novelhetik. Felek
tudomassal bitnak atrél is, hogy az osztatlan kéz6s tulajdoni hinyad jellegére nem hatirozhaté meg, hogy a
visszavésatlasi jog az Ingatlan pontosan mely, fizikailag kijelolhetd teriiletére vonatkozik.

Felek feltételen és visszavonhatatlan nyilatkozattal kérik a Foldhivatalt, hogy Eladé javara az Ingatlan
egészhez viszonyitott 4/10-ed tulajdoni hanyadara visszavésatlasi jogot jegyezzen be, 2035. december 31.

napjaig.
Visszavasarlasi jog gyakotlasanak feltételei

Amennyiben Eladé a 4.4. a) pont szerinti kdtelezettség megsértését valoszintsiti, akkor Eladé kételes Vevot,
vagy az Ingatlan tulajdonosit irisban felhivni arra, hogy 6 hénapon belill allitsa helyre az Ingatlan
hagyomany61z6, turisztikai és/vagy oktatisi tevékenységre torténd hasznalatat.

A visszavasitlasi jog gyakorlasira kizarolag a felhivis eredménytelensége esetében keriilhet sor. Felek rogzitik,
hogy nem jelenti a 4.4. a) pont szerinti kételezettség megsértését, amennyiben az Ingatlan hasznalaton kivil
all.

Elad a 4.4. b) pont szerinti kételezettség megsértését végleges, a jokarbantartasi kotelezettséget megallapitd
hatosagi hatirozattal, vagy birdsig éltal kirendelt igazsagiigyi szakérts véleményével valdszinGsitheti. A
hat6sagi hatdrozat vagy a szakértSi vélemény alapjan Eladé kételes Vevdt, vagy az Ingatlan tulajdonosit
irasban felhivni atra, hogy 6 honapon beliil haritsa el az Ingatlan allagit veszélyeztetd kéralményeket.

Vevé vagy az Ingatlan tulajdonosa a hat6sigi dontés teljesitésérdl sz6l6 végzéssel, vagy a koribban kirendelt
szakért6 — vagy akadilyoztatisa esetében miésik, birésag altal kirendelt szakérts — véleményével igazolhatja,
hogy az Ingatlan allagromlisinak megakadalyozdsihoz szitkséges munkélatokat elvégeztette. Jelen pont
szerinti igazolds hidnydban, a felhivast kovets 6 hénap elteltével élhet Eladé a visszavasarlisi jogaval.

Birtokbavétel

Elad6 az Ingatant az Utols6 Vételarrészlet teljesitését kévetS 7 (hét) munkanapon beliil bocsitja a Vevd
birtokaba.

Hosszﬁh;':rlly Kézségi Onkormanyzat Neuglashiitte Kulturfalu Egyesiilet dr. Jambor Attila
képv.: Dr. Csornyei Laszl6 polgirmester képv.: Derksen (iyongyl elndk ligyvéd
Elado Vevé KASZ: 36062166



5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

Az 5.1. pont szetinti nyilatkozatokat a Felek az altaluk elfogadott birmilyen médon és formaban megtehetik.
Felek kézotti vita esetében a nyilatkozattevs fél koteles sajat nyilatkozatat frasban, postai uton, tértivevényes
killdeményként megkiildeni a masik fél jelen szerz8désben feltiintetett cimére.

Amennyiben — az Utolsé Vételarrészlet teljesitése ellenére — a birtokbaadasta az 5.1. pont szerinti hataridsig
Elad6 érdekkorébe tartozéd okbdl nem keriilhet sor, Eladé koteles Vevének napi 10.000,- Ft, azaz tizezer
forint késedelmi kétbért fizetni. A késedelem megsziinését kovetben Vevd kételes az Ingatlant dtvenni, a
birtokbaadisi jegyz8kényvet alairni. Az elad6i kotbérfizetési kotelezettség kizardlag az Utolsé Vételarrészlet
teljesitését kévetd naptdl all fenn.

Vevé koteles a birtokba 1épést kovetd 15 (tizendt) napon belill valamennyi szolgaltaténgl a kézmiveket a
sajat nevére fratni, Flad6 pedig koteles a koézmiidrik Vevd nevére torténd atiratdsaban egyiittmikodni. A
birtokbaadis napjaig felmeriilt koziizemi fogyasztas koltségeit vagy addig fennalld egyéb tartozasokat is az
Blad6 viseli, a birtokbaadas napjit kévetSen felmeriilt ilyen kéltségek a Vevét terhelik. Eladé koteles az
Ingatlan vonatkozasiban fenndll6 koziizemi dij tartozist a birtokbaadds id6pontjig rendezni. Vevé a
birtokba Iépés idSpontjatdl kezd6dGen szedi az Ingatlan hasznait és viseli annak terheit. Ha a késébbiekben
mutatnanak ki a birtokba adis idépontjat megel6z8en keletkezett tartozast, Gigy annak megfizetésére
ugyancsak az Elad6 koteles, figgetlentl attdl, hogy a fizetési felszolitas csak a birtokbaadast kévetéen
keletkezett.

A tulajdonhoz kapcsolodd kirveszélyviselési kotelezettség a teljes Vételir kifizetését és az Ingatlan
birtokbaaddsit kévetSen szill it Vevére, és ezt kovetSen keletkezett, a tulajdonjoghoz kapcsolédéd
koltségeket koteles Vevd viselni.

Szavatossagvallalasok

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, az Ingatlant ingatlan-nyilvantartason kiviil sem
terheli vételi, el6visirlasi vagy egyéb jog, tovabbi ezért, valamint ennek az 4llapotnak Vevé tulajdonjoginak
bejegyzéséig val6 fenntartisira szavatossigot vallal. Szerz6dd felek régzitik, hogy Fladé jelen pontban
korilirt szavatossagi kételezettsége nem tetjed ki a jogszer( eladéi elallast kévetd idGszakra.

Elad6 kiilon is szavatossdgot vallal azért, hogy az Ingatlant a tulajdonjognak Vevs javéra torténd bejegyzéséig
nem idegeniti el, és semmilyen jogcimen nem terheli meg. Elad6 kijelenti tovabba, hogy semmiféle olyan
kételezettsége harmadik személlyel vagy szervezettel szemben nincs, amelynek eredményeképpen az Ingatlant
végrehajtasi joggal, jelzdlogjoggal vagy birmilyen mds, a Vevd érdekeit és jogat hatrinyosan érint joggal
megterhelné, és szavatossigot villal ennek az allapotnak Vevé tulajdonjoginak bejegyzéséig vald
fenntartasara.

Elads kijelenti, hogy az Ingatlant — a birtokbaadis napjan hatilyosan — semmilyen koz-, illetve kézmiitartozas
nem terheli. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, a szitkséges és ésszer(i mértékben allagat
megvizsgalta, €s jelen szerz6dést az Ingatlan dltala megtekintett dllapotanak ismeretében koti meg (allagvétel).
Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan illagit a birtokbaadés idSpontjiig megdrzi a megtekintéskori allapotban, és a
Felek altal meghatarozott mértékben kitiritett allapotban bocsatja azt a Vevd birtokaba.

Illeték, dijak és koltségek
A vissztethes vagyonatruhdzasi illetéket, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel kapcsolatos egyéb koltségeket

Vevé viseli. Minden egyéb koltséget az a Fél visel, akinél e koltség felmeriil (ideértve egyebek mellett az
esetleges szerz6désmodositas koltségét is).

Hosszuhetény Kozségi ﬁnkorményzat Neuglashiitte Kultirfalu Egyesiilet dr. Jambor Attila
képv.: Dr. Cs6rnyei Laszlé polgirmester képv.: Derksen Gybngyi elndk lgyvéd
Eladé Vevé KASZ: 36062166



8. Ugyvédi meghatalmazas

8.1 Vevé a jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével megbizza, Eladé és Vevé az ingatlan-
nyilvantartdsi eljirdsban valé képviseletiikre meghatalmazza a Dr. Jambor Attila Ugyvédi Irodat (1136
Budapest, Heged(is Gyula utca 36. 3. emelet 1.), eljar6 iigyvédként dr. Jambor Attilat (igyvédi igazolviny
szama: U-107949), okiratszerkesztd tigyvéd a megbizist elfogadja. Eladé és Vevs feltétleniil és
visszavonhatatlanul elismerik és nyugtizzak, hogy a jelen szerz8dést szetkeszté és ellenjegyz6 Ugyvéd
résziikre a jelen szerz6désbe foglalt tigylet valamennyi joghatasat és kockazatat feltirta, jelen szerz6dést ezek
tudatiban és elfogadasaval irjik ald. A jelen szerz8dés a tovabbiakban, a targybeli adisvétel vonatkozisiban
egyben tényvazlatként is szolgal.

8.2.  Jelen szerzédést szerkeszt6 ligyvéd a Felek rendelkezésére bocsitotta a NAV B400-as adatlapjat. Vevd
meghatalmazza okiratszerkesztS Gigyvédet, hogy helvette és nevében a NAV B400-as adatlapist kitolse és
aldirja. Dr. Jambor Attila a meghatalmazast elfogadja. Jelen meghatalmazis az illeték kiszabasira vonatkozo
adohatosagi eljarasra nem tetjed ki.

8.3.  Elado kijelenti, hogy okiratszerkeszt6 tigyvéd — az tigyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL torvény
(Uttv.) 43. § (5) bekezdésére tekintettel — téjékoztatott arrél, hogy jelen adasvételi szerz8dés ellenjegyzése az
okiratot szerkesztS tigyvéddel megbizasi jogviszonyt nem hoz létre. Eladé kifejezetten hozzijirul ahhoz,
hogy amennyiben jelen szerz6désbdl fakadéan jogvita alakul ki, akkor a jogvita soran okiratszetkeszté ugyvéd
Vevé jogi képviseletét ellathassa.

Felek a 6 (hat) szaimozott oldalbdl és 3 (harom) lapbél 4ll6 jelen adisvételi szerz8dést, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, elolvasas és kéz0s értelmezés utin jovahagydlag 9 (kilenc) eredeti példanyban aliirisukkal latjak el. Az
eredeti példanyokbél 3 (hirom) példany az Eladét, 2 (kettd) példiny Vevét, mig 4 (négy) példany az eljard tgyvédet
illet meg — amelybél 3 (hirom) példany a Féldhivatalhoz keriil benydjtasra, 1 (egy) példany az Ggyvédi irattirba keriil
elhelyezésre.

Hosszdhetény, 2021. februdr 4. napjin

Hossziihetény Kozségi Onkormanyzat Neuglashiitte Kulturfalu Egyesiilet
képv.: Dr. Cs6rnyei Laszlé polgarmester képv.: Detksen Gydngyi elnok
Eladé Vevd

Totvényességi és pénziigyi szempontbdl ellenjegyzem:

dr. Orban Laszlo
Jegyz6

Szetkesztettem és ellenjegyzem — az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 44. § (2) bekezdésének
megfelelSen, elektronikus hirkéz16 halozaton keresztiil az okiraton szerepld aléiras sajatjaként val6 elismerése alapjan
— Ver6cén, 2021.februir ... . napjan:

dr. Jambor Attila
Ugyvéd

KASZ: 36062166



Hosszuhetény Kézségi ﬁnkorményzat Poigarmestere

7694 Hosszuhetény, F6 u. 166. Telefonffax: 72/ 785-807 e-mail. onkormanyzat@hosszuheteny.hu

2/2021
Hossziihetény Kézség 6nkorményzat Képviselé-testiilet
6/2021. (I1.1.) szamu hatarozata
Felhatalmazas arverési regisztraciéra

A veszélyhelyzet kihirdetésérd| szol6 478/2020. (X1.03.) Korm. rendelet alapjan alkalmazandé,
a katasztréfavédelemrdl sz6l6 2011, évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdésben biztositott
jogkérémben Hosszlhetény Kézség Onkormanyzat Kepviselé-testiiletének hataskdrében
eljarva, felhatalmazom a polgarmestert, hogy az onkormanyzat nevében ingatlan arveréseken
valé részévételre torténd regisztraciot tegye meg.

Hataridé: 2021. februar 16.
Felel6s: dr. Csérnyei Laszié polgarmester

Hosszuhetény, 2021.02.01.
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(beadvanyaban a végrehaijtoi iigys amot feltétleniil tiintesse fel!)

HOSSZUHETENY KOZSEG POLG. HIV.
JEGYZOIE
7694 Hossztthetény, F8 u. 166.

D

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Debt-Invest Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szama: K75253 171700),

Balogh Tamas és Hetesi Ferenc adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kdvetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésdgi végrehajtasrél sz6l6 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast dr. Korinekné dr. Himory Beita Andrea kozjegyz6 41021/(7606/2019/1 szami) hatirozata alapjan dr. Korinekné dr.
Hamory Beata Andrea kozjegyzé a(z) 41021/(7606/2019/1 szamon kiéllitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS
cimen fennallé 10 357 896 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

MKB Bank Nyrt. Balogh T amas 158.M.V.415/2009 KOLCSONSZERZODES 24 287 489,-Ft
Debt-Invest Zrt. Balogh Tamas 415.V.1005/2020 KOLCSONT ARTOZAS 22 388 138 Ft
(K75228452700)
Debt-Invest Zrt. Hetesi Ferenc 415.V.1003/2020 KOLCSONT ARTOZAS 22 388 138 Ft
(K75228452700)
Debt-Invest Zrt. Hetesi Ferenc 415.V.0498/2020 KOLCSONTARTOZAS 10 357 896 Ft
(K75253171700)

z .

cime: 7694 Hossziihetény, F6 u. 98., megnevezése: kivett eszpresszo, udvar
fekvése: HOSSZUHETENY BELTERULET, helyrajzi szdma: 822.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

Jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az drverésre keriil6 ingatlan Hosszihetény Kozségben elhelyezkeds, korabban Tolgyfa
Btterem néven miikods "kivett presszé, udvar" megjelolésii ingatlanb6l adést és egyetemleges adéstarsat megilleté 1/2+1/2=1/1
tulajdoni hdnyad. Az adé- és értékbizonyitviny alapjin az ingatlan t5bb éve iiresen all, a vendéglaté egység nem iizemel, igy az ingatlan
feltjitisra szorul. A telek 597 nm alapteriiletd, A feliilépitmény pontos alapteriiletérdl informaciéval nem rendelkezem.,

Felhivom érdeklédék figyelmét, hogy a kozolt foté és leiras tajékoztaté jellegii. Az ingatlan tényleges allapotarél, annak
elhelyezkedésérdl mindenki sajat feleldsségére gy6zodjon meg!

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke : 24 400 000 Ft,

arverési eléleg:

licitkiiszob: 244 000 Ft,

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dunantuli r., Pécs, 11731001-20435349.

Az ingatlanra a kikialtési 4r legalabb 50% -anak megfeleld 6sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bérmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

ttétel idétart . ) 00
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari
Toérvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostérs az elévasarlési jogot végrehajtasi drverés
esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén el8arverezési Jjogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem
régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés sorén a kilénbézd Jjogszabalyokon alapulé elBarverezési jogok
kdz8tt sorrend és rangsor nem érvénvesiil. Ha a7 Arverdsen tihh alA&raraziera inmaml ame ~dams £ o~ Tt s 11 | I - .
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ajanlat vonatkozaséban gyakorolja el6arverezési jogit, a t6bbi el8arverezésre Jjogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési
jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Tajekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erej
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaito a licitnaplé lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérSl. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételété] a licitnaplé lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiiz4dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
minGségben t8rténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megéllapitott &s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartaséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként térténé hasznalatinak feltételeit 1ogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az srverez6k
elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolisira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallé bir6ségi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd.
Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés lezarasat legalabb 3 munkanappal
megel6z6en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz szilkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikidltési 4ra 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantali r., Pécs, 11731001-20435349 szamb végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus Arverési rendszer arverez6ként torténd hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utdn, az 4rverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozod licitnapléban. Nem teszi
kozz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el 2 legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz8b Ssszegével az elbzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
Az arveres (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az esetben
az ajénlattétel id6tartama ezen vételi ajénlattételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolso vételi ajdnlat megtételét kdvetd
otddik perc végéig. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a
lezéras id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam hény szézalékdban volt elérheté a felhasznalék szamara, és azt a kezdd és
befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szémara,

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 drverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzkonyv aldirdsa céljabél a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedését6] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb sszege vagy mis fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé a kiilonbozet megfizetését hataridében elmulasztja, Gjabb arverés kitlizésére keriil sor! Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet
ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulaszté arverési vevé kételes megtériteni.
Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megteéritésére kotelezi!
Ha az els6 4drverés sikertelen, ismételt arverés kitlizésére keriil sor az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 3 honapon beliil.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovet$ 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabo)
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésr§l (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres. mbvk. hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (2) bekezdése alapjdn intézkedésem ellen a kézbesitéstdl szamitott 15
napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani, a Pécsi Jardsbirésig-nak cimezve. A kifogds az illetékekr6l szol6
1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése szerint illetékkiteles, melynek mértéke 15.000 forint. Az illetéket az Irv. 74. § (1) bekezdése alapjin
illetékbélyegen kell megfizetni.
Megkeresés

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén megkeresem a(z) Pécsi Jarasbirésagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi Foldhivatalt, hogy
az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartaméra fiiggessze ki, majd annak
lejarta, és a kifiiggesztés kezdd és zaro idépontjat tartalmazé zaradék rivezetése utan, iroddmnak kiildje vissza.
Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartisba.

Pécs, 2020.12.17.

. Dr. Polonkai Sandor
Onallo birésagi végrehajtd



