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Tuint vevd koz0tt az alulirott helyen és idoben a kovetkezo teltételek szerint:

1.) A Hosszithetény zdrthert 2262 helyrajzi szdmii, 52615 mivelési g, 1357 m2 alapteriiletsi, 7.54 AK értéka ingatlan az eladé 1/1
ardnyu kizdrélagos tulzjdonat képezi,

Eladé kijelenti, hogy a tulajdoni lap véltozatlan tartalmu, az ingatlant a tulajdoni lap beszerzését kivetden semmilyen jogcimen nem
terhelte meg, és azon senkinek, semmilyen jogcimen olyan jogot nem engedett, ami a vevd tulajdonszerzését akadalyozns. Az ingatlan
per-, teher- és igényimentes, amelyért az eladé feltétlen szavatossdgot vallal. -

Szerz6d6 felek a mezé- és erdigazdasdgi fildek forgalmérdl sz6l6 2013. évi CXXIL. torvény (a tovébbiakban: foldforgalmi térvény
15/A. § alapjén nyilatkoznak, hogy a féidhasznilati nyilvantartés adatai szerint a jelen szerzBdés térgyst képezd ingatlanra foldhaszndls

2.) Elado eladia a vevének az 1) pontban megjelslt ingatlant minddsszesen 250.000,- Fi, azaz Kettdszdzotvenezer Forint sszegli
vételdrért, a vevd pedig az ingatlant megtekintett, ismert és rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas éllapotban 1/1 tulajdoni aranyban,
addsvétel jogcimén megvdsdrolja.

Szerz8dd felek kijelentik, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan értéke és a kialkudott vételdr - a jelen szerz6dés megkstése idején fennallé
forgalmi viszonyokat figyelembe véve - egyméssal aranyban é4linak, a szolgéltatas és ellenszolgdltatss kozott feltiing értékardnytalansag
nem &ll fenn, igy szerzdd6 felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizérjdk a vételar felting értekardnytalansagon alapuld
megtimadésat,

3.) Felek tudomassal bimak arrél, hogy a foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése szerint a £1d eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a
tulajdones dltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddésbe (a tovabbiakban: adésvételi szerz6dés) kell foglalni, és

4.) Vevé nyilatkozik, hogy a foldforgalmi tSrvény 5. § 7. pontja szerint Magyarorszdgon nyilvéntartisba vett foldmivesnek mindsiil,
akit a Baranya Varmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztily 510079/3/2024. szdm alatt vett nyilvéntartasha. Erre tekintettel
nincs akadalya annak, hogy a fold tulajdonjogat — egyéb, tovabbi feltételek megléte esetén — megszerezze, azonban eldvésrloi jogcimmel nem
rendelkezik.

5.) Eladé kijelenti, hogy vevé 2025. 06. 16-4n banki dtutaldssal mér megfizette az 1.) pontban megieltlt ingatlan teljes vételdrat
(250.000,- Ft) a Drin6czi Endre nevén 1év6 és az ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett z&mi bankszimléra.
Elad6 az ezen bankszamléra t6rténd teljesitést a sajdt kezéhez t6rténd, szerzddésszerdi teljesuesnex 1smer1 el. Eiadé kijelenti, hogy a
teljes vételar megfizetése megtoriént. Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha a vevé tulajdonszerzése amiatt hitisul meg, mert a
szerz0dés hat6sagi jévéhagydsa nem tbrténik meg, akkor felek kotelesck egyméssal elszamolni és eladé az atutalt vételdr dsszegét
kdteles 5 munkanapon beliil vevd részére visszafizetni,

6.) Eladé jelen szerz6dés alfirasival minden tovibbi feltétel kikitése nélkiil, feltétlen és visszavonhatatlan hozzijdrulisit adja
ahhoz, hogy az addsvétel tirgy4t képezd ingatlanra a tulajdonjog adésvétel jogcimén vevé javdra 1/1 tulajdoni ardnyban, az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon. Eladé cgyben hozzijirul ahhoz, hogy a tulajdonjoga torlésre keriiljén az ingatlan-
nyilvantartasbol. Vevd a fentiek alapjan kéri a tulajdonjogénak bejegyzését.

7.) Szereddd felek megéllapodnak, hogy a vevd a mai napon jogosult az ingatlant birtokba venni. Vevé a tényleges birtokba 1épést
kévetden jogosult az ingatlant hasznalni és hasznait szedni, valamint viseli az ingatlannal jare terheket, és az ingatlanban beallott azt a
kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kitelezni. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan vonatkoz4saban kbztartozdsa, adé-, illetve adok
médjéra behajtand6 tartozésa nincs.

8.) Vevd kifejezetten véllalja, hogy az addsvétel targyat képezd f5id hasznalatét masnak — a tdrvényben meghatérozott esetek kivételével
- nem engedi 4t, a2t maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségnek, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjato] szdmitott 5 évig mds célra nem hasznositja,

9.) Amennyiben a tulajdonjog 4truhdzasérd] szolé szerzddés targyat képezé fold harmadik személy hasznalatéban van, Ggy vevd
kotelezettséget véllal arra, hogy a fenndllé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, s mepsziinését kivets idore
Jelen adésvételi szerzbdés 8.) pontjdban foglalt kotelezettségeket vallalja.
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10.) Vevs kijelenti, hogy nincs jogerBsen megdllapitott és fenndllé foidhasznalati dijtartozasa, és vele szemben az addsvételt megeldzg 5
éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeritlésére irinyuls jogiigyletet kotott,

11.) Vevs kijelenti, hogy a tulajdondban levé terméfsidtertilet g Jelen szerzddéssel tulajdonba keriils foldteriilettel egyiitt sem éri ¢l a
foldforgalmi torvényben — a 16, § (1) — (7) bekezdéseiben — foglalt ménéket. Veve kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem
rendelkezik.

12.) Vevs, mint nyilvantartott fldmitves véllalja, hogy a jelen szerz6déssel megvasdrolt terméfoldet a birtokbaad4stél, de legkésabb az
illetékkitelezettség keletkezését kivetd 12. hénap utolsé napjatél szamitva § ¢vig nem idegeniti el, azon vagyoni énéki jogot nem alapit,
€s a termbfSldeket mezbgazdasagi célra hasznositja, igy az Itv. 26. § (1) bekezdésének p) pontja alapjén mentesiil a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték megfizetése aldl, amit jelen tigylet soran érvényesiteni kivdn, A személyi jovedelemadorsl sz6l6 1995. évi
CXVIL térvény (a tovabbiakban Szja. tv.) rendelkezései szerint elads szdméra a jelen jogiigylet adémentes, hiszen a szerzédés targyat
képez6 ingatlan t6bb, mint 5 éve a tulajdonaban 4llnak.

13.) Szerz6dé felek a jelen szerzédés aldirdséval valamennyien megbizzdk és meghatalmazzak dr. Horvath Baldzs tigyvédet (székhely:
7621 Pécs, Jokai u. 25., kamarai azonosit6: 36061670) a szerzadés elkészitésével, ellenjegyzésével és valamennyien meghatalmazést
adnak a részére arra vonatkozéan, hogy Oket az illetékes foldhivatal el6tt képviselje, valamint szerz6ds felek valamennyien
meghatalmazzék a foldhivatali eljrés meginditisahoz és anmak lefolytatésa céljabol sziikséges ingatlan-nyilvéntartdsi kérelem okiratok
szerzddé felek helyett toriénd aldirasaval és benyujtasaval. Szerzds felek meghatalmazdsa kiterjed a fold fekvése szerint illetékes
Jjegyzd el6tt, a tulajdonjog véltozas ingatlan-nyilvantartasi Atvezettetése soran az illetékes foldhivatal el6tt, a mezBgazdaségi igazgatasi
szerv elbtt, valamint az elévasarldsra jogosultak eldte helyettik és nevilkben 9rténé eljardsra és képviseletre is. Szerz6ds felek
felhatalmazzék eljare Ugyvédet, hogy a szerz8désben esetleg el6fordulé név, szam, betiielitast Jogosult javitani és a javitds helyén azt
ellenjegyezni, aldirssaval ellatni. Az eljaré tgyvéd a fentiekre irdnyulé meghatalmazast elfogadja. Elisrd tgyvéd képviseleti jo a nem
teried ki az adéhatdsay eldtti képviseleire,

14.) Szerzdd6 felek egyezden tgy nyilatkoznak, hogy a jelen okirat elkészitése elbtt az iigyvéd a feleket az ellenbrzés megkezdését
megeldzden tjékoztatta a 2017. dvi LXXVIIL tBrvényben, a 2017, évi LIIL térvényben ¢s a 10/2019. (VL 24.) MUK szabélyzatiban
meghatdrozott ligyfé] azonositassal, ligyfél-dtvilagitassal és bejelentéssel kapcsolatos eljaras részletes szabilyairdl. Szerz6d6 felek jelen
szerz6dés aldirdsaval hozzéjdrulasukat adjak ahhoz, hogy a 2011. évi CXIL. trvény rendelkezései szerint jelen szerz8dés kapcsdn
megadott személyes adataikat az ligyvédi tevékenység ellatasa c€ljabdl kezeljék (beleértve az adattovabbitdst is).

15.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar éllampolgarok, teljes cselekvoképességgel rendelkeznek, jognyilatkozattétel] &s
szerzbdéskaitési képességiik teljes és csorbitatlan,

16.) A jelen szerz6désben nem szabdalyozott kérdésekben a hatélyos magyar jogszabélyok, killondsen a Polgdri Tarvénykonyv, és a
fldforgalmi torvény vonatkozd rendelkezései az irdnyadck,

Jelen addsvételi szerzédés minden oldaidt a felek annak elolvasdsa és egységes értelmezése utdn, mint az igyleti akaratuknak és
nyilatkozataiknak maradéktalanul megfelels okiratot Jjovdhagyélag irtak ald.

Kelt: Pécsett, 2025. jilius hé 10, napjan

Drinéczi Imre Csakneé Harangozé Agnes
eladé vevl

Elleniepyzési zdradék;

Alulirott dr. Horvith Balizs ligyvéd (7621 Pécs, Jokai utca 25.) kijelentem, hogy miutin meggydzddtem a fenti felek iigyleti
képességérdl, valédi szerz6dési széndékukrél, valamint tsjékoztattam 6Bket a megkdtendd jogiigylet lényegérél és jogi

Az addsvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Pécsett, 2025. jlius ho 10. napjén.
Dr. Horvéth Balazs tigyvéd (KASZ: 36061670) ‘.
7621 Pécs, Jékai utca 25.
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