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Mely Iétrejott egyrészrol: s g T
Schunk Andris sziiletett: Schunk Andras e "

) 7694 Hossziihetény, MoTolo utea23-széta ..

alatti lakos, mint Eladé1
Schunk Andrasne sziiletett: Juh4sz Eva Monika /
iy - 7694 Hosszihetény, Morol6 utca 23/A.

szam alatti lakos, mint Elad62. ., egyiittes emlitésiik egyestén, mint Eladék,

masrészrol:
Németh Gabor Norbert szﬂletett Nemeth Gabor Norbert
o o s 7741 Nagykozar, Pécsi utca 49.

szam alattl lakos, mint Vevég kozott az alulirott napon az alébbi feltételek szerint:

Adassvétel tirgya

1. Szerzodo felek 1ogzitik, hogy a jelen szerzBdés targyat a 2025.06.05. napjan lehivott
929398/4/2025 sz. E-hiteles tulajdoni lap-teljes mé4solat szerint a BAVKH Féldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3 pécsi foldhivatalnal nyilvantartott Hossziih et é n Y,
zirkert 3702/21 hrsz. alatt felvett ,kert és gazdasagi épiilet” megjellésti, mindsszesen 1055
m2 térmértéki és 1,29 Ak. értékii ingatlan képezi, mely per,- teher és igénymentes. Az 1.)
pontban rogzitett az eladék ¥ - ¥ egyenld ardnyt tulajdonaban 4l1.

Vételar

2. Az ingatlannak a felek dltal kélcsondsen kialkudott és elfogadott vételdra 27.000.000,,-
azaz huszonhémilli6 forint, melybdl a gazdasigi épillet vételdra 24.500.000 Ft, azaz
huszonnégymilli6-Gtszézezer forint, a kert vételara 2.500.000 Ft, azaz kettémillio-6tszazezer
forint.

3. Felek egyezden rogzitik, hogy Vevd a jelen szerzédés alairasit megeldzéen fizetési
kérelem alapjén dtutalds itjan megfizetett egyszer 2.700.000,-Ft-ot, majd tovabbi 24.300.000,-
Ft-ot, az Eladé1 OTP Banknal vezetett 11773315-02643409 szAmi banksziml4jara.

4. Eladok kijelentik, hogy a fenti bankszamléara torténd teljesitést joghatalyos kézhez torténd
teljesitésnek fogadnak el. Eladok a fenti sszesen 27.000.000,-Ft vételar hidnytalan atvételét a
jelen szerz6dés aldirdséval elismerik és nyugtdzzak. Elad62 kifejezetten nyilatkozik, hogy
Eladé]l hazastérsa, igy Elad6él bankszdmlajara torténd teljesitést elfogadja, FElad6l
bankszamldjéra atutalt 6sszeggel egymadssal elszdmolnak. Elad61 kijelenti, hogy ezen bsszeget
a tulajdonos és hazastarsaval torténd elszdmolasi kételezettség terhe mellett kezeli.

5. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a fenti 27.000.000,-Ft-b6l, 2.700.000,-Ft foglalé jogcimén
kertilt 4tutaldsra, igy a 2.700.000,-Ft-ra a foglalé jogkdvetkezményei az irdnyadok.

6. Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetét ismerik, igy kiilonosen a kévetkez6ket: hia/
7 szerzbdést teljesitik, a vételdr a foglald Osszegével cstkken; ha a szerz8dés teljesitésa olv
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okbél hisul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelds, a foglal6 visszajar;
a teljesités meghitisuldséért felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen
koteles visszatériteni; a foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzbdésszegés
kovetkezményei al6l nem mentesit.

Felek rogzitik, hogy a fenti fizetési kotelezetiség teljesitésével a Vevd a kert és a gazdasi épiilet
teljes és hidnytalan vételarit megfizette.

7. Szerz6dd felek a vételarat kdlcsondsen értékaranyosnak tekintik és erre valé tekintettel
a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé6 2013. évi V. torvény (tovabblakban Ptk)
6:98. § (2) bekezdése alapjan kizérjdk mind az eladok, mind a vevd feltiind
értékaranytalansigon alapul6 esetleges megtdmadési jogat.

Ingatlan-nyilvintartisi rendelkezések

8. Az Eladék kiilén okiratba (tulajdonjog-bejegyzési engedély) foglaltan feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjék ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatirozott
Hosszihetény zérkert 3702/21 hrsz ingatlan vonatkozisaban Németh Gébor Norbert (Pécs,
] 1) Vevé tula]dongoga, 1/1 ar{myban, addsvétel jogcimén az
mgatlan-nyllvéntartésba bejegyzésre keriiljon, mig az Eladok tulaJdonJoga torlésre keriiljon.

9. Eladok a jelen szerzbdés alairaséval egyidejiileg az okiratot szerkesztd if. Dr. Schmidt Gébor
tigyvédnél tigyvédi 6rzési letétbe helyezik a tulajdonjog Vevd Javéra torténd bejegyzéséhez
hozz4j4rulé nyilatkozatukat. Letéteményes tigyvéd el6z6ekben emlitett tulajdonjog bejegyzését
megengedd elad6i nyilatkozatot — ellenkezd irasos eladéi felhatalmazds hidnydban - azt
kovetben 5 munkanapon beliil jogosult és kételes benyvjtani az illetékes foldhivatalhoz, ha a

foldhivatal a szerzodést a felek kézott jovahagyja.
Foldforgalmi tv. szerinti nyilatkozatok

10. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy 700280/1/2013/2013.02.08. sz. alatti egyszertisitett hatdrozat
értelmében Schunk Andrisné a tulajdondban all6 %2 arényd tulajdoni illetéségét
tobblethasznlati megéllapodas alapjdn szivességi haszndlatba adta Schunk Andrés
tarstulajdonos részére, igy a tobblethaszndlat idStartamdra és ellenértékére vonatkozo6
tajékoztatast a felek, a Foldforgalmi tv. 15/A. §-a értelmében a jelen szerzédésbe az aldbbiak
szerint épitik be.

11.  Azeladok egyezden utalnak arra, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlan nincs harmadik
személy birtokaban, harmadik személynek — ide nem értve Schunk Andris szivességi
hasznélati jogat - az ingatlan felett nem 4ll fent foldhasznalati joga.

12. Szerz6d6 felek e kérben rogzitik, hogy a mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmarol sz616
2013. évi CXXIL. torvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabalyokrol sz616
2013. évi CCXII térvény (a tovabbiakban Fétv.) 70. § (6) bekezdés a) pontja értelmében a
‘tobblethasznélati megallapodds megsziinik ,a foldet hasznalé tarstulajdonos - tulajdonosi
mmosegenek megsziinésével, a tulajdonostarsi mindség megsziinésének a napjéni? Dr. Schmidt Gabor
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Szerz6d6 felek rogzitik, hogy t6bblethasznalat szerz6dés értelmében ingyenesen, ellenérték
nélkiili szivességi hasznélati joga 4ll fenn Schunk Andras tulajdonostdrsnak, annak idétartama
hatérozatlan, igy annak megsziinését az aldbbiakban rendezik a felek.

13. A felek a 3.) ponttal egyezéen régzitik, hogy a vevd tulajdonjogénak bejegyzésével és
Schunk Andras tulajdonjoginak t6tlésével egyidejiileg a tobblethaszndlati megallapodas
megszinik, igy az azon alapulé szivességi hasznalati jog is megsziinik.

14. Schunk Andrés a jelen okirat alirésaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzjaruldsat adja
ahhoz, hogy a tulajdonjogénak megszinésével, a tulajdonosi mindségének megsziinésének
napjan torténd tdbblethasznalati megallapodds megsziinésének jogkovetkezményeként a
szivességi hasznélati joga totlésre kertiljon a nyilvantartasbol. - -

I5. Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltak alapjén nyilatkozik, hogy az
ingatlan hasznélatdt mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a
f6ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés
id6pontjé€61 szamitott 5 (5t) évig més célra nem hasznositja. Vevé kijelenti, hogy az Ftv. 13. §
(2.) bek-¢ ismeretében tudoméssal bir arr6l, hogy mi nem minésiil a hasznalat 4tengedésének.
F&ldf‘orgalmi tv. 13. § (4) bekezdése értelmében Vevs kotelezettséget vallal tovabb4 arra, hogy
amennyiben az ingatlan harmadik személy hasznélatdban van, ugy a fennéll foldhaszndlati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a jogviszony megszlinését kovets idére az (1)
bekezdésben foglalt fenti ktelezettségeket véllalja.

16.  .Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel nyilatkozik, hogy
nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasdnak teljesitésébb]l eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa
(foldhasznélati dijtartozas). Az Ftv. 14. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint nyilatkozik
tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogﬁgyletet kotott volna,

17. Ve(r;’i nyilatkozik, hogy a tulajdon4ban, illetve a birtokaban 4116 foldek teriiletnagysdga
a jelen szerz6dés alapjan megszerezni kivant foldek terliletnagysigéval egyiitt sem haladja meg
a Foldforgalmi tv. 16. § (1)-(2) bekezdésében meghatarozott foldszerzési- (300 ha), illetve
birtokmaximumot (1200 ha). Vevd a Foldforgalmi tv. 10. § (2.) bek-ben irt korldtozasra is
figyelemmel biintetdjogi feleldssége tudatsban kijelenti, hogy a jelen jogiigylettel Altala
megszerezni kivant fold teriiletnagysagdval egyiitt a tulajdondban és birtokdban 1évé
teriiletnagysag nem éri el a jogszabély éltal megadott foldmaximumot.

18.  Vevd a fent irtakkal egyezden kijelenti tehat, hogy tulajdonszerzése nem iitk&zik egyéb
jogszabalyban megallapitott tulajdonszerzési korlétokba, tovabba megfelel valamennyi, a
termé6fold tulajdonjoganak megszerzéséhez szitkséges feltételnek.

19.  Vevd az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtésérc")l_ 52616
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv Vhr.) 42. §-dban foglaltak alapjan

nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal. . _ /
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ElGvasarlasra vonatkozd rendelkezések

20.  Szerzbdd felek tudomdssal birmak arrél is, hogy a Foldforgalmi Tv. 18. §-ban
meghatarozott személyeket az oft meghatérozott sorrendben elavasarlasi jog illeti meg. Vevd
eldadja; hogy clgvasarlasi joggal nem rendelkezik.

21. Szerz6d6 felek tudomassal birnak. arr6l, hogy a jelen adasvételi szerz6dés vonatkozasaban
tobbek kozott a Foldforgalmi tv. €s az Fétv. valamint az elbvasarlési &s elBhaszonbérleti jog
gyakorldsa érdekében az’ adasvételi és a haszonbétleti szerzbdés'hirdetményi {iton torténd I
Kkdzlésére vonatkoz0 474/2013. (XIL.12.) Korm. rendelet rendelkezései ir_ényadék. '

2. Szerzddd felek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen szerzbdés targyat képezd ingatlan
tulajdonjogénak ingatlml-nyilvéntartésba t51ténd bejegyzéséhez mellékelni kell a Foldforgalmi
tv. és a Fétv.; valamint az elovasarlasi és eléhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az
adésvételi és a haszonbérleti szerzbdés hirdetményi Gton torténd kozlésére vonatkozo6 eljarasi
szabalyokrol sz616 474/2013. (XIL12.) Kormanyrendelet alapjan, az ingatlan fckv‘éSe szerint
illetékes telepiilési snkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetétﬁbléjéraSO (harminc) napra
kifiiggesztett ajanlatot, amelyre a jegyz0 rhvezette a kifiiggesziés kezdbésa levétel iddépontjat,
és az ajanlatra tett nyilaﬂcozatokat. Felek a fentiekre tekintettel megbizzsk eljéré tigyvédet,
hogy az illetékes jegyzbnek kiildje meg a jelen szerzbdés 4 (négy) eredeti példanyat, melyekbdl
2 (kett6) példany biztonségi okmanyon készilt, annak kifiggesztése végett.

Vegyes rendelkezések

23.  Felek tudomassal birnak arrél, hogy jogiigyletik érvényességéheza Baranya Véarmegyei
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalya 3 pécsi foldhivatal jovahagyasa szilkséges.

24.  Szerzddd felek meghatalmazzak €s megbizzak ifj. Dr. Schmidt Gabor (7300 Komlo,

Kossuth L. u. 32. 1/5., , 1 ligyvédet a jelen szerzddes megszerkesztésével és
ellenjegyzésével, tovabba a kifiiggesztéssel kapcsolatos, a BAVKH elétt az engedélyeztetési,
valamint az ingatlan—nyilvéntartési eljarasban teljes Kkort képviselettel. iff. Dr. Schmidt Gabor

tigyvéd alafrasaval igazolja, hogy a meghatalmazast €s megbizast elfogadta.

75.  Felek egyezben allapitjak meg, hogy a vevd az 1./ pontban korilirt ingatlan miivelését
_ f51dhivatali jovahagyas esetén -, a tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejiileg kezdheti meg,
ezt kovetben hizza a hasznokat és viseli annak terhét.

76. Felek megallapoddsa alapjan a vevd yviseli az ingatlanrol 2 foldhivatal online
rendszerér6l lekeért E-hiteles tulajdoni lap-masolaténak beszerzése koltségét, és a vev6t terheli
a vagyonatruhézasi illeték, az igazgatds szolgéltatési dij, végil az igyvédi munkadij
megfizetésének kotelezettsége.

Szerz6dd felek kinyilatkozzék, hogy eljard igyvédiol teljes kori tajékoztatast kaptak a jelen

szerzédéss'él bsszefiiggd ado-, illeték- és ingatlan-nyiivéntartési jogszabélyokrél, valamint a
Fosldforgalmii tv. vonatkoz6 rendelkezdéseirdl, €s azokat tudomasul vették.

) - . #fj. Dr. Schmidt Gsbor
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27. Eljar6 tgyvéd tdjékoziatia a szerz8dé feleket, hogy a pénzmosis €s a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésér6l és megakadalyozasarél szél6 2017. évi LIII. torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a
képviseletitkben eljéré személyek vonatkoz4siban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan
jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az éltaluk bemutatott,
szemelyazonossag igazoldsara a Pmt. szabilyai szerint alkalmas okirat bemutatisa ‘alapjan.
Felek jelen szerz8dés aléirasaval kifejezetten hozz4jarulnak ahhoz, hogy eljéré tigyvéd a Felek
személyi adatait tartalmazé okményaikré] fénymésolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba
adataikat a kozponti nyilvéntartsokban ellenbrizze. Felek tudomisul veszik, hogy a
szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt, az azonositas sordn megadott adatokban bekovetkezett
valtozasrol - tulajdonjog joger8s bejegyzéséig — 5 (6t) napon beliil kistelesek az eljéré tigyvédet
irasban értesiteni.

28. Jelen szerz8dés a mezé~ és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL
torveny rendelkezéseinek megfelel6en keriilt elkészitésre. Felek az tigyvédi kioktatast mind a
szerzddés- szerkesztése, mind pedig az adé- és illetékszabdlyok vonatkozisaban tudomdsul
vették.

29. A jelen szerzdés, amely 5 (6t) szémozott oldalbél all, 10 (tiz) egymassal sz6 szerint
megegyezd eredeti példanyban késziilt — amelybél 3 (harom) példiny a Foldforgalmi torvény
8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott
biztonssgi kellékekkel rendelkezé papir alapii okmdnyon keriilt kidllitasra —, amelyet a
felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben
megegyezot jovahagyolag alairtak.

Felek jelen szerz6dést elolvastak, annak tartalméat megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez06t sajat keziileg aldirtak.

Igelt Komlo, 2025.06.05. " '
/v“ ) {_, R, . '
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SZERZODES KIEGESZITES

Melyben:
Schunk Andris sziiletett: Schunk Andrés (] o
7694 Hosszihetény, Morol6 utca 23. szdm alatti lakos, mint Elad61
Schunk Andrésné szilletett: Juhdsz Eva Ménika . S
) 7694 Hosszihetény, Morol6 utca 23/A. szas alattr takos, mint
Eladé2., egyiittes emlitésik egyestén, mint Elad6k,

mésrészrol:
Németh Gébor Norbert sziiletett: Németh Gabor Norbert
o sz&m alatti lakos, mint
Vevé az alulirott napon az aldbbiakat régzitik:
Elé6zmény

1. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés kiegészitéssel egyidejiileg 2025.06.05. napjan adasvételi
szerz8dést kétottek az eladok % - ¥ egyenlb ardnyi tulajdondban 4ll6 Hossz i h e t é n y, zdrkert
3702/21 hrsz. alatt felvett  kert és gazdaségi épiilet” megjeldlési, mindbsszesen 1055 m2 térmérték és 1,29
Ak. értéki ingatlan vonatkozasiban, mely ingatlan per, - teher és igénymentes.

Kiegészités
2. Az 1. pontban rgzitett ingatlan adasvétele korében az Eladok és a Vevd egyezben kijelentik, hogy
nagykord, cselekvaképes magyar 4llampolgérok, akiknek iigyletktési ~ingatlanszerzési- és elidegenitési ~
képéssége nem esik korldtozés hatilya alé, azt jogszabaly nem korlatozza,

3. - Szerz8dd felek meghatalmazzak és megbizzak ifj. Dr. Schmidt Gabor (7300 Komlé, Kossuth L. u.
32., KASZ: 36079608) iigyvédet a jelen kiegészités megszerkesztésével és ellenjegyzésével. ifj. Dr. Schmidt
Gabor iigyvéd alairdséval igazolja, hogy a meghatalmazast és megbizast elfogadta.

4. Felek kijelentik, hogy a Pmt. rendelkezésirél eljar6 tigyvéd az 1. pontban régzitett adasvételi szerzddésben
teljes kortlien tajékoztatja a szerz8do feleket, melyben felek a sziikséges hozz4jaruldsukat megtették.

5. A jelen szerz6dés, amely 1 (egy) szdmozott oldalbél 4ll, 7 (négy) egymassal sz6 szerint megegyezb eredeti
példanyban késziilt — amelyb6l 3 (hdrom) példiny a F bldforgalmi torvény 8. §-a szerinti, és a Féldforgalmi
torveny végrehajtasara kiadott rendeletben meghatirozott biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapd
okmanyon keriilt kidllitisra —, amelyet a felek elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal és
nyilatkozatukkal mindenben megegyez6t j6vahagyolag aldirtak.

Felek jelen szerzédést elolvastak, annak tartalmat megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezit
sajat kezilileg alairtdk.

Jéglt Kopnlo, £025.06.05.
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