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allampolgér), mint Vev§ (a tovabbiakban, mint Vev) kizstt az alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételekkel.

1. Jelen szerz6dés alairasaval Eladé eladja, Vevd pedig megveszi 1/1 tulajdoni ardnyban az Eladé
kizérélagos tulajdonat képezd Hosszihetény zartkerti 2493 hrsz-i, sz616 miivelési 4gi, 1006 m2
teriiletii, 3,84 AK értékii ingatlant a kélcstndsen kialkudott 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint
vételarért,

Felek rogzitik, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, amelyért Elado szavatol Felek
tudomdssal birnak arrol, hogy az adésvétel vonatkozdsaban elévasérlasi jogosultsag 41l fenn és a
szerz6dés hatdsagi jovéhagydshoz kotstt,

2. Vevd jelen adasvételi szerz6dés alairdsat megeldzben tutalta Elad6 részére a teljes vételarat Elad6
Raiffeisen Banknil vezetett - } szdm szdmlajara, Eladé a teljes vételar
szamldjén val6 jévairasat elismeri és nyugtizza.

Vevé nyilatkozik, hogy foldmiives (foldmiives regisztraciés széma: BAVKH Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 3.: 510104/3/2024. 06. 13., agrarkamarai nyilvéntartasi szama: P000000856069).
Vevd a kijelenti, hogy életvitelszerii lakdshasznilata helye legaldbb hirom éve Hossziihetény,
amelynek kozigazgatasi teriiletén a fold fekszik, valamint tulajdondban 4ll a szomszédos
terméfold (Hosszihetény zértkerti 2494 brsz.), igy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
$z6l6 2013. évi CXXII. torveny 18.§ (1) bekezdés c) pontja alapjan el§visarldsra Jjogosult helyben
laké szomszéd.

3. Eladé jelen szerzédés alairasaval feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzijarulasit adja ahhoz,
hogy az adésvétel targyat képezd ingatlanra a tulajdonjogot adasvétel jogcimén Vevd javéra 1/1
aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék, Elad6 tulajdonjoga torlésre keriiljén.

4. Elad6 Vevs részére jelen szerzédéssel az ingatlan birtokét is 4truhdzza. Vevé a telies vételar
megfizetésével egyidejtileg Iép az ingatlan birtokaba, a birtokba 16péstél szedi az ingatlan hasznait és
viseli a terheit. Szerz6dé felek megallapodnak arra tekintettel, hogy szomszédok lesznek, hogy a telek
eszaki oldalan csak legfeljebb 160 cm magas ¢s legfeljebb 40%-os fedettségli fa kerités épithetd, az
oszlopok lehetnek magasabbak, villanypésztor lehet magasabban kihtzva.

5. Vevd a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL torvény 10.§ (1)
bekezdése alapjén kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiils belfsldi természetes személy. Vevé jelen
szerz0dés alairasaval nyilatkozik, hogy amennyiben az ingatlanon féldhasznalat van bejegyezve, gy a
mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013, évi CXXIL torvény 13.§ (1) bekezdés alapjan
véllalja, hogy a megsziinését kévets idére a 13. § (1) bekezdés szerinti feltételeket teljesiti és a
hasznalatot nem hosszabbitja meg. Vevd a hasznilatbavételts] véllalja, hogy a f51d hasznalatit masnak
nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontj4té] szamitott 5 évig —a 13.§ (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja. Eladé a 13.§ (4) bekezdés alapjan
nyilatkozik, hogy a fld tudomésa szerint nincs harmadik személy hasznalatdban, f5ldhasznalati
szerzbdés nem érinti.
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Vevé a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény 14.§ (1) bekezdés
alapjan nyilatkozik, hogy nincs a fSldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd,
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozdsa, tovabba a 14.§ (2) bekezdés alapjan nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5
éven beliil nem 4llapitottsk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet
kotott,

Vevd a 16.§ (1) bekezdés alapjan kijelenti, hogy foldtulajdona — a mér tulajdondban és a
haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysdganak a beszamitisival - a 300 hektart nem haladja meg,
valamint a 16.§ (2) bekezdés alapjan kijelenti, hogy a fold birtoka — a mar birtokéban 1évo fold
teriiletnagysagénak a beszdmitdsdval — az 1200 hektirt nem haladja meg. Vevd a mezd- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény 16.§ (4) bekezdés alapjan kijelenti,
hogy foldtulajdona a mér tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé foldteriilet hektarban kifejezett
térmértéke mennyiségének hisszorosa, valamint a mér tulajdonaban 4ll6 és megszerzésre keriild
részardny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes 6sszege a 6000 Ak-t nem
haladja meg. Vevd nyilatkozik tovabba, hogy nem rendelkezik jogszabély szerinti részarany
tulajdonnal.

6. Jelen adédsvételi szerzodéssel kapcsolatos koltséget a Vevd viseli. Vevd Allattarté foldmiives,
vallalja, hogy az.ingatlant 5 évig maga hasznositja mez6gazdasagi célra, igy kéri az illetékmentesség
alkalmazasat. Felek - egyezben kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatos, és a szerzddés
megkdtésének id6pontjaban hatalyos ad6- és illetékjogi jogszabalyokra vonatkozo iigyvédi kioktatést
megértették, azzal tisztdban vannak. Eladénak személyi jovedelemadd bevallasi és addfizetési
kotelezettsége akkor van a 5 éven beliill megszerzett tulajdoni hanyad vonatkozasaban, ha az eladasi ar
magasabb, mint a bekeriilési érték.

7. Szerz6db felek kijelentik, hogy Vevé magyar allampolgar, Eladé belga allampolgar,
cselekvoképességiiket sem jogszabaly, sem birdsdgi hatarozat nem korlitozza. Eladé beszéli és érti a
magyar nyelvet, tolmacsra nincs sziiksége. Szerzodo felek jelen szerzodés alairdsaval meghatalmazzak
és megbizzak a Domse Ugyvédi Irodat (7621 Pécs, Citrom utca 18., eljaré iigyvéd: dr. Démse
Boglarka), hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatban képviseletiiket — az iigyvédekrdl sz616 térvényben
foglaltak szerint — teljes korlien a hatosdgok el6tt (kivéve adbhatosag) lassa el, gondoskodjék a
szerzodésben foglaltaknak ingatlan-nyilvantartisban torténd atvezetésérél.

Felek rogzitik, hogy jelen okiratban foglaltakat ligyvédi tényvazlat tényéllasi részének is mindsitik.
Jelen okiratot ellenjegyz6 iigyvéd a fenti megbizast, illetve meghatalmazast jelen okirat alairdsaval
fogadja el. Felek jelen szerzédést — mely all 2 oldalbol és 7 pontbdl, és mely 7 egymassal sz szerint
megegyezd eredeti példényban késziilt — elolvasds és megértés utin, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, alulirott- helyen €s iddben jovahagyodlag alairtak. Jelen szerz6désben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk. idevonatkozé szabalyai az irdnyaddak. Szerzédé felek elismerik, hogy az ltaluk
alairt szerz6dés 1-1 eredeti példanyat atvették.

Kelt: Pécs, 2025. november 13.
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Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Pécs, 2025. november 13. napjan. -
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