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amely létrejott egyrészrsl Mészdros Zoltdn Istvan (szlleiési név Mécwargs Zoltan Istvén, szbletett: i
Py, személyi szdm: , &d6azonositd jel: Takeim: x /
mggym’), mint eladé és ﬂzvegy. oo 10noulé g e D
Mészdros Mdria (szhletési név; eriilatatt: anyja neve: ["személyi-szém:-
adbazonosité jel: -~ alradme S e . llampolgérsag: magyar) cs Mészéros Zoltdn (sznletes: ncv.
Meészéros Zoltan. szuletett: . e, BNYjA NEVE: -, személyi szdm: . adéazonosito jel: et
lakeim: 5 ) ., Gllampolgérsag: magyary, minr e1dvk ——
mésrészedl Mésziros Péter (sritletési név: Mészdros Péter. sztletett: . . 8nyja neve; személyi szém: oo
ad6azonosité jel: , lakcim: = érlampolgérsdg magyar); mint vevl kozdtt az aumrott

“ielyen és idBben a kovetkezd feliételek szerint— ~ T ST

1.) A Hosszthetény wdrikert 2264. helyrajzi sudmi, Jkert és gazdasdgi épiilef” mivelési 4gi, 718 m2 alapterdlet, 0.5 AK értékG ingatian
Mészdros Zoltin Istvin 2/4-ed, Mészdros Méria és Mészdros Zoltan 1/4-1/4-ed ardnyii tulajdonét képezi.

Felek ~ a lekért e-hiteles tulajdoni lap mésolat alapjén - ropzitik, hogy az ingatlan Mészdros Mdria és Mészdros Zoltén tulajdondt képezd
tulajdoni illetGségeit terheli a Mészéiros Zoltdn Istvin javira bejegyzett dzvegyi jog (bejegyz hatdrozat: 38532/1997.10.22., wl. lap: 1. rész

1. pont).

Eladék kijelentik, hogy a tulajdoni lap véltozatian tartalmy, az ingatlant a tulajdoni lap beszerzését kovetfen semmilyen jogeimen nem terhelték
meg, ¢s azon senkinek, semmilyen jogcfmen olyan jogot nem engedtek, ami a vevd tulajdonszerzését akadalyoznd. Az ingatlan per-, teher- és
igénymentes, amelyért az eladok feltétlen szavatossgot véllainak.

Szerz0d6 felek a mez6- ¢és erdbgazdasigi fldek forgalmérd! sz6l6 2013, évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: foldforgalmi térvény) 15/A. §
elapjén nyilatkoznak, hogy a Rldhaszndlati nyilvantartds adatai szerint a jelen szerzBdés targydt képezd ingatlanra foldhaszndlé nincs
bejegyezve. Vevl nyilatkozik, hogy a foldhasznélatra vonatkoz6 eladéi nyilatkozatot tudomésul vette, ezést felek egyhangiian nyilatkoznak, hogy
nem kérik foldhasznélati lap kikérését.

2.) Eladok eladjdk a vevinek oz 1.) pontban megjeldlt ingatlant mindbsszesen 800.000,- Fi, azaz Nyolcszdzezer Forint Ssszegdl vételdrért, o
vev pedig az ingatlant megtekintett, ismert és rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas &llapotban 1/1 tulajdoni ardnyban, addsvétel jogcimén
megvdsdrolja. Felek rogzitik, hogy a vételdrbol a gazdasagi épolet értéke 600.000,- Ft, a kert értéke 200.000,- Ft.

Szerz8db felek kijelentik, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan értéke és a kialkudott vételdr - a jelen szerzBdés megkotése idején fennallé forgalmi
viszonyokat figyelembe véve - cgyméssal arényban élinak, a szolgaltatés és ellenszolgéltatds kozott feltlinG értékardnytalanség nem All fenn, igy
szerz8d6 felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjén kizdrjak a vételdr felt@ind értékarinytalansigon alapulé megtimadéasét. :

3.) Felek tudomdssal bimak arr6l, hogy a foldforgalmi tdrvény 21. § (1) bekezdése szerint a fold eladédsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos
dlial elfogadott vételi ajénlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe (a tovabbiakban: addsvételi szerz8dés) kell foglalni, és azt a tulsjdonosnak -
az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felck aldfrasatol szamitott 8 napon belul a mez8gaxdasigi igazgatisi szerv részéte meg kell kuldeni
jovéhagyds céljgbol. Ha az elézetes vizsgilat eredményeként a mezBpgazdaségi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adésvéleli szerzbdés
Jjbvéhagyésat, akkor - a 20, §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitia a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassigét és hivatalbl
clrendeli a szerzBdés kozzétételét, majd az adédsvételi szerzddést megkuldi a fold fekvése szerint illetékes telepilési dnkormanyzat jegyzBiének.

4.) Vevé nyilatkozik, hogy a foidforgalmi torvény 10. § (2) bekezdésének rendelkezései szerint foldmivesnek nem minGsals belfSidi termé-
szetes személy, {gy nincs akaddlya annak, hogy a fold tulajdonjogat — egyéb, tovabbi feltételek megléte esetén — megszerezze. Vevs elGvisérioi
jogcimmel nem rendelkezik.

5.) Eladék kijelentik, hogy vevé a szerz8dés aldirisakor inditott banki fitutaldssal fizette meg az 1.) pontban megjeltit ingatian teljes
vételdrdt (800.000,- Ft) a Mészérosné Lencsés Erzsébet nevén 1évd és az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett . . SzAmib
bankszémléra. Eladok az ezen bankszimtéra torténd teljesitést a sajét kezikhoz t0rténd, szerz8désszeti teljesftésnek wsumams o1, rioion nijelentik,
hogy a teljes vételir megfizetése megtoriént. Felek megéllapodnak, hogy abban az esetben, ha a vevé tulajdonszerzése amiatt hiiisul meg, mest a
szerz6dés hatdsagi jovahagydsa nem torténik meg, akkor felek kotelesek egymassal elszdmolni és eladdk az dtutalt vételdr Osszegét ktelesek §
munkanapon beltl vev részére visszafizetni.

6.) Eladék jelen szerz6dés aldfrdsdval minden tovdbbi feltétel kikttése nélkil, feltétlen &s visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjkk
ahhoz, hogy az adéisvétel tdrgyat képez6 ingatlanra a tulajdonjog addsvétel jogcimén vevé javdra 1/1 tulajdoni ardnyban, az ingatian-
nyilvéintartisba bejegyzésre kertljon, Eladok egyben hozzdjrulnak ahhoz, hogy a tulajdonjoguk torlésre kerdljtn az ingatlan-nyilvéntartasbol,
Vevd a fentiek alapjdn kéri a tulajdonjogénak bejegyzését.

Ozvegyi jog jogosult jelen okirat aléfrastval minden tovébbi feltétel kikotése nélkal, visszavonhatatlanul & ellenérték nélkal (ingyenesen)
lemond az 1./ pontban rdgzitett ingatlan tulajdoni lapjén IIl/1. sz4m alatt bejegyzett dzvegyi jogarol. Eme tekintettel tzvegyl jog jogosnit
feitétien €s visszavonhatatlan hozzdjérulését adja shhoz, illetve kifejezetten kéri azt, hogy a javdra bejegyzett tzvegyl jog az ingatlan-
nyilvintartisbél t8rlésre kerliljbn.

7.) Szerz8d8 felek megéllapodnak, hogy a vevs a mai napon jogosult az ingatlant birtokba venni. Vevd a tényleges birtokba 1épést kovetSen
jogosult az ingatlant hasznélni €s hasznait szedni, valamint viseli az ingatlannal jir6 terheket, és az ingatlanban bedliott azt a kirt, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kotelezni. Eladok kijelentik, hogy az ingatlan vonatkozdsiban kdztartozasuk, adé-, illetve adok médjéra
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8.) Vevd kifejezetten véllalja, hogy az adasvétel targyat képezb foid hasznalatét mésnak — a torvényben meghatérozott esetek kivételével - nem
engedi 4t, azokat maga hasznélja, €s ennek soran eleget tesz a fildhasznositési kotelezettségnek, tovibba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatol szémitott 5 évig més célra nem hasznositja.

9.) Amennyiben a tulajiionjog atrubdzasarél sz016 szerzBdés targyat képezd fold harmadik személy hasznélatiban van, tgy vevs kotelezettséget
véllal arra, hogy a fernindll6 foldhasznélati jogviszony idBtartamét nem hosszabbitja meg, ¢és megszinését kovetS idbre jelen adésvételi szerzbdés
8.) pontjéban foglalt kotelezettségeket vallalja. ’

16.) Vevs kijelenti, hogy nincs joger8sen megallapitott és fenndlle foldhaszndlati dfjtartozésa, és vele szemben az adésvételt megel6z6 5 éven
beltl nem éltapftotték meg, hogy a szerzési korlétozdsok megkertlésére irdnyul6 jogdgyletet kotott.

11.) Vevd kijelenti, hogy a tulajdonéban levd terméfoldiertilet a jelen szerzBdéssel tulajdonba kertls foldterblettel egytt sem éri el a
foldforgalmi torvényben — a 16. § (1) - (7) bekezdéseiben - foglalt mértéket. Vevs kijelenti, hogy részarény-tulajdonnal nem rendelkezik.

12,) Az illetékeknbl sz616 1990, évi XCHI. torvény (a tovabbiakban Itv.) 19, § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések iranyad6ak a szerz$ fél
illetékfizetési kotelezetiségére, amely alapjn a vevének a jelen adasvétellel megszerzett ingatlanok terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke
utan 4 %-os illetékfizetési katelezettsége keletkezik, Vevd nyilatkozik, hogy nem mindsl regisztralt foldmiivesnek, fgy az illetéktorvény Itv. 26.
§ (1) bekezdés p) pontjaban foplalt illetékmentesség nem illeti meg. A személyi jovedelemadérol 52616 1995. évi CXVIL torvény (Szja. tv.)
szabdlyai szefint — mivel eladok 1bb mint 5 éve az ingatlan tulajdonosai — elad6knak személyi jovedelemadd fizetési kotelezettségik nem
keletkezik. ’ ’

13.) Szerz8d6 felek a jelen szerzOdés alalrasaval valamennyien megbizzik és meghatalmazzik dr. Horvath Balédzs tgyvédet (székhely: 7621
Pécs, J6kai u. 25., kamarai azonosftd: 36061670) a szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével és valamennyien meghatalmazast adnak a részére
arra vonatkozéan, hogy ket az illetékes foldhivatal elstt képviselie, valamint szerz6d6 felek valamennyien meghatalmazzk a foldhivatali eljards
megindftdsdhoz és annak lcfolytatdsa céljabt!l sztikséges ingatlan-nyilvéntartdsi kérelem okiratok szerz6d6 felek helyett torténd alafréséval és
benytijtasdval. Szer25d0 felek meghatalmazésa kitesjed & fold fekvése szerint illetékes Jjegyz6 eldtt, a tulajdonjog véltozas ingatlan-nyilvantartasi
dtvezettetése soréin az ilietékes foldhivatal eldtt, a mezdgazdasigi igazgatasi szerv el6tt, valamint az elbvasérlésra jogosultak elftt helyettok és
nevitkben t0rtén6 eljdrasra és képviscletre is. Szerz8d6 felek felhatalmazzdk eljard tgyvédet, hogy a szerz8désben esetleg elbfordulé név, szam,
betlelirast jogosult javitani és a javitds helyén azt clienjegyezni, alafrastval ellétni, Az eljar6 tgyvéd a fentiekre irinyulé meghatalmazist
clfogadja. Eljs gyvéd képviseleti joga eried ki az adohatésés eldtti képviseletre
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14.) Szerz8d6 felek egyezben tgy nyilatkoznak, hogy a jelen okirat elkészitése eltt az Ugyvéd a feleket az ellendrzés megkezdését megelSzten
téjekoztatta a 2017, évi LXXVIIL tdrvényben, a 2017, évi LIII. torvényben és a 10/2019. (V1. 24.) MUK szabdlyzatéban meghatarozott ngyfél
azonosfigssal, Ugyfél-atvildgitissal & bejelentéssel kapesolatos eljards részletes szabélyairol. Szerz8dd felek jelen szerz8dés alafrdsaval
hozzdjérulésukat adjik ahhoz, hogy a 2011. évi CXII. torvény rendelkezései szerint jelen szerz6dés kapesan megadott szem¢lyes adataikat az
gyvédi tevékenység elldtésa céljabol kezeljék (beledrtve az adattovéabbitdst is).

15.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, teljes cselekvBképessépgel rendelkeznek, jognyilatkozattételi és szerzbdéskotési
képességuk teljes és csorbitatian,

16.) A jelen szerztidésben nem szabélyozott kérdésekben a hatélyos magyar jogszabélyok, kulonosen a Polgari Torvénykonyv, és a foldforgalmi
tOrvény vonatkozd rendelkezései az irdnyadok.

Jelen addsvételi szerz8dés minden oldaidt a felek annak elolvasisa és egységes érielmezése widn, mint az agyleti akaratulmak és
nyilatkozataiknak maradékialanul megfeleld okiratot jovahagydlag irtak ald.
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llenje i zéradek:

Alulirott dr. Horvath Balfizs figyvéd (7621 Pécs, Jokai utca 25 .) kijelentem, hogy miutén meggy8z6dtem a fenti felek Ogyleti képességérd,
valédi szerzbdési szandékukrol, valamint tdjékoztattam Oket a megkotendd joglgylet lényegérél és jogi kovetkezménycirdl, ezt az okiratot
elkészitettem, az tigyfelek elbtt felolvastam, tartalméra nézve azt megmagyariztam, melyre figyelemmel az ugyfelek kijelentették, hogy a
szerz8dés tartalma val6ségos ligyleti akaratuknak és nyilatkozataiknak mindenben megfelel, ezért azt elbttem sajét kezilleg jovahagytlag aldfrisk,
majd kézjegyemmel elldtva:

Az adasvételi szerzbdést szerkesztettem és ellenjegyzem Péosett, 2025, december ho 01, napjan.

Dr. Horvéth Baldes dgyvéd (KASZ: 36061670)
“521 Pécs, Jokai utca 25,
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Szerkesztettem & ellenjegyzem:
Dr. Horvith Balizs figyvéd

2025, december hé 01. napjén




