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__+ szém alatti lakos, mint Eladé] &s
Béanovics Péter Gydrgy s: L

alatti lakos, mint Eladé3., egylittes emlitésiik egyestén, mint Eladok,

tovabba:
Banovics Gyirgy s

szam alatti lakos, mint holtig tart6 haszonélvezeti jogrél lemondé1, és

Bénovics Gybrgyné sziiletett: o Uyi
sz4m alatti lakos, mint holtig tart6 haszonélvezeti Jogrél lemondé2., égyﬁtt; mint haszonélvezer
Jjogrél lemondék

masrészrél;
Németh Gsbor Norbert - :
.. SZadm
alatti lakos, mint Vevs kézott az alulirott hapon az alabbi feltételek szerint:
Adasvétel targya
L Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés targyat a 2025.06.25. napjan lehivott

1008886/4/2025. sz, E-hiteles tulajdoni lap-teljes mésolat szerint, az eladék % - ¥ egyenlé aranyn
tulajdonét képezi a BAVKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztély 3 pécsi foldhivatalnal
nyilvintartott Ho s s z i hetény, zartkert 3702/11 hrsz. alatt felvett ,,sz4nt6™ megjeldlési,
minddsszesen 2212 m?2 termértékii és 3,07 Ak. értékis ingatlan.

2. Az ingatlan % (Banovics Gergd) tulajdoni hanyadat terhel; Banovics Janosné holtig tarto
haszonélvezeti Jjoga, aki azonban elhunyt, Felek a szerz8déssel egyidejlileg benyiijtiak az illetékes
foldhivatal felé¢ a néhaj halotti anyakényvi kivonatat, Az ingatlan tovabbi Y (Banovics Péter
gyorgy) tulajdoni hanyadébél % részét terhel; Banovics Gysrgy mig a tovabbi ¥ tulajdoni hanyad
masik Y% részét terheli Bénovics Gyorgyné holtig tarté haszonélvezeti joga, melyrsl a
haszonélvezeti Jjogosultak, a térités igénye nélkill, Banovics Péter Gybrgy gyermekiik javara
lemondanak, Az ingatlan - a 2, pontban régzitett haszonélvezeti jogon feliil - ber,~ teher és

igénymentes,
Vételar
2. Az ingatlannak a felek 4lta] kélesondsen kialkudott és elfogadott vételara 6.000.000,- azaz
hatmillié fO]‘il’li 3 e sy i}, Dr. Schmidt $3&kuf
. - > . dgyvéd
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3. Felek egyez6en rogzitik, hogy Vevé a jelen szerz8dés aléirdséval egyidejiileg, fizetssi
kérelem alapjén dtutalds ttjén megfizetett 5.000.000-, azaz 5tmillié forint vételérat Banovics Gergs
édesanyjanak Banovicsné Pésza Erzsébet Julianna UniCredit Banknsl vezetett 10918001-
00000085-03700009 szamn szaml4jara. Elads] kifejezetten lenyilatkozza, hogy édesanyjanak a
fenti bankszamléra t6rténé teljesitést joghatalyos, sajat kezéhez tortén teljesitésnek fogad el.
Banovicsné Pésza Erzsébet Julianna kijelenti, hogy ezen Osszeget Bénovics Gerg6 fidval toriéns
elszdmol4si kdtelezettség mellett kezeli.

3.1. Eladé2 kifejezetten nyilatkozik, hogy Eladé1 hézastérsa, igy Eladé1 bankszdml4jéra torténé
teljesitést elfogadja, Elad6l bankszdmldjira atutalt Osszeggel egymissal elszdmolnak. Eladél
kijelenti, hogy ezen Osszeget a tulajdonos és hazastirsaval torténd elszdmoldsi kotelezettség terhe

mellett kezeli.

3.2. Vev szintén a jelen szerzédés aldirasdval egyidejlileg, fizetési kérelem alapjén, dtutalds Gtjén
megfizet 1.000.000-, azaz egymillié forint vételérat Banovics Péter Gytrgy OTP Banknal vezetett
11773315-93346946 szému szamléjdra,

3.3. Eladok kijelentik, hogy a fenti bankszémlékra térténd teljesitést joghatélyos keziikhoz térténs
teljesitésnek fogadnak el. Felek az dtutaldssal fizetendd vételdrrészt a megjelslt bankszdmlan
t0rténd jovéirds napjén tekintik megfizetettnek. Az Eladék kijelentik, hogy a fent megjelslt
bankszdmlaszdmukat a szerzédés aléirésa el6tt ellenrizték. A Vevs a bankszdmlaszdmmal
Osszefliggd, az Eladdk 4ltali helytelen adatszolgéltatas miatti felel6sséget kizarja, amely felel8sség
kizarasat az Eladok tudomasul vesznek.

Eladok a fenti bsszesen 6, 000.000-, azaz hatmillis [orint vételdr hidnytalan dtvételét a jelen

szerzodés aldirdsdval elismerik és nyugtizzgk.

4. Elad6k a vételar megfizetése korében kifejezetten rogzitik, hogy a vételar fenti megbontisa az

akaratukkal megegyezd, azt az egymas kozstti belsd elszémoldsuk alapjén rendezték igy. A fenti
megosztast a felek egymast kézott aranyosnak tekintik. :

5. Szerz8d6 felek a vételdrat kolessndsen €rtékaranyosnak tekintik és erre valg tekintettel a
Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013, €vi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése
alapjdn kizdrjdk mind az eladok, mind a vevd feltiing értékardnytalansdgon alapul6 esetleges
megtamadasi jogat.

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

6. Az Eladék kiilsn okiratha (tulajdonjog-bejegyzési engedély) foglaltan feltétlen és
visszavonhatatlan hozdjdrulisukat adjik ahhoz, hogy az 1) pontban meghatirozott
Hossziihetény zértkert 3702/11 hrsz ingatlan vonatkozasiban Németh Gabor Norbert (Pécs,
1977.03.31., an.: Bunyevicz Anna) Vevé tulajdonjoga, 1/1 aranyban, adasvétel jogeimén az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljén, mig az Eladék tulajdonjoga t6rlésre keriiljon. -

7. Eladk a jelen szerzdés alirasival egyidejiileg az okiratot szerkeszts ifj. Dr. Schriidt Gébor
ligyvédnél tigyvédi 6rzési letétbe helyezik a tulajdonjog Vevé javara torténé. bejegyzéséhéz
hozzajérulé nyilatkozatukat, Letéteményes tigyvéd elézbekben emlitett tulajdoffjo@rbsjﬁgyﬁé#
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megengeds eladoi nyilatkozatot — ellenkezé irdsos eladéi felhatalmazs hidnyéban - azt kévetden 5
munkanapon beliil jogosult és koteles benyujtani az illetékes fldhivatalhoz, ha a foldhivatal a
szerzOdést a felek kozott jovéhagyja.

8. Szerz8ds felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéntarts taniisdga szerint néhai Banovics Janosné
holtig tarté haszonélvezeti joga terheli az 1.) pontban rogzitett ingatlan % tulajdoni hanyadait.
Szerz8d6 felek a jelen szerzédéssel egyidejlileg csatoljgk néhai Banovics Janosné halotti
anyakonyvi kivonatanak mésolatat, és egyben kérik, hogy a t. Foldhivatal a néhai elhalalozasat
hivatalb6l vegye figyelembe és a holtig tarté haszonélvezeti jogénak ingatlan-nyilvéntartésbél
torténd torlése irdnt intézkedni sziveskedjék. |

9. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Bénovics Gybrgy és Bénovics Gytrgyné holtig tart6
haszonélvezeti joga terheli az 1.) pontban régzitett ingatlan % tulajdoni hédnyadat. Felek régzitik,
hogy egy jogosult haszonélvezeti Jjogénak értéke az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL t6rvény (a
tovabbiakban Itv.) 72. §-a értelmében a haszonélvezeti jog értéke 300.000,-Ft.

9.1. Bénovics Gybrgy és Bénovics Gybrgyné kijelentik, hogy a Hosszthetény, zartkert 3702/11.
hrsz-i ingatlan tulajdoni hanyadan fennall6 holtig tarté haszonélvezeti jogukrél ingyenesen, a
megtérités igénye nélkiil, a teljesvételar megfizetésével egyidejiileg fiuk, Banovics Péter Gyorgy
javéra lemondanak.,

9.2. Felek rogzitik, hogy Bénovics Gyorgy és Banovics Gybrgyné édes sziilei Banovics Péter
Gybrgynek, igy a haszonélvezeti Jogrol t6rténd lemondss, az Itv. 26. § (1) bekezdés za) pontja
alapjén illetékmentes.

10. Bénovics Gyorgy kiilon okiratba (holtig tarté haszonélvezeti jog térléséhez hozzajarulé
nyilatkozat) foglaltan feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasat adja ahhoz, hogy az 1.)
pontban meghatirozott Hosszihetény, zartkert 3702/11 hrsz-g ingatlant terheld holtig tart6
haszonélvezeti jogaaz ingatlan-nyilvantartasbél torlésre kertiljén.

11. Bénovics Gybrgyné kiilén okiratba (holtig tarté haszonélvezeti jog térléséhez hozzdjarulé
nyilatkozat) foglaltan feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasat adja ahhoz, hogy az 1.)
pontban meghatirozott Hosszihetény, zértkert 3702/11 hrsz-t ingatlant terhel holtig tart6
haszonélvezeti joga az ingatlan-nyilvantartasbél t5rlésre keriiljon.

11.1. Felek régzitik és Eladok felel6sséget véllalnak arra, hogy a fenti lemondésokra tekintettel, az
1. pontban régzitett ingatlan - Vevs tulajdonjoganak bejegyzésekor - per,-tcher és
igénymentességért,

12. Holtig tarté haszonélvezeti jogrél lemonddk, a jelen szerz6des alairdsgval egyidejiileg az
okiratot szerkeszts ifj. Dr. Schmidt Gabor ligyvédnél iigyvédi 6rzési letétbe helyezik a holtig tarté
haszonélvezeti jog torléséhez hozzajérulé nyilatkozatukat, Letéteményes iigyvéd eldzdekben
emlitett haszonélvezeti Jog torléséhez hozzajsrulé nyilatkozat — ellenkezé irdsos eladédi
felhatalmazis hianyaban - azt kovetéen munkanapon beliil jogosult és kételes benydjtani az
illetdkes 1f31dhivatalhoz, ha a foldhivatal a szerz6dést 3 felgk, avagy az Eladdk és a Vevé helyébe

beléps elévasarizsra Jjogosult k6zott Jjévéhagyja. U ifj.‘“Dr. Sg;,,’:’gg' Gapeﬁf
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Foldforgalmi tv. szerinti nyilatkozatok

13. Szerz4db felek rogzitik, hogy az 1.) pontban régzitett ingatlant foldhasznalati szerzodés vagy
tobblethaszn4lati megéllapodés nem érinti.

14. Az elad6k egyezden utalnak arra, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlan nincs harmadik
személy birtok4ban, harmadik személynek — ide nem értve a holtig tarté haszonélvezeti jogot - az
ingatlan felett nem 4l fenn fSldhasznalati joga.

15, Vevs a Foldforgalmi tv. 13, § (1) bekezdésében foglaltak alapjan nyilatkozik, hogy az
ingatlan hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositési kotelezettségének, tovabbi véllalja, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés
id6pontjatél szamitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositia. Vevé kijelenti, hogy az Ftv. 13. §(2.)
bek-e ismeretében tudomdssal bir arrdl, hogy mi nem min8siil a hasznélat 4tengedésének.
Foldforgalmi tv. 13, § (4) bekezdése értelmében Vevs kotelezettséget vallal tovabbs arra, hogy
amennyiben az ingatlan harmadik személy hasznalataban van, ugy a fennallé fsldhasznélati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a Jjogviszony megsziinését kivets idére az (1)
bekezdésben foglalt fenti kotelezettségeket vallalja.

16.  Vevd a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel nyilatkozik, hogy
nincs a fSldhasznélatért Jjard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
fSldhasznalattal kapcsolatos Jjogerbsen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozisa
(foldhasznélati dijtartozas). Az Ftv. 14. § (2) bekezdésében meghatérozottak szerint nyilatkozik
tovabbé, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korldtozasok megkeriilésére irdnyul$ jogiigyletet kétott volna.

17. Vevé nyilatkozik, hogy a tulajdondban, illetve a birtokdban 4116 f5ldek teriiletnagysdga a
Jjelen szerz3dés alapjén megszerezni kivént fsidek teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg a
Foldforgalmi tv. 16. § (1)+(2) bekezdésében meghatérozott foldszerzési- (300 ha), illetve
birtokmaximumot (1200 ha). Vevé a Foldforgalmi tv. 10, § (2.) bek-ben irt korlatozdsra is
figyelemmel biintetSjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen jogiigylettel 4ltala
megszerezni kivant f5ld terliletnagysdgéval egyiitt a tulajdondban és birtokéban 1évé teriiletnagysdg
nem éri el a jogszabély 4ltal megadott f5ldmaximumot.

18.  Vevé a fent irtakkal egyezden kijelenti tehat, hogy tulajdonszerzése nem titkézik egyéb
Jjogszabélyban megéllapitott tulajdonszgrzési korlatokba, tovabba megfelel valamennyi, a terméfold
tulajdonjogénak megszerzéséhez szilkséges feltételnek.

19, Vevd az ingatlan-nyilvantartdsré] sz0l6 2021, évi C. torvény végrehajtisar6l szélé
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv Vhr.) 42, §-sban foglaltak alapjan
nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.

Elévasaridsra vonatkozo rendelkezések
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20. Szerz6dé felek tudoméssal birnak arrol is, hogy a Foldforgalmi Tv. 18, §-ban
meghatérozott személyeket az ott meghatirozott sorrendben elévasarlsi Jjog illeti meg. Vevd
elbadja, hogy elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

21. Szerz6dd felek tudomdssal bimak arrol, hogy a jelen addsvételi szerzddés vonatkozasiban
tobbek kozstt a Féldforgalmi tv. és az Féty. valamint az eldvasaridsi és eldhaszonbérleti jog
gyakorldsa érdekében az addsvételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi {iton torténé kozlésére
vonatkozd 474/2013. (XI1.12,) Korm. rendelet rendelkezései iranyadok.

22. Szerzdd6 felek tudomdassal birnak arrél, hogy a jelen szerz8dés targyat képezb ingatlan
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez mellékelni kell a Fsldforgalmi tv.
¢s a Fétv., valamint az cl6véasarlasi és eléhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adédsvételi és a
haszonbérleti szerzédés hirdetményi 1iton t6rténd kozlésére vonatkozd eljarasi szabalyokrél sz616
474/2013. (XI1.12.) Korméanyrendelet alapjén, az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkorimanyzat pblgérmeéteri hivatala hirdet6tablajéra 30 (harminc) napra kifliggesztett ajanlatot,
amelyre a jegyzd ravezette a kifiiggesztés kezdd és a levétel id6pontjit, és az ajanlatra tett
nyilatkozatokat. Felek a fentickre tekintettel megbizzdk eljaré tigyvédet, hogy az illetékes
Jjegyzbének kiildje meg a jelen szerzédés 4 (négy) eredeti példényat, melyekbsl 2 (kettd) példany
biztonsdgi okmanyon késziilt, annak kifiiggesztése végett.

Vegyes rendelkezések

23.  Felek tudomassal birnak arrél, hogy jogligyletiik érvényességéhez a Baranya Virmegyei
Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalya 3 pécsi foldhivatal j6vahagyésa szitkséges.

24 Szerzdd6 felek meghatalmazzék és megbizzék ifj. Dr. Schmidt Gébor (7300 Komlé,
Kossuth L. u. 32. 1/5., KASZ: 36079608) ligyvédet a jelen szerzédés megszerkesztésével és
ellenjegyzésével, tovabba a kifliggesztéssel kapcsolatos, a BAVKH elétt az engedélyeztetési,
valamint az ingatlan-nyilvéntartési eljarasban teljes korli képviselettel. ifj. Dr. Schmidt Gabor
ligyvéd aldirasaval igazolja, hogy a meghatalmazést és megbizast elfogadta.

25.  Felek egyezden allapitjsk meg, hogy a vevé az 1./ pontban korillirt ingatlan miivelését —
f6ldhivatali jévahagyas esetén -, a tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejiileg kezdheti meg, ezt
kévetben hiizza a hasznokat és viseli annak terhét.

26.  Felek megéllapodésa alapjan a vev§ viseli az ingatlanré] a foldhivatal online rendszerérél
lekért E-hiteles tulajdoni lap-mésolatinak beszerzése koltségét, és a vevdt terheli a
vagyondtruhazési illeték, az igazgatas szolgaltatasi dij, végiil az ligyvédi munkadij megfizetésének
kételezettsége.

217. Sz‘c:rzé’;dc'i felek kinyilatkozzak, hogy eljdré tigyvédtsl teljes koril tdjékoztatst kaptak a jelen
szerz0déssel Gsszefliggd add-, illeték- és ingatlan-nyilvantartisi jogszabélyokrdl, valamint a
Féldforgalmi tv. vonatkozé rendelkezdéseirél, és azokat tudomasul vették.
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28. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy nagykorn, cselekviképes, magyar allampolgarok, kiknek
ligyletk6tési, ingatlanszerzési, elidegenitési és terhelési Jogképességiik nem esik hatalyos korldtozés
ald, azt jogszabaly nem korlatozza.

29. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a szerz6ds feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarsl sz616 2017 évi LIII. t6rvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan
azonositdsi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletikben eljdrd személyek
vonatkozaséban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre,
a Felek adatszolgaltatisa és az &ltaluk bemutatott, személyazonossag igazolaséra a Pmt. szabélyai
szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjdn. Felek jelen szerzédés alairdsdval kifejezetten
hozzéjérulnak ahhoz, hogy eljar6 iigyvéd a Felek személyi adatait tartalmazé okmaényaikrol
fénymésolatot készitsen, adataikat kezelje, tovibbs adataikat a kdzponti nyilvantartisokban
ellenbrizze. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fe alldsa alatt, az azonositis
sordn megadott adatokban bekovetkezett véltozasrél ~ tulajdonjog jogerds bejegyzéséig - 5 (6t)
napon beliil kételesek az eljar6 tigyvédet irdsban értesiteni.

30. Jelen szerzédés a mez6- és erddgazdaségi fSldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény
rendelkezéseinek megfeleléen keriilt elkészitésre. Felek az ligyvédi kioktatést mind a szerz6dés
szetkesztése, mind pedig az adé- &s illetékszabélyok vonatkozisiban tudomdsul vették.

31. A jelen szerz8dés, amely 6 (hat) szamozott oldalbdl all, 11 (tizenegy) egyméssal sz6 szerint
megegyezd eredeti példanyban késziilt — amelybdl 3 (hdrom) példéany a Foldforgalmi t6rvény 8.
§-a szerinti, és a F5ldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozott biztonsagi
kellékekkel rendelkezs papir alapii okmanyon keriilt kisllitasra — amelyet a felek elolvasas és
értelmezés utén, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben megegyez6t jévéhagydlag
alafrtdk.

Felek jelen szerzédést elolvasték, annak tartalmét megeértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t sajat keziileg alairtak.

Kelt Pécs, 2025.06.25.
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