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1./ Az Elad6 1/1 arinyh kizdrélagos tulajdonét képezi a Hosszihetény zartkert 3296 hrsz. alatt felvett,
“gylimdlesds és gazdasagi épiilet” ,,sz4nt6” miivelési ag, bsszesen 3927 m? alapteriiletti, 3 mindségi osztélyg,
Osszesen 5.26 AK értékii, a valésdgban Hossziihetény zértkertben taldlhaté ingatlan, Az ingatlanon egy kb. 20
m? alapteriiletii gazdasagi épiilet talalhatd, Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint az ingatlan per-, teher- és
igénymentes, az ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nem talélhat6. Az iigyben eljiro ligyvéd az ingatlan adatait az
EING rendszerrél 2025. okt6ber 9. napjén lekért IN YER/TULLAP/20251009/227136 megrendelésszamii e-hiteles
tulajdonilap-msolat adataibél 4llapitotta meg.

2./ A Vev® az alabbiakat nyilatkozza:
2.1. A Vevé, mint szerzé fél nyilatkozik, hogy fiatal foldmiives, vagyis az aldbbi jogszabalyi feltételeknek
megfelel: 7 » _

- * _ fiatal foldmiives: a Vevé olyan foldmiives, aki az elovasarlasi jog gyakorlésa idépontjdban elmult 16 éves,
de a 40. életévet még nem toltstte be; ‘ P o

® foldmitves: a Vevb Magyarorszagon nyilvéantartisba vett belfsldi természetes személy, aki a 2013. évi

CXXIL torvény végrehajtisra kiadott rendeletben meghatérozott mezbgazdasagi vagy erdészeti szakirdnyn
szakképzettséggel vagy szakképesitéssel rendelkezik (szakképzettséget igazolé okirat szama: SZJR/2024/1116-
11).
2.2. A Vev jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataban vallalja - a mez6-és erddgazdasagi foldek forgalmarol
52016 2013. évi CXXII. térvény 13. § (1) bekezdése alapjan - hogy a £51d hasznalatst masnak nem engedi 4t, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamftott 5 évig - a 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Abban a nem vért esetben, amennyiben jelen szerz8dés targyat
képez6 fold harmadik személy foldhasznalatdban lenne, arra az esetre a Vevd jelen szerzdésben foglalt
nyilatkozataban véllalja - a mezo-és erdégazdasagi foldek forgalmérol sz616 2013. évi CXXII. torvény 13. § (4)
bekezdése alapjan - hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony idétartaméat nem hosszabbitja meg és a
foldhasznalati jogviszony megsziinését kivetd idére véllalja a 2013. évi CXXIL. térvény 13, § (1) bekezdésben
foglalt kotelezettségeket, vagyis azt, hogy a f6ld hasznalatat méasnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatd] szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével
- Inas célra nem hasznositja. ,
2.3. Nyilatkozat a foldhasznalati dfjtartozésrél: a Vevs nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 14.§ (1)
bekezdése alapjan, hogy nincs a foldhasznalatéit jéré ellenszolgéltatasanak teljesitésébo!l eredd barmilyen
kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos Jogerbsen megéllapftott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozdsa (a
tovébbiakban egyiitt: foldhasznalati dfjtartoz4s).
2.4. A Vevb nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési Korlétozasok megkeriilésére irdnyulé Jjogligyletet kotstt.
2.5. A Vevd tulajdonszerzési jogosulisdga: a Vevd nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem utkozik
term6f6ldszerzési korlstozasba, tovabba a 2013. évi CXXIL torvény 16.§-dban meghatdrozott foldszerzési
maximumot tulajdonszerzése nem haladja meg. A Vevo nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII, térvény 16.§-aban
meghatdrozott birtokmaximumot tulajdonszerzésé nem haladja meg. :
2.6. A Vevd nyilatkozata _részarany-tulajdonnal valé rendelkezésrdl: A Vevb nyilatkozik - az ingatlan-
nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLL tv. végrehajtasarél sz616 109/1 999.(X11.29.) FVM rendelet 68/C, §-a szerint
- hogy nem rendelkezik részarsny-tulajdonnal. '

3./ Az Eladsé az aléb‘biaka_t nyilatkozza: ‘
3.1. Az Elad6 szavatolja az ad4svétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy
a Vevd az ingatlan 1/1 aranyi tulajdonjogat per-, tehier- és igénymentesen szerzi meg.

DOBROSSY €S TARSAI UGWEDI IRODA
4026 Debrecen; Péterfia w: 2. 2/9. D: 2025/0388



DOBROSSY ES TARSAI UGYVEDI IRODA ;'“’_
4026 Debrecen; Péterfiorwe 2. 2/9. '

3.2. Az Elado tajékoztatja a Vevdt, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan az Eladé birtok4ban és hasznélataban
van. Az Eladé6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant hatalyos vagy a szerzbdéskotés iddpontjaban
még hatélyba nem Iépett foldhasznalati szerzodés vagy tobblethasznélati megallapodas nem érinti.

4./ A Vevé nyilatkozik, hogy elovasdrldsi jogosultsga a mezo-és erdogazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013.
évi CXXII. torvény 18. § (4) bekezdés b) pontjan alapul, vagyis a Vevd fiatal foldmiives. A Vevé tudomisul
veszi, hogy a mezo-és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXI. torvény 18. §-aban
meghatarozottakat az ott meghatérozott sorrendben elévasarldsi jog illeti meg.

5./ Az Eladé eladja, a Vev megveszi az 1./ pontban meghatarozott ingatlant a kdlcsonosen kialkudott 7.000.000,-
Ft, azaz hétmillié Forint bsszegli vételarért, amely vételarbdl a ,,gylimélesds” -vételdra 2.500.000,- Ft, azaz
kettmillio-dtszézezer Forint, a ,,gazdasagi épiilet” vételra 2.000.000,- Ft, azaz kettémilli6 Forint, a ,,5z4nt6”
vételara 2.500.000,- Ft, azaz kett6émilli6-tsz4zezer Forint. A 7.000.000,- Ft Osszegl vételar megfizetésére az
alébbiak szerint keritll sor:

s a Vevd 700.000,- Ft, azaz hétszazezer Forint Ssszegli vételarrészt foglalé jogcimen jelen szerzddés
megkotését megel6z6 idSpontban atutaldssal megfizetett az Elad6 részére az Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett

, imu bankszamldjira, amely osszeg hidnytalan megfizetését a felek jelen szerzGdés
aldftdsaval is kolcsonosen elismerik. Az Elad6 ezen vételdrrész fenti bankszamlara torténd teljesitését sajét
kezéhez torténd megfizetésnek ismeri el, A felek a foglalo jogi tartalméval tisztaban vannak, vagyis amennyiben
jelen szerzbdés az Elado érdekkdrében felmeritls okbél hitisul meg, akkor a foglalé keétszeresét koteles a Vevd
részére megfizetni, mig amennyiben jelen szerz6dés a Vevd érdekkorében felmeriils okbdl hiasul meg, akkor a
foglalé tsszegét elvesziti. A felek nem tekintik az Eladé érdekkorében felmeriils oknak, ha az eldvasarlasra
jogosultak kzijl valaki él eldvésarlasi jogaval. Ebben az esetben a felek a foglal6 jogktvetkezményeit nem
alkalmazzak, azaz a 700.000,- Ft dsszegii vételarrész teljes Bsszege a Vevd részére visszajar.

* a Vevd a6.300.000,- Ft, azaz a hatmilli6-haromszazezer Forint 8sszeg(i hatralékos vételarat jelen ingatlan
adésvételi szerz6dés hatosigi jovahagyasarél szolé jogerds dontés tigyben eljard tgyvéd részére torténd
megérkezését kdvetd 5 (8t) munkanapon beltil 4tutalassal megfizeti az Eladé részére az Eladé OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 77 izAmi bankszdmlijara. A Vevé a visszavonhatatlan 4tutalds tényét igazold banki
dokumentumot - koteles mind az Elado (tarkanyib@mtihu), mind az igyben eljaré  iigyvéd
(drdebressy@drdebrossy.hu) részére elekironikus uton megkiildeni. Az Eladé ezen hétralékos vételar fenti
bankszamlara torténd teljesitését sajat kezéhez torténé megfizetésnek ismeri el. A felek a vételar fentiek szerinti
megfizetését Kifejezetten elfogadjik. Az Eladé kitelezettséget vallal arra, hogy a vételar Kifizetésének
megtorténtérdl az iigyben eljiré figyvédet irdsban, elektronikus dton (drdobrossy@ drdobrossy.hu)
haladéktalanul tijékoztatja. ' '

A Vevé tudomésul veszi, hogy jelen szerz6dés hirdetményi titon torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi
rendszer keretében miikodd kormanyzati honlapon torténd kézzététellel valésul meg és az elévasarlési jog
Jjogosultja a kozlés kezd6 napjitél szamitott 30 napos jogvesztd hatariddn belitl tehet az addsvételi szerzédésre
elfogadd, vagy az el6vésdrldsi jogrél lemondo nyilatkozatot. Amennyiben az elévésérldsi jognyilatkozatot tevéd
elévasérlasra jogosult a foldforgalmi torvény szerinti ranghelyek sorrendjében elérébb 4ll6nak bizonyul, akkor
kozte és az Elad6 kozott az addsvételi szerzddés létrejon jelen szerzddésben rogzitett feltételekkel, mivel az Eladét
az olyan elfogad6 jognyilatkozat koti, amelyet az el6vésarldsra jogosult hatéridén belil fesz meg és a
jognyilatkozatdban az addsvételi szerz6dést magara nézve teljeskbriien elfogadja. Ebben az esetben a Vevd
helyébe Iépo elévésarlasra jogosultat az adésvételi szerz6désnek a Vevére vonatkozd rendelkezései jogositjak és
kotelezik. :

A felek egytittesen kijelentik, hogy az ingatlan vételdranak a megallapitdséra az ingatlan fekvésére, mingségére
valo tekintettel kerillt sor, azt a felek az ingatlan értékéhez igazodonak tekintik, és kijelentik, hogy az nem tr el a
helyben szokdsos kozismert 4rtél. A felek a Polgdri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban:
Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizérjék mind az Elado(k), mind a Vevd(k) feltiing értékaranytalansagon
alapuld esetleges megtamadasi jogat.

6./ A Ptk. 6:216. § (1) €s (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy az Eladé az ingatianra
vonatkozo tulajdonjogit a teljes vételdr megfizetéséig, de legkésdbb jelen szerz8dés foldhivatalba torténd
benyijtasst koveté 6 honapig fenntartja. Az Elad6é tudomdsul veszi, hogy ennek id6tartama alatt a Vevo
tulajdonszerzésére irdnyulé jogat a Vevé hozzijaruldsa nélkill nem csorbithatja. A jelen pontban irtakra
figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése alapjan a jelen szerz6dés aldirdséval a felek kozosen kérik, tovabba
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az 1./ pontban meghatsrozott ingatlanra az
ingatlan-nyilvéntartasrol szolo 2021. évi C. torvény végrehajtasar6l sz616 179/2023.(V.15.) Kormanyrendelet 20.
§ 18. pontja szerint és az Inytv. 44. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartishoz kapesol6ds vevéi jog a
Vevé javéra a tulajdonjog fenntartisira meghatérozott idépontig, vagyis legkésébb jelen szerzédés foldhivatalba
trténd benyujtasatol szamitott 6 hénapig az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre keriiljon. E korben az eljard

DOBROSSY €S TARSAI UGYVEDI IRODA
4026 Debrecen: Péterficw 2. 2/9. D: 2025/0388_



DOBROSSY £S TARSAI UGYVEDI IRODA
4026 Debrecen; Péterfiarw: 2. 2/9.

igyved tajékoztatja a feleket arrél, hogy az ingatlan-nyilvéntartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasard!
s26J6 179/2023.(V.15.) Korményrendelet 45, § (3) bekezdése alapjan a felek megdllapodésiban a tulajdonjog
fenntartasara megjelolt hatarozott idé elteltével a tulajdonjog fenntartasahoz lrcapc‘solédé vevdi jog az ingatlan-

nyilvantartasban hivatalbél torlésre keril.

[

A felek jelen szerzodés alairasaval kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benytjtdsénak
elmaradésa esetén a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédo vevsi Jogot hat hénap elteltével torolje az ingatlan-
‘ nyilvéntartisbol azzal, hogy a felek megéllapodnak abban is, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevsi
d jog torlését ktvetben haladéktalanul ismételten benytjtjdk a tulajdonjog-fenntartsshoz kapcsol6ds vevsi jog
bejegyzésére irdnyul$ kérelmet. ‘ '

Az Elad6 jelen szerz6dés aliirisdval egyidejiileg az iigyben eljéré tigyvédnél 4 egymassal megegyez6 példanyban,
ingatlan-nyilvantartési torlésre/bejegyzésre alkalmas formdban letétbe helyezi azon nyilatkozatat, melyben
feltétlen és visszavonhatatlan hozzjarulasat adja ahhoz, hogy az 1/1° ardnyn tulajdonjoga az 1./ pontban
meghatarozott ingatlanr6] toriésre és a Vevd 1/1 ardnyi tulajdonjoga ,ad4svétel” jogcimén bejegyzésre
keriljon az ingatlan-nyilvantartisba az 1./ pontban meghatirozott ingatlan vonatkozisaban az Eladé
tulajdonjoganak egyidejii torlésével. A letéteményes ligyvéd jogosult és kisteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt
a vételar Eladé részére térténd maradéktalan megfizetésének barmely fél 4ltali visszaigazolasit kovetd 2
munkanapon beliil az illetékes foldhivatalba benydjtani.

7./ Az Elad6 a vétel targyat Képez6 ingatlant a vételar Elad6 részére t6rténd hianytalan megfizetésének napjén adja
a Vevd birtokaba, A Vevd a birtok4tadds idSpontjatél kezdve jogosult az ingatlan hasznainak hiiziséra és koteles
viselni az azzal jar6 terheket. A Vevé a birtokdtruhizas napjat6l koteles az ingatlannal kapcsolatban felmeriilé
koltségeket és a karveszélyt viselni és ett6] az iddponttd] élvezi annak hasznait. A felek rogzitik, hogy a birtokba
adés id6pontjétol szamitotian a nemzeti vagy uniés tdmogatés a Vevdt illeti, amennyiben azt igényli.

8./ A szerzéd6 felek rogzitik, hogy ezen adésvételi szerzédés a BA Véarmegyei Kormanyhivatal, illetve a
mezOgazdasdgi igazgatasi szerv (jelen esetben: BA Varmegyei Agrérkamara) hatdsagi Jjovahagydsdhoz kotott a
2013. évi CXXIL t6rvény 7. § (1) bekezdése alapjan, A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzfdés hat6sagi j6vahagydsat (jogerds hatérozatéval) megtagadja, abban
az esetben jelen szerzédésiik nem valik hatalyossa.

9./ Az Eladé jelen iigylet ad6jogi kovetkezményeivel az tigyben eljaro iigyvéd tajékoztatasa alapjan tisztaban van.

Az ingatlan adésvételi szerzddés megkotésével, a vélelar kifizetésével, valamint a tulajdonjog bejegyzésével
kapcsolatos koltségek a Vevét terhelik. A felek tudomasul veszik, hogy az 1990. évi CXTII. térvény 26. § ¢))
bekezdés p) pontja alapjén mentes a visszterhes vagyonatruhazisi illeték aldl: a terméfoldnek a foldmives altali,
ellenértéek fejében torténé megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastél, de legkéssbb az illetékkotelezettség
keletkezését kovets 12, honap utolsé napjatél szémitva 5 évig ‘

pa) a termd£5ld tulajdonjogét riem idegeniti el, _

pb) a termdfBldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és _

pc) a terméfoldet mezo-, illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja; _
A Vevb kijelenti, hogy az illetékmentesség fenti torvényi kovetelményeinek megfelel, villalja a fenti
kotelezettségek teljesitését, az illetékmentességet jelen szerzodés targyat képezé ingatlan tekintetében igénybe
kivénja venni, ezért kérelemmel fordul a NAV Illeték Osztalydhoz, hogy ezen tényt az illeték kiszabésakor vegyék
figyelembe.,

10./ A felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvBképes magyar 4llampolgarok, szerzédéskotési képességiik
semmilyen jogcimen nem korlitozott és nem kizért, -

11/A Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény rendelkezéseit, tovabba a mez6-
és erdbgazdasagi foldek forgalmér6l sz616 2013. évi CXXII. torvényt, a 2013, évi CCXII. torvényt, valamint a
2021. évi C. térvényt és az egyéb vonatkozo jogszabalyokat kell alkalmazni.

12./ A felek rogzitik, hogy ezen adasvételi szerzodés 7 (hét) mindenben megegyez6, 2 lapbo| allé, az okirat sérelme
nélkiil nem megbonthato példanyban késziilt, amelybdl az Elado 1 példanyt, a Vev6 1 példényt kapott, a szerz6dést
készit6 tigyvédnél 1 példany maradt, mig 4 eredeti példany a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 3.-hoz kertil benyijtasra. A felek tudomésul veszik, hogy jelen szerzidést a felek
aldfrdsat6l szamitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni j6vahagyas céljabél
négy eredeti példnyban, mely példanyokbol egy példany a 2013. évi CXXIL tOrvény 8. §-a szerinti biztonsigi
kell¢kekkel rendelkez5 papir alapt okményon késziilt,
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Az tigyvédi ellenjegyzés szabdlyait tartalmazo 2017, évi LXXVIIL. tv. 43. § (4) bekezdés alapjén a 43. § (2) b)
pontban meghatérozott kovetelmény alkalmazisa mellézhetd, ha a papiralapi okirat lapjait az ellenjegyz6 tigyvéd
ugy fiizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthaté. A jelen okirat 2 (keti8) db. lapja ennek a
kovetelménynek eleget téve az aldirast megeléz8en fém ringli gyiiriivel osszefizésre keriiltek, igy azt csak az
utolsé oldalon szitkséges alaimi, a t5bbi oldal kézjeggyel ellatisat a felek melldzik.

T

13./ A felek a2016. éviCL. tv (Akr) 85. § (1)~ (2) bekezdésére figyelemmel kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy
a jelen szerz8désre vonatkoz6 foldhivatali hatdrozatokat az tigyben eljaré tigyvéd értesitése mellett a felek részére
is kozvetlentil sziveskedjen megk{lldem

14./ A felek e szerz6dés alairasdval megbizzak a Dobrossy és Tarsai Ugyvédi Irodat (székhelye: 4026 Debrecen,
Péterfia u. 2. 2/9., képviseld: Dr. Dobrossy Istvin tigyvéd) ezen szerzBdés elkészitésével, ellenjegyzésével,
valamint a hatosagl engedélyezési eljaras lebonyolitdsival és a foldhivatali eljéras lebonyolitdséval (Vevdi jog
bejegyzés, Elado tulajdonjoganak torlése, Vevé tulajdonjoganak bejegyzése), illetsleg a mezbgazdasagi igazgatési
szerv elétti teljes korli képviselet ellstasaval. Jelen meghatalmazds kiterjed a B400E jelii adatlap felek
képviseletében torténé elektronikus tuton, az ONYA rendszeren keresztiil torténd benynjtasara is. A felek
felhatalmazzék a jelen szerzédést készité Dobrossy és Térsai Ugyvédi Irod4t arra is, hogy esetleges név, adat,
szameliras vagy hiba, szémitasi hiba vagy hiény esetén a szerziidés szovegét kozvetleniil az okiraton a kuavnés
szabalyai szerint javitsa az Inytv. 127. §-ban meghatdrozott moédon, amely ugyanakkor nem mindsiil
szerzddésmédositasnak. A felek kijelentik, hogy a kijavitasra iranyul6 felhatalmazas a kérelem-formanyomtatvany
és a bejegyzés alapjaul szolgélé magénoku‘at kijavitasara is kiterjed.

Alulirott, Dr. Dobrossy Istvin ugyvéd a Dobrossy és Térsai Ugyvédl Iroda képviseletében eljérva az Ugyvédi
tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVILL torvény. 34. § (2) bekezdése alapjan kijelentem, hogy a meghatalmazast
elfogadom.

A felek tudomasul vették jelen okiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatasdt a vonatkozo jogszabalyokrdl.

A felek a jelen szerzédést - annak elolvaséasa és ‘értelmezése utdn — mint akaratukka! mindenben megegyezit,

jovahagyolag, sajét kemleg a jelen okiratot készit6 és ellenjegyzo tigyvéd elétt irjak ala.

Debrecen, 2025. oktober 9. Kom16,2025.,.%:75....».
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