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amely létrejott egyrészrol

Csaki Balint (Sziiletési név: Csaki Balint;

Kossuth Lajos utca 43.; Anvia neve- !

Személyi azonositd jel: ..~ .; Adoazonositd Jel
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. Szilletés helye, idejerKomis;
mint eladé (tovabblakban

eladd) masrészrdl _
Sziraczki Szimonetta (Sziiletési név: Szirdczki Szimonetta, Szilletési hely, idd:
Anyja neve: ! ... ... w.  Lakohely: 7694 Hosszihetény, Széchenyi utca 41/A., Személyi

azonositd jel: Adodazonositd jel:

\llampolgéarsag: Magyar), mint vevé

(tovabbiakban: vevd)

kozott a mai napon az aldbbiak szerint:

1.)

2.)

3)

4.)

Felek megdllapitjdk, hogy az eladé tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni hényad aranyban a
Hosszihetény zdrtkert 2657 hrsz-ii, osszesen 3477 m2 teriiletd, ,,1239 m2 nagysagi kert és
gazdaségi épiilet, 2238 m2 nagysagu sz616” megnevezésii Ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

A Szerz8dd felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak 111. részén (teherlap) az alabbi
terhek, jogok €s tények be-/feljegyzések talalhatdak:

Il rész 2. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ido: 47969/2013.10.18., Onélld széveges bejegyzés. A
jarasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérdl sz616 149/2012. (X11. 28.) VM rendelet
alapjén az ingatlan atcsatolva a Komloi Jardsi Féldhivataltdl a Pécsi Jarasi Foldhivatalhoz.

Az Ingatian per-, teher- és lgenymentes ‘amelyért az elad6 szavatossagot vallal.

A jelen pontban foglaltakat.igazolja a szerzodést szerkeszté ligyvéd 4ltal a E-ING rendszerbdi
lekért (ligyazonosito: INYER/TULLAP/ 20251202/29910) tulajdoni lap masolat, amelynek
tartalmat a szerz8do félek meg|smertek A tulajdom lap a szerz8dés aldiraséval egyidejlileg a vevd
részére atadasra keriilt. -

Jelen szerz6déssel az eladé eladja, a vevo 1/1 tulajdoni ardnyban adasvétel jogcimén megvésarolja
a jelen szerz6dés 1.) pontjaban meghatarozott Hosszihetény zdrtkert 2657 hrsz.-u Ingatlant.

Szerz8do felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mezo- és erddgazdasagi fSldek forgalmardl sz616 2013.
évi CXXII. térvény 5. § 17. pontja alapjan mezbégazdasagi hasznositast foldnek mindsiil, ezért a
21. § (1) bekezdés alapjén a jelen szerzédésbe foglalt, eladé altal elfogadott vételi ajanlatot az
alairastol szamitott 8 napon bellil a mezégazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni
jovéhagyas céljabol, tovabba hirdetményi aton kell az elévasérlasra Jogosultakkal kozbIni.
Szerz6do felek jelen szerz6dés aldirasaval kijelentik, tudomésuk van ‘arrél, hogy amennyiben
valamely eldvésarlasta jogosult a rendelkezésére allo hatariddn beliil eldvasarlasi jogaval él, agy
jelen szerz8dés vele szemben hatalytalan, az adasvételi szerz6dés az elévésarlasi jog gyakorlqaval
jon létre, a mezOgazdasagi igazgatasi szerv hatarozata alapjan jelen szerzdés szerinti vevd helyébe
az el0vasérlasra jogosult lép.

A torvényes eldvésarlasi joganak fennallasaval kapcsolatban a vevé nyilatkozik, hogy a vevé a
2013. évi CXXIL. torvény 18. § (1) bekezdés c) pont szerint olyan féldmiives, aki helyben také
szomszédnak mindsill, ezért a vevl is elévasarlasi joggal rendelkezik az Ingattanra.

A vevd jelen szerzédés aldiraséval nyilatkozik, hogy

e féldmivesnek mindsiild belfdldi természetes személy; regisztricids szama: CXBC094260,
bejegyzb hatérozat szdma: 510107/2015.05.13., NAK tagsagi azonositd: E769400392369

*  jelen jogiigylettel megszerezni kivant f6ld teriiletnagysagéval egyiitt sem haladja meg az 300
hektart a birtokdban allé foldteriiletek nagysaga;

» villalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi &t, azt maga hasznilja, és ennek soran
eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettsegenek tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXII. térvény 13, § (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja;

s  részarany tulajdonnal nem rendelkezik;
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5)

6.)

7.)

o a Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért
jéaré ellenszolgdltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megéllapitott €s fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa,

» vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven bellil (de azt megeldzden sem) nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott,

A felek az Ingatlan teljes vételarat 4.000.000.-Ft. azaz: Négymillié forint 6sszegben hatdrozzak
meg.
A vételar dsszegébdl
o g fold vételara: 900.000.- Ft azaz: Kilencszazezer forint,
¢ az azon taldlhatd sz616 iiltetvény vételara: 350.000,-Ft azaz: Haromszazbtvenezer forint,
e a felépitmény (gazdasagi éplilet) vételara: 2.750.000-Ft azaz: Kettémillio-
hétszazotvenezer forint.

A vevl jelen szerzOdésben vallalt kotelezettsége megerdsitéseként az Ingatlan vételarabdl
800.000.-Ft Osszeget koteles az eladd részére foglald jogcimén Atutaldssal megfizetni a jelen
adasvételi szerzodés aldirdsdval egyidejileg az eladd Erste Bank Hungary Zrt.-nél vezetett
11991119-96359765-00000000 szamu bankszamlajara. A felek az 6sszesen 800.000,-Ft 6sszegil
foglalot a vételdr megfizetésekor a vételarba beszamitjak. A felek a jelen szerzodés alairdséval
kijelentik, hogy a foglalo jogi tartalmaval és jdgkﬁvetkezxnényével tisztaban vannak, erre
vonatkozoan az eljar6 ligyvéd a kelld tdjékoztatast részitkre megadta.

A vevd a jelen adasvételi szerz0dés aldirdsaval egyidejiileg 1.700.000.-Ft vételarrészletet kbteles
az elado részére atutaldssal megfizetni a fent megjeldlt bankszamlajara.

A vevd a még fennmaradd 1.500.000.-Ft vételarrészletet kbteles az eladdnak megfizetni abban az
esetben, ha az eldvasarlasra jogosultak a rendelkezésére all6 hatarid6n bellil eldvasarlasi jogukkal
nem éltek €s a hataridd lejartat kévetden a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a felek kozout [étrejott
szerzOdést hatdrozatdval jovahagyta. A vevd koteles megfizetni a még fennmaradd vételdrat a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo6 hatérozatanak a kézhezvételét kdvetd 8 napon belill,
atutalassal az eladd fent megjeldlt bankszamlajara. Az eladd nyilatkozik, hogy a vevd teljesitésének
Jjelen pont szerinti médjét elfogadja.

Szerz6d¢ felek jelen szerzddés alairdsaval kijelentik, tudomésuk van arrdl, hogy amennyiben
valamely eldvasarlasra jogosult elvasarlasi jogaval él, €s a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jelen
szerzOdést az el@vasarlasi jogat gyakorld személlyel szemben hagyja jova, Ogy a vevd dltal
kifizetett foglald és a foglalon feliil megfizetett vételarrészlet a vevonek kamatmentesen visszajar.
Az eladd ebben az esetben a koteles a foglald €s a foglalon fellil megfizetett vételdrrészlet dsszegét
a jovéhagyasrdl sz6l6 dokumentum bemutatdsat kdvetd 3 munkanapon belll a vevdnek
visszafizetni.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a vevd a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyo hatarozatanak a kézhezvételétdl szamitott 20. napig, mint végsd hatdridéig nem tesz
eleget a fizetési kotelezettségének, az eladd jogosul a szerzddéstdl a 20. napot kévetd naptdl 60
napig eldlini a vevéhoz intézett egyoldald, indokolds nélkilli nyilatkozattal. Az eladd eldlldsa a
szerzddést a megkotésének a napjara visszamend hatéliyal sziinteti meg, a vevd altal megfizetett
foglal6 az eladét illeti meg.

Az elad6 az Ingatlan birtokat teljes vételar megfizetését kévetd 3 napon beliil ruhdzza 4t a vevore.
A vevd a birtokatruhdzas napjatél viseli az Ingatlan terheit és jogosult a hasznaira.

Az eladd nyilatkozik, hogy az Ingatlannal 6sszefiiggd adé és egyéb kdztartozasa nincs. Az eladd
véllalja, hogy a birtok atruhazasig esetlegesen felmeriild, €s a jelen szerzodés alairasakor
jogeimeében és Ssszegszerliségében nem ismert, valamint jogszabaly szerint 6t terhel6 koltségeket
azok felmeriilésekor megfizeti. '

Az eladd a tulajdonjogat fenntartja, a vevd tulajdonjogdnak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozéan
a tejes vételdr elado részére torténd megfizetését kdvetben lehetséges.

Az eladd az adéasvételi szerzddés aldirasaval egyidejiileg ligyvédi letétbe helyezi azt az irasbeli
nyilatkozatat (tulajdonjog-bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Hosszihetény zartkert 2657 hrsz. alatti ingatlanra a vevé
tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre
keriiljon.



8)

9.)

A tulajdonjog-bejegyzési engedély letétbe helyezésének tényét a letéteményes ligyvéd az
adéasvételi szerz0dés aldirdsdval és ellenjegyzésével is elismeri és hitelesiti.

A Szerzdd6 felek jelen adasvételi szerzédés alairasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagot,
hogy a vevd javdra a Hosszlhetény zartkert 2657 hrsz. alatti teljes ingatlan vonatkozasaban a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevoi jogot a bejegyzés hatdlydnak kezdetére iranyado
idéponttdl szamitott 6 (hat) honapos idStartamra sziveskedjék bejegyezni, melyhez az eladd
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja jelen szerzodés alairasaval.

A letétkezeld koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetését kévetd 5
napon beliil az illetékes foldhivatal részére a vevd tulajdonjoganak a bejegyzése érdekében
megkilldeni. A letéteményes ligyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog-bejegyzési
eljarast a foldhivatal eldtt lefolytatja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvantartasi eljards sordn barmilyen
probléma meriil fel a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba t6rténd bejegyzésével
kapcsolatban, akkor az eladd kételes minden olyan jogcselekményt, illetve jognyilatkozatot a vevd
felszolitaséra hataridében megtenni, és a vevdvel teljes mértékben egyiittm{ikddni, amely ahhoz
szilkséges, hogy a vevd tulajdonjogénak bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasba megtorténjen.

Az eladd nyilatkozik és szavatossdgot véllal arra, hogy a birtokatruhdzas idépontjaban nem
léteznek olyan, sem tdrvényen, sem irasbeli szerzbdésen, sem szobeli megallapodason alapuld
jogok, kotelezettségek, terhek és tények vagy ezekre vonatkozo bejegyzési kérelmek, amelyek a
jelen szerzddés mellékletét képezd tulajdoni lapon nincsenek feltiintetve.

Felek a szerz0dés teljesitése soran egylittmikodve kételesek eljarni, ennek sordn a felek minden
olyan akadilyrol vagy koriiiményrél, amely a szerzddés teljesitése szempontjabdl lényeges
egymast haladéktalanul kotelesek értesiteni.

10.) A felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzodésbdl eredd jogvitaikat elsddlegesen

targyaldsos uton rendezik, ezek sikertelensége esetére a Pécsi Jarasbirosag, hataskorének
hianyaban a Pécsi Torvényszek kizardolagos illetékességét kotik ki.

11.) A felek a jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével és a szerzddésben foglalt jogligylettel

kapcsolatos teljes eljarasban, igy a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv elbtti eljardsban — beleértve az
adasvételi szerzddés benyujtasat hatdsagi jovahagydsra ~ és a foldhivatali eljarasban - beleértve a
NAYV adatlap elektronikus bekiildését és az ingatlan-nyilvantartasi kérelem aldirast, benyjtasat —
az illetékes Foldhivatali Osztaly el6tti képviselettel a Dr. Porpaczy Ugyvédi Irodat (7621 Pécs,
Munkacsy Mihaly utca 10. A Lph. Fszt. 1.) bizzdk és hatalmazzak meg, dr. Berkéné dr. Porpaczy
Szilvia ligyvéd iigyintézése mellett. Az ellenjegyzéssel az eljaré jogi képviseld nyilatkozik, hogy
a meghataimazast és a megbizast elfogadja.

12.) A jelen szerz6dés megkdtésével és az Ingatlan tulajdonjogdnak az atruhdzdsaval kapcsolatos

valamennyi koltséget — igy pl. a vagyondtruhazasi és egyéb illetékeket, dijakat, foldhivatali
igazgatdsi szolgaltatasi dijat stb. — a vev) koteles viselni.

13.) Vevl nyilatkozik, hogy érvényesiti a terméfold vasarlashoz k6t6dd ifletékfizetési kedvezményt az

Itv. 26. § (1) bek. p) pont szerint, az ingatlant a birtokba lépést6l szamitott 5 évig mezdgazdasagi
célra hasznositja, nem idegeniti el és azon vagyoni érték(i jogot nem alapit, amiért visszterhes
vagyonszerzési illetékfizetési ktelezettség nem terheli.

14.) Szerz6do6 Felek rogzitik, és elfogadjik, hogy az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL.

torvény 43. § (4) bekezdése alapjan a jelen szerzddés lapjait — a jelen okiratot ellenjegyz6
igyvédnél maradd, egy a Szerz8d6 Felek altal valamennyi oldalon aldirt és leszignézott példany
kivételével - az okiratot ellenjegyz0 ligyvéd ,,ringlizds eljarassal™ Ggy flizte ssze, hogy az az okirat
sérelme nélkill meg nem bonthatd, igy nem sziikséges a Szerz8dd Feleknek az okirat minden
oldalat kézjegyiikkel ellatniuk.
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15.)

16.)

17.)

18.)

19.)

Eljaré Ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy - a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl €s megakadalyozasirdl sz6l6 2017, évi LI, t6rvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”)
alapjan - azonositasi kotelezettség terheli az Elado és Vevé adatai, illetve a képviseletiikben eljaro
személyek vonatkozasaban, Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan Jelen szerzédésben keriiinek
rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldséra a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjén.

Felek kijelentik, hogy az addsvételi szerzodéssel kapcsolatos add és illetékfizetési
kotelezettségekrol kioktatast nyertek, egyben kijelentik, hogy az eljaré iigyvéd tdjékoztatta ket a
személyazonossaguk ellendrzése céljrél, modjarol és tartalmérdl, valamint a 10/2019. (V1.24.)
MUK szabdlyzatban foglalt bejelentési kotelezettségrol, valamint a megismert adatok kezelésérd!.
Felek nyilatkozzak, hogy az eljard iigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zesérdl és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIl. térvény alapjan a személyi
azonossdgukrol a személyi azonosito igazolvany a lakcimkartya ellendrzésével meggyézodott.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositas soran megadott
adatokban bek&vetkezett valtozasrd! a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon belill kételesek az
eljaro ligyvédet irasban értesiteni.

Felek megdllapodnak, hogy a szerz6dés id6tartama alatt, valamint azt kdvetden, kélcséndsen
betartjék a hatalyos magyar és eurdpai uniés adatvédelmi szabalyokat, ideértve kiilondsen, de nem
kizarolagosan az informécios onrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrol szol6 2011. évi
CXI. torvény (.JInfotv.™), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében tOrténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK
rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl sz616 Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679. szamii
rendelet (,, GDPR™) rendelkezéseit,

A szerzbdésben meghatdrozott értesitéseket irasba kell foglalni és a felek elsé oldalon
meghatdrozott cimére kotelesek irasban elkiiideni atvételi elismervénnyel igazolt személyes
kézbesités vagy futdrszolgalat vagy tértivevényes ajanlott levél utjan. Béarmely értesités akkor
tekintend6 kézbesitettnek/kdz8ltnek, amikor azt a masik fél kézhez veszi, tovabba abban az esetben
is, amennyiben az értesités atvételét a masik fél megtagadta, a tértivevény 'nem kereste’,
ismeretlen’, ‘elk6ltozott’, ‘nem vette at' vagy egyéb elutasitd jelzéssel érkezik vissza vagy a
cimzett barmely mds oknal fogva az értesitést nem vette 4t. Ezekben az esetekben az értesitést az
elkiildéstol, postara addstd! szamitott 6tddik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen szerzddes tartalmazza a felek kozott a szerz6dés targyat képezé jogviszony vonatkozésaban
létrejott teljes megdllapodast.

1 ]
Jelen szerzédést alaird felek annak aldirasaval nyilatkoznak, hogy a szerz8dés tartalmat kdlessnds
alkufolyamat eredményeként, minden befolyastol, tévedéstdl és fenyegetéstdl mentesen, sajt
hosszu tavy gazdasagi érdekiik figyelembevételével alakitottak ki, tisztaban vannak a szerzédésben
vallalt ktelezettségekkel, azok teljesitésére magukat késznek és képesnek tartjak.

A felek kijelentik, hogy az elad6 és a vevd cselekvoképes magyar allampolgérok, gydmsag és
gondnoksag alatt nem dllnak, a felek elidegenitési és szerzési képességét jogszabaly nem
korlatozza, illetve nem zarja ki. A felek nyilatkoznak, hogy a szerzédést kdzdsen értelmezték,
annak rendelkezéseit megértették.

A felek a jelen szerzddést elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit
helybenhagydlag irjak al4.

Pécs, 2025. december ho 02. nap

»

Csaki Balint Sziradzki Szimonetta (xC2Y UGn,
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Ellenjegyzem: Pécs, 2025. december hé 02. napjan: —. |
dr. Berkéné dr. Porpaczy Szilvia ligyvéd
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