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1. Bujdosé-Baranyi Csaba 1/1 arény tulajdoni hanyadét képezi
*  Hossziihetény zértkert 3164/1 hrsz. — i, 3862 m? térmértéks zartkerti miivelés alol kivett teriilet mtivelési
4gu ingatlan
Szegleti Orsolya 1/1 aranyt tulajdoni hanyadat képezi
s Hossziihetény zdrtkert 3164/2 hrsz. — G, 1166 m? térmértékd, 0,82 AK értékli kert és gazdasagi épiilet
milvelési 4gh ingatlan
Szegleti Orsolya 1/3 és Bujdos6-Baranyi Csaba 2/3 arényi tulajdoni hényadét képezi
*  Hosszithetény zértkert 3163 hrsz. - (i, 1984 m? térmértek, 1,39 AK értékd kert miivelési agi ingatlan

2. Bujdosé-Baranyi Csaba és Szegleti Orsolya a tulajdonukat képezé ingatlanokat a Gy6rfi Jozsef foldmérd altal készitett 87/2025
munkaszamon késziilt vazrajz szerint telekcsoport hjraosztassal megosztjdk két kiilonéllé 6n4ll6 ingatlanra.

3. A telekalakitési eljards sordn, annak eredményeként az 1. pontban megjelsit ingatlanokbél a véltozési vézrajznak megfeleléen a
kdvetkez6 ingatianok alakulnak ki, melyhez felek feltétlen és visszavonhatatlanul hozzéjirulnak telekalakitas jogcimén:
*  Hosszihetény zértkert 3163/1 hrsz. — 4, 5187 m? térmérték, 1,05 AK értéka kert, gazdasdgi épiilet, zértkerti
mivelés al6l kivett teriilet, melynek tulajdonosa 1/1 ardnyban Bujdos6-Baranyi Csaba
"¢ Hosszbhetény zértkert 3163/2 hrsz. — 4, 1825 m?® térmértékd, 1,12 AK ¢rtckl kert, gazdasdgi épiilet, zarthkerti
miivelés alél kivett teriilet, melynek tulajdonosa 1/1 aranyban Szegleti Orsolya
Bujdosé-Baranyi Csaba ¢s Szegleti Orsolya telekalakité felek jelen szerzddés aldirésaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjéruldsukat adjék ahhoz, hogy az 2. pontban megjelslt ingatlanok telekcsoport Ujraosztésat (relekalakitdsdt) a Gyérfi Jozsef
foldmérd altal 87/2025 munkaszami valtozasi vézrajznak, illetve a 800212-4/2025 szimi hozzdjérul6 hatarozatnak megfeleléen az
illetékes Foldhivatal 4tvezesse az ingatlan-nyilvéntartisban. Felek kérik a Féldhivatalt a valtozasok &tvezetésére.

4. Szegleti Orsolya elad6 eladja a telekalakitéssal kialakult, 1/1 ardnyban tulajdonét képezd Hossziihetény zirtkert 3163/2 hrsz. —
i, 1825 m? térmértékli, 1,12 AK értekl kert, gazdasdgi épiilet, zértkerti miivelés alél kivett teriilet miivelési 4gn ingatlant
Vevének valamennyi jogi és természetes tartozékaval tigy, ahogy az jelenleg is 4ll.

5. Vevd megvésarolja a 4. pontban megjeldlt ingatlan tulajdonat 1/1 ardnyban, ismert, alaposan megtekintett allapotban, Vevé
kijelenti, hogy a vétel targyat képezb ingatlant jelen okirat alafrasat megelbzben természetben megtekintette, Vevd elismeri, hogy
jelen okirat aldirdsét megel6z6en Eladé 6t részletesen tdjékoztatta az ingatlan Eladé 4ltal ismert miiszaki éllapotardl (gazdasapi
¢pilet). Elad kijelenti és szavatosségot véllal arra vonatkozéan, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan rejtett hibairdl (gazdasigi
éplilet) mdomasa nincs.

6. A szerz6ds felek 4ltal kdlestndsen kialkudott vételér 3.800.000,- Ft azaz harommillid-nyolcszazezer forint, mely dsszeget Vevd
az aldbbiak szerint egyenlit ki (a kert értéke: 1.800.000,- Ft, a gazdasagi épitlet értéke: 2.000.000,- Ft):

* Vevd a 3.800.000,- Ft azaz hérommillié-nyolcszazezer forint Osszegl vételarat a vevé szempontjébd! eredményes
kiftiggesztést kdvetben, a hatdségi jévahagyssi kézhezvételét kdvetd 5 napon belil utalja 4t az eladé OTP Bank Nyrt-nél
vezetett Nl szdmldgjara.

*  Felek nyilatkozzdk, miszerint az ingatlan vételrat az ingatlan allagt és a piaci viszonyokat figyelembe véve elfogadjak és
értékardnyosnak tekintik, igy erre valé tekintettel felek a Ptk. 6:98.§ (1) bekezdés alapjan és a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdés
alapjan az értékardnyosségra alapitott megtgmaddsi jog gyakorlasat kifejezetten kizdrjdk €s ilyen igény birdsag eloti
érvényesitésérdl felek kifejezetten lemondanak.

7. Elad6 ezennel szavatolja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan per-, teher- és igénymentesen keriil a Vevé tulajdonaba, valamint
azon nem 4ll fenn senkinek olyan joga, ami a Vevd tulajdonszerzését megakadélyozné, vagy korldtozné. Eladé az 4. pontban koériilirt
ingatlanon fennéllé tulajdonjog atruhézésaért, és a tulajdonjog tehermentességéért feltétlen szavatossigot vallal.

8. Elad6 ezennel kijelenti, hogy az ingatlant semmiféle olyan egyéb kzizemi vagy kdztartozds nem terheli, amely tartozasért az
eladé ingatlan-nyilvéntartdson kivill az ingatlannal felelni tartozik, valamint kijelenti, hogy az ingatlan eladdsira semmiféle
megéllapodést vagy szerz8dést méssal nem kotott. Ktelezettséget véllal tovabbs arra vonatkozéan, hogy a vevd birtokba 1épésének
iddpontjaig esetlegesen keletkezd tartozasokat kiegyenliti, N

9. A birtokédtruh4zésra jelen szerzbdés hatésagi jovahagyasétél szamftott 5 napon beliil keriil sor. Veyg ezen idgeggtél kezdve viseli
az ingatlan terheit és hizza annak hasznait. AN

11. Eladé a teljes vételar kifizetésekor kiilén ny{latkpgatban fog felté&efq ¢€s visszavonhatatlan hozzéjarul
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Féldhivatal a 4. pontban megjelélt ingatlan tulajdonjogat a Vevd javéra 1/1 ardnyban jelen szerzbdés aldirésdnak napjéval az
ingatlan-nyilvéantartssba adAsvétel jogeimén bejegyezze. Eladé és Vevé kifejezetten megéallapodnak abban, hogy Eladé
tulajdonjogérol csak a teljes vételdr megfizetését kovetden mond le.

Felek megéllapodnak abban, hogy Elad6 jelen okirat aléirdsdval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd Ogyvédnél letétébe helyez 5 db
egymassal egyezd, ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas formdban azon nyilatkozatat, melyben feltétlentil és
visszavonhatatlanul hozzdjérul ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjoga a 4. pontban megjeldlt ingatlan 1/1 tulajdoni hényada
vonatkozdsdban — adésvétel jogcimén - bejegyzésre kerllljon az ingatlan-nyilvantartisba, minden tehertdl mentesen, Eladé
tulajdonjoganak egyideijii toriésével.

12. Szerz8dé felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvbképes nagykord magyar llampolgérok, tulajdonszerzési képességgel
mindannyian rendelkeznek, valamint a szerz8dés megk8tésének velitk szemben t8rvényes akadélya nincs.

13. A szerz0déskotés kdltségei — ideértve az ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzés és illetékfizetési kistelezettséget is — a Vevot tethelik.
14, Eljér6 tigyvéd a feleket az ingatlan értékesitésébdl eredd adézasi és illetékfizetési szabalyokrol téjékoztatta.

13, Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jogszabélyban eléfrt mértéknél nagyobb mennyiségii termdfold tulajdonuk nincs Hosszihetény
teleplllés kzigazgatasi hatéraban.

16. Vevd nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése sem a term&f8ldrdl sz616 jogszabalyok tilalmaiba, sem més szerzési korlstozisba nem
titkézik. A jelen szerz6déssel tulajdondba keriilé ingatlan, valamint a mér tulajdonéban 4116 ingatlanok tertilete a 300 hektért nem érik
el. Felek a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §. — ban foglaltak alapjan nyilatkoznak, hogy nincs kiadatlan részardny tulajdonuk.

17. Felek a szerzbdésbeli ingatlan addsvételével kapcsolatban a 2013. évi CXXII tv, 13-15. §. szerint ezennel kijelentik, hogy
- @/ el6vasarlési jogra a vevd a 18. §. (1) bek. d., pontja szerint — mint olyan fSldmiives, aki helyben laké - jogosult
- b/ a szerz6 félnek nines kordbbi fldhasznélattal kapesolatos jogerbsen megallapitott foldhasznalati dij vagy egyéb
tartozasa,
- ¢/ a szerz§ féllel szemben a szerzést megel6z6 5 éven bell nem éllapltottsk meg, hogy a szerzési korlatozdsok
megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.
Vevd véllalja tovabba, hogy a fold hasznélatit m4snak nem engedi 4t, azt maga hasznilja és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kdtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjétél szamitott 5 ¢vig — a (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja. (2013. évi CXXII. térvény 13.§. (1) bekezdése.) Eladé tdjékoztatja
vevdt, hogy a fildhasznalati nyilvéntartds szerint az ingatlant harmadik személy vonatkozésaban bejelentett foldhasznalati jog nem
terheli.

18. Szerz6ds felek megbizzdk Dr. Genzler Gibor iigyvédet (H-7621 Pécs, Kirdly u. 22.) jelen szerzédés elkészitésével,
cllenjegyzésével, a NAV adatlap kittltésével, helyettilk és neviikben torténd. aldfrisaval, valamint a Foldhivatal elstti és a
kifuggesztési eljirdsban valé képviseletikkel. Egyuttal nyilatkoznak atra nézve, hogy jelen jogligylettel kapcsolatban eljaro
Ugyvédtél mindennemd tdjékoztatést megkaptak. Eljér6 tigyvéd jelen szerzddés alfrasival a megbizast elfogadja.

19. Felek jelen szerz6dés aldirasival tanisitjak, hogy 6ket az eljéré tigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus megeldzésérdl és
megakadalyozasar6l sz616 Magyar Ugyvédi Kamara #ltal hozott egységes szabalyzat rendelkezéseivel Usszhangban, annak
megfeleléen azonositotta. A felek és az figyben eljaré tigyvéd kijelentik, hogy a jelen szerz8dés a szabélyzat 15. pontja alapjan
megkovetelt, illetve az 1. sz, mellékletben foglalt adatokat tartalmazza. A felek beazonosftdsa a felmutatott személyi azonosité
igazolvény, illetve lakcimet igazolé hatéségi igazolvany alapjén tortént, amelyrs] az eljaré tigyvéd a felek eldzetes hozzdjarulissval
fénymasolatot készitett. Felek hozzdjarulnak tovabba ahhoz is, hogy adataikat eljaré tgyvéd az tigyvédi megblzés keretein beliil
kezelje.

20. Felek egybehangzéan kijelentik, hogy jelen szerz8dést egyben ligyvédi tényvézlatnak is tekintik.

21. Dr. Varga Péter vevi regisztrilt gazdalkods, ezért kéri az Adéhatésag Hleték Foosztalydt, hogy az illeték kiszabédsénal
alkalmazza az Illetéktorvény 26.§ (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentességet.

22. Dr. Varga Péter vevé kijelenti, hogy a kiildn jogszabély alapjén a mezBgazdaségi és vidékfejlesztési témogatési szerv dltal
kiadott regisztraci6s igazolassal rendelkezd, mezdgazdasdgi tevékenységet végzd magénszemély, regisztricids szdma: .
Villalja, hogy az 4. pontban megjelsit ingatlan 1/1 tulajdoni hényadat a birtokétruhdzas napjatol szémitva legaldbb 5 évig nem
idegeniti el, azon vagyoni érték(i jogot nem alapft és mezdgazdaségi termelBként a term&foldet mez6gazdaségi célra hasznositja.
Alulirott szerz6d6 felek jelen szerz8dést tobbszbri 4tolvasés és érielmezés utén, mint tgyleti akaratukkal mindenben megegyezGt a
mai napon kézjegyiikkel tattak el.

Pécs, 2025, november 28. [
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