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amelyet megkétnek egyrészrél - ;
Hartmann Zoltan (sziletési név: Hartmann Zoltan, sziletési hely és id6:
. , anyja szliletési neve: személyazonosito jel:
, adbéazonosito jel: , lakohely: ~ ' o b
., tartézkodasi hely: epuiet); mint
eladé, masrészré! .
Maté Mikios (sziletési név: Maté Miklds, sziletési hely és idé: T
., anyja szlletési neve: , $zemélyazonosité jel:
addazonosito-jefl, lakéhelv: )
arigzKégasi hely: ), mint vevé, az

alulfF&iﬁEﬁien«ésﬁébon: az alabbi feltételekkel:

x

1. Az eladé 1/1 ardnyban tulajdonosa a Hosszhetény. zartkert 3224/1. hel rajzi
szamd,” 2715 négyzetméter alapteriiletl, 2,36 AK Kkataszteri jévedelm, 4.
mindségi osztalyl, ,szantd” mivelési 4gu ingatlannak. Az elad6 eladja, a vevd
megvasarolja az elad¢ tulajdonaban &ll6, Hosszthetény, zartkert 3224/1. helyrajzi
szamu ingatlant, amelynek a forgalmi értéke 3.250.000,- Ft, azaz harommillio-
kettészazotvenezer forint.

2. Az eladé 1/1 aranyban tulajdonosa a Hosszihetény. zartkert 3224/2. helyrajzi
szamu, 6376 négyzetméter alapteriletdi, 15,96 AK kataszteri jovedelmd, rét” és
»SZanté” miivelési agu ingatlannak. A rét miivelési agban nyilvantartott, 3.
mingségi osztdlyba sorolt a.) féldrészlet alaptertilete 4608 négyzetméter és a
kataszteri jovedelme 14,42 AK. A szant6 mivelési agban nyilvantartott, 4.
min8ségi osztdlyba sorolt b.) féldrészlet alapterilete 1768 négyzetméter és a
kataszteri jSvedelme 1,54 AK. Az eladé eladja, a vevd megvasarolja az eladé
tulajdonaban &ll6, Hosszihetény, zartkert 3224/2. helyrajzi szdmu ingatlant,
amelynek a forgalmi értéke 7.620.000,- Ft, azaz hétmillié-hatszazhtszezer forint.

3. A Hosszihetény, zartkert 3224/1. helyrajzi sz&mu és a Hosszihetény, zértkert
3224/2. helyrajzi szdma ingatlan egybefoglalt vételara 10.870.000,- Ft, azaz
tizmillio-nyolcszdzhetvenezer forint. A felek az egybefoglalt vételarat a
Faldforgalmi térvény 19. § (5) bekezdés a.) pontja alapjan alkalmazzak, tekintettel
arra, hogy a két féld egymassal kézvetleniil szomszédos. Az elado a két ingatiant
csak egyltt kivanja eladni és a vevs a két ingatlant csak egyitt kivanja
megvasarolni.

4. A felek megéllapitjak, hogy az ingatlanokon nincs a mezé- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
torvény) 5. § 27. pontja szerinti Ultetvény”, tovabba azokon nincs sem éplilet,
sem a fold hasznait nével$ agrotechnikai létesitmény.
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5. Avevl a jelen szerzédeés megkotésével egyidejiileg atutalt az eladd reszére, az

elado, mint szamlatulajdonos nevén az OTP.Bank Nyrt. altal vezetett

szamu lakossagi forint folyész‘érﬁ?éra 2.000.000,- Ft, azaz kettémillio
forint foglalét. A foglalé az adasvételi szerz8dés teljesitésének a biztositékaul
szolgal és a szerzGdés teljesitése esetén beszamit a vételar 6sszegébe. A
szerzbdés teljesitésének az esetleges meghitsulasaért felelds f&l az altala atutalt
foglalét elvesziti, illetve a bankszamlajan jovairt foglalét kétszeresen kételes
visszautalni. Az eladé a foglalo osszegének a vevé altali atutalasat és a
foglalénak a lakoss4gi folydszamlajan tortént banki jovéirasat a jelen adasvételi
szerzGdes alairgséaval elismeri,

6. Amennyibe“ij:'ié’-‘mézégazdaségi igazgatasi szerv megtagadja a szerzddés
jéva’hagyé‘@t,{g’{agy az adasvételi szerzédést az eladd és az elévasarlasi jogat
gyakorlo vevé kozitt hagyja jova, ugy ez esetben az eladd — a mezégazdasagi
igazgatasi szerv hatarozatanak a kézhezvételét kdvetd nyolc naptari napon beliil
~— visszautalja Maté WMikios vevének a foglalé egyszeres Osszegét.

7. Avevd a vételar utolsé reszletét, 8.870.000.- Ft, nyolcmillio-nyolcszazhetvenezer
forintot a jelen szerzédésnek a mezégazdasagi igazgatasi szerv altali
jovahagyésa utan, a jovahagyé hatarozat kézbesitését kovets ot naptari napon
belul atutalja az eladé részére, az elado, mint szamiatulajdonos nevén az OTP
Bank Nyrt. &ltal vezetett ' szamu lakossagi forint
folyészamiara.

8. Az eladd a tulajdonjogat a vételar 0sszegének a vevé altali telies atutaldsaig ¢s
annak banki jévairasaig fenntartia. Az eladé a jelen adasvételi szerzddés
megkotésével egyidejlileg alairta és a szerzédést ellenjegyz6 ugyvédné! négy
eredeti peéldanyban ugyvédi letétbe helyezte azt a nyilatkozatot, amelyben
feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat adja a vevs 1/1 aranyu, ,adasvétel”
jogcimén szerzett tulajdonjogénak a Hosszlihetény, zartkert 3224/1. helyrajzi
szamu és a Hosszuhetény, zartkert 3224/2. helyrajzi szamu ingatlanok tulajdoni
lapjaira t6rténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez, tovibba feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja a sajat tulajdonjogénak az ingatlanok
tulajdoni lapjairdl térténé térieséhez.

9. A letéteményes ugyved a hozzéjarulé nyilatkozatokat akkor jogosult és kételes
benytjtani az ingatlanigyi hatésaghoz, ha az eladé részére a vételar teljes
Osszege atutaldsra kerilt és ezt a tényt az elad¢ irasban (atvételi elismervény
alairasdval, vagy a hartmann.ze@omail.com  e-mail  cimrél a
Qajda.zoltan@gmail.com e-mail cimre kiildends nyilatkozattal) elismeri, vagy a
vevé a vételar atutalasaré! kiallitasra kertl6 banki igazolassal bizonyitja.
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10.Az adésvétel targyat képezé ingatlanok terméféldnek mindsiinek. Az eladd a
jelen adasvételi szerzédés négy példanyanak és az erre irényuld kérelemnek a
megkilldésével, a 474/2013. Korményrelldgletben foglaltak szerint kéri a
mezbgazdasagi igazgatasi szervtél aZ “adasvételi szerzdés hirdetményi
kézzétételének az elrendelését, valamint a szerz0dés jovahagyasat!

11.A vev6 kijelenti, hogy a 2013. évi CXXI. torvény 5. § 7. pontja értelmében
féldmivesnek minésil. A foldmivesként tortént bejegyzésrél a Baranya
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fbosztdly Féldhivatali Osztaly 3. hozott
hatarozatot. A hatarozat szama: 510008/2/2026.01.13. A"vevs tagja a Nemzeti
Agrérgazdaségi\, Kamaréanak. Az agrarkamarai tagsagi azonositdé szama:
P000000893115,"

L A

12.A vevd kije#er}ij;;"hogy a foidforgalmi térvény 18. §-a alapjan nincs elévasarlasi

joga.

13.A vevé kijelenti, hody a tulajdonaban &ll6 foid teriiletnagysaga a jelen szerzédés
alapjan tulajdonaba. keriilé foid terliletnagysagaval egyitt sem haladja meg a
2013. évi CXXII. térvény 16. § (1) bekezdése szerinti 300 hektart, tovabba a
birtokaban ali6 fsid tertletnagysaga a megszerezni kivant féid terlletnagységaval
egyitt sem haladja meg a 16: § (2) bekezdése szerinti 1200 hektart. A vevod
Kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

14.Hivatkozdssal a 2013. évi CXXIl. torvény 13. §-ban és 14. §-ban foglalt
rendelkezésekre, a vevé vallalja, hogy a 5ld hasznalatat mé&snak nem engedi at,
azt sajat maga hasznalia és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba valilalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig — a torvény 13. § (3) bekezdésében foglalt esetek kivételével —
mas célra nem hasznositja.

15.Az elad6 kijelenti, hogy az ingatlanokon nem all fenn harmadik személy javara
f8ldhasznalati jogviszony.

16.A vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatasanak
teljesitésébd! eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerésen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyeb tartozésa (féldhasznalati dijtartozasa). A
vevd kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotését megelézé 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerllésére iranyuld jogugyletet
kotoft.

17.Az eladé kijelenti, hogy az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek. Az eladd
szavatol a vevé per-, teher- és igénymentes tulajdonszerzéséért,
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18.Az eladé az ingatlanokat a vételdr teljies kiegyenlitésekor adja a vevé birtokaba. A
birtokba vételtdl kezdédden a vevé viseli az ingatlanok terheit, fenntartasi
koltségeit és a karveszélyt. Az eladé véallalja,_hogy a sajat koltségen kiméreti és
kitlzeti az ingatlanok telekhatarait, azok biﬁoﬁg"a adasaig.

19.A szerzéd6 felek cselekvéképes magyar allampolgérok.

20.A szerzbdést megszerkeszt6 Uigyvéd tajékoztatta a feleket az ingatlan-értékesités
és ingatlanszerzés esetén alkalmazandd adé- és illetékjogszabalyok tartalmérol.
Az eladénak az ingatlanok ériékesitésébél nem szarmazik jovedelme és személyi
jﬁvedelemadé-fizgtés_i kételezettsége, mert a tulajdonjogét 2009. évben szerezte.

21.A vevd kéri a é.,NAV Baranya Varmegyei Ado- és Vamigazgatosag llleték Osztalyat
arra, hogy a visgzterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabasara irdnyulé eljarasban
alkalmazza aZ llletékekrél sz616 1990. évi XCNI. térvény 26. § (1) bekezdés p.)
pontjaban foglalt rendelkezést, amely szerint a vagyonszerzés illetékmentes!

22.Az eljar6 lgyvéd a szerzédés elkészitése soran a feleket a személyi okmanyaik
alapjan azonositotta. A felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a személyi adataikat az
eljar6 Ugyvéd a jelen megbizas teljesitésével Osszefliggésben kezelje, az Ugyvédi
megbizasi szerzédésben foglaltaknak megfeleléen.

23.Az elad6 meghatalmazza Dr. Gajda Zoltan (7622 Pécs, Jokai utca 39.) Ggyvédet
azzal, hogy a képviseletében eljarva terjesszen elé kérelmet a mezdgazdasagi
igazgatasi szervhez az adasvételi szerzédés hirdetményi kbzzétételének az
elrendelése, valamint a szerzédés jévahagyasa irant. Az eladd meghatalmazza a
meghatalmazott (igyvédet a kérelem-nyomtatvanynak a képviseletében t6rténd
kitbltésével és aldirasaval.

24 A felek meghatalmazzak Dr. Gajda Zoltan igyvédet azzal hogy a szerzbédés
jovahagyasat és a vételar telies kiegyenlitését kévetden terjessze el6 az
ingatlanligyi hatosaghoz a kozos kérelmiket a vevs tulajdonjoganak a
bejegyzése és az eladod tulajdonjoganak a tériése irant. A felek meghatalmazzék a
meghatalmazott igyvédet azzal, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran a
jogi képviseletiiket elldssa.

25.A vevd meghatalmazza Dr. Gajda Zoitan Ugyvédet a vagyonszerzés tényének a
bejelentésére rendszeresitett B400E adatlapnak a képviseletében térténd
kititéseével és a NAV részére térténdé megkiildésével. A meghatalmazott Gigyvéd a
jelen szerzédésbe foglalt meghatalmazasokat a szerzédés ellenjegyzésével
elfogadja.
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A felek a jelen szerzédést, elolvasas es értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, jévéhagydlag alairtak.
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