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Dr. Berta Istvinné sz. Dr. Kovits Emese Agnes (sziiletési hely, id6: o lyi !
azonosité: , anyja neve: _ adéazonosité: ~*°" """~ imagyar !
allampolgér) -  ajtd szdm alatti lakos, mint eladé; s
masrészrél:

Szamoskozi Imre sz. Szamoskozi Imre (szilletdsi hely, id6: .. személyi azonositd:

POTTIT T anyja meve: adéazonositd: dészdm:

fSldmiives nyilvantartdsba-vételérél sz6lé bejegyzd hatérozat szama: . Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara tagsdgi azonosité: !, FELIR az.:
7777, mezbgazdasagi tizemkozpont cime: 7635 Pécs, Nagyszkékéi it 35., magyar allampolgér,

Okolégiai gazdélkoddi tanusitvany szama: . nyilvantartisi szdma: , OCSG
nyilvantartasi szém: __6) 7635 Pécs, Nagyszkékdi it 35. szam alatti lakos, mint vevd kézott

az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1./'Szerz6d6 felek egybehangzéan megéllapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjin
eladd tulajdondt képezik az aldbbi ingatlanok:
‘a) Hossziihetény kiilteriilet 0106/3 hrsz-fi, 14 ha 7456 m? alapteriiletdi, 23,59 AK értéki,
»¢rd6” miivelési gt ingatlan 1854/43902 arinyban.
b) Hosszihetény kiilteriilet 0106/4 hrsz-ii, 3143 m? alapteriiletd, 0,5 AK értékd, ,,fasitott
teriilet” miivelési 4gd ingatlan 1854/43902 arinyban.
¢) Hossziihetény kiilteriilet 094/7 hrsz-ii, 2223 m? alapteriiletti, 0,36 AK értékl, , fasitott
terlilet” mfivelési dgu ingatlan 1/1 ardnyban.

Felek megéllapitjak, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanok a mez8- és erdégazdasagi foldek
forgalmérél szo16 2013. évi CXXIL. torvény (Foldforgaimi tv.) hatilya ali tartoznak.

2./ Eladé tajékoztatja vevot, hogy a jelen szerz6dés:

¢ 1./a) pontjdban meghatirozott ingatiaura az ingatlan-nyilvéntartdsban ITI/6. alatt
" Vezetélg'og a vdzrajzon feltintetett nyomvonalnak megfeleléen.” van E.On Dél-
Dunéntili Aramhélézati Zrt. jogosult javara, jogosult cime: 7626 Pécs, Buza tér, Buza
tér 8/A.; /7. alatt ,,Ondllé szoveges bejegyzés, kialakitva a 0106 helyrajzi szamu
ingatlan megosztisdaval. (Kisajétitis).”; /8. alatt |, Vezetékjog. Kozeélu villamos
légvezeték, illetve foldidbel létesitési és karbantartdsi vezetékjog.” van bejegyezve a az
E.On Dél-dunantili Aramhalézati Zrt. jogosult javéra, jogosult cime: 7626 Pécs, Biiza
tér, Blza tér 8/A ; 9. alatt ,, Ondllé széveges bejegyzés. A jardsi foldhivatalok
illetékességi terileteinek kijelolésérdl sz6l6 149/2012. (XI1.28. VM rendelet alapjin az
ingatlan dtcsatolva a Komlé Jérdsi Foldhivatalté! a Pécsi Jardsi Foldhivatalhoz.” van
bejegyezve,

* 1./b) pontjiban meghatirozott ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisban IIU/6. alatt
. Vezetékjog a vdzrajzon feltintetett nyomvonalnak megfelelden.” van E.On Dél-
Dunéntili Aramhalézati Zrt. jogosult javdra, jogosult cime: 7626 Pécs, Buiza tér, Biza
tér 8/A.; /7. alatt ,,0ndll szoveges bejegyzés, kialakitva a 0106/1 helyrajzi szémi
ingatlan megosztdsdval. (Kisajdtitds). ”; van bejegyezve; valamint IIUS. alatt , Ondils
szoveges bejegyzés. A jardsi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijelolésérdl sz616
149/2012. (XI1.28. VM rendelet alapjén az ingatlan ditcsatolva a Komlé Jardsi
Foldhivataltol a Pécsi Jérdsi Foldhivatalhoz. ” van bejegyezve.

* 1/c¢) pontjiban meghatdrozott ingatlanra az ingatlan-nyilvantartdsban 172, alatt
w Kdrpotids.”; YO/1. alatt ,,Ondllo sziveges bejegyzés, kialakitva a 094/1 hrsz-i ingatlan
megosztdsdbol. ”; van bejegyezve; III/3. alatt, Milvelésidg valtozds: legels mivelési dg
fdsitott teriilet milvelési dgra médositva. ” van bejegyezve.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanokkal kizérélagosan jogosult rendelkezni. Eladé

kijelenti €s szavatolja tovdbbé, hogy az ingatlanok vonatkoz@ﬂban a jelen szerz6dés alairdsat megelBzben
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harmadik személlyel nem kotott olyan szerz8dést, amely azok édtruhdzdsdra vagy megterhelésére iranyul.
Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzddés 1./ pontjéban kiriilirt ingatlanok a jelen pontban irtakon kiviil per-
, teher- és igénymentesek, azokat adé és adok médjéra behajthaté tartozdsok sem terhelik, az ingatlanok
vonatkozdsaban elintézetlen széljegy nincs. Felek megallapodésa alapjan vevé az ingatlan-illetéségeket
per-, teher-, és igénymentesen szerzi meg, melyért az elad6 szavatosségot vallal.

Eladé kijelenti, hogy az 1./a) és 1./c) pontban irt ingatlanok vonatkozisaban foldhasznalati
jogviszony nem 4ll fenn, az 1./b) pontban irt ingatlanra Késa Séndor Ferenc fildhasznalati joga van
bejegyezve, a hasznalat jogcime: sajdt tulajdon.

Felek megéllapitjik a helyi 6nazonossig védelmérdl sz616 2025, évi XLVIIL. t6rvényre (Hovtv.)
tekintettel, hogy a tirgyi ingatlan fekvése szerinti helyi bnkonnanyzat esetében nincs a helyi 6nazonossig
védelmére vonatkozo rendelet, ezért a Hovtv. szerinti elvésarlési jog a jelen adasvételi szerzdés targyat
képezé ingatlanra nem vonatkozik.

Vevo kijelenti, hogy az eladé tdjékoztatasat megériette, tudomdsul vette.

3./ A fentiek elérebocsdtdsa utén eladé eladja, vevd pedig az 4ltala ismert &s megtekintett
dllapotban megvésérolja az 1./a)-b) pontban irt ingatlan-illetdségeket és az 1./c) pontban frt ingatlant a
kélcsondsen kialkudott 1.115.660- Ft, azaz egymillié-egyszdztizenttezer-hatszdzhatvan forint
vételdrért.

A szerzddo felek kijelentik, hogy az ingatlanok vételarat kélcsonds egyetértéssel allapitottak meg,
ezért a Polgéri Torvénykényvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Pik.) 6:98.§-a alapjin
kizérjék a jelen szerz6dés vonatkozasiban mind az eladd, mind a vevd feltlinG értékardnytalansagon
alapulé megtdmadasi jogat.

A vételar megoszlisa a 2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi tv.) 8/A.§ (4) bekezdése alapjén:
e Az 1/a) pontban it ingatlan-illetség vételdra: 809.510,- Ft azaz
nyoleszdzkilencezer-titsziztiz forint;
» Az 1./b) pontban irt ingatlan-illetdség vételira: 17.160,- Ft azaz tizenhétezer-
egyszizhatvan forint;
e Az 1l/c) pontban jrt ingatlan vételdra: 288.990,- Ft azaz
kettszaznyolcvannyolcezer-kilencszdzkilencven forint.

4./ Vevd az 1./ pontban irt ingatlanokat a 3./ pontban meghatarozott vételarért és feltételek mellett
elad6tol ezennel megveszi, mely vételdr teljes Gsszegét a jelen addsvételi szerzbdés aldirdsdval
egyidejiileg banki dtutaldssal megfizeti eladé részére oly médon, hogy a vételirat Dr. Berta
Istvanné elad6 gyermekei, Necula Orsolya és Berta Agnes bankszdmldira fizeti meg az aldbbiak
szerint:

¢ Necula Orsoclya OTP Banknil vezetett szami
bankszamldjira 557.830,- Ft-ot azaz Otszdzdtvenhétezer-nyolcszdzharmine
forintot; és

e Berta Agnes OTP Banknil vezetett szamii bankszimldjira

557.830,- Ft-ot azaz tszdzbtvenhétezer-nyoleszdzharminc forintot.

Elad6 a teljes vételar vevd éltali megfizetését, annak bankszdmldjdn valé jévéirasit a jelen
szerz6dés alairdséval elismeri és nyugtizza,

Elad6 a jelen szerzbdés aldirdsdval hozzdjarul ahhoz, hogy a vételir a jelen pontban {rt
bankszdmlékra keriiljon atutaldsra, és nyilatkozik arr6l, hogy e bankszédmldkra t6rténd teljesitést sajdt
kezéhez térténé teljesitésnek ismeri el. A vételdr akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az elad6 4ltal a
jelen pontban megadott bankszdmldn jovdirdsra keriilt.

Abban az esetben, ha a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv nem a vevGvel, hanem a jogét gyakorlé
eldvasarlasra jogosulttal hagyna j6va az addsvételi szerz6dést, eladé kételezettséget vallal, hogy a vevd
altal megfizetett vételdrral a vevdvel elszdmol a hatérozat kézhezvételét kovetd 3 napon beliil.

5./ Eladé a jelen addsvételi szerzddés aldirdsaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijiruldsit adja ahhoz, hogy az 1./a) pontban irt ingatlan tulajdonjoga Szamoskézi Imre vevé
javdra, 1854/43902 arinyban, adisvétel jogeiméy bejegyezésre keriiljopn -~ imoatlgn-
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nyilvintartisban, Dr. Berta Istvinné eladé 1854/43902 aranyi tulajdonjoginak egyidejii torlése -
mellett,

Elad6 a jelen addsvételi szerz0dés aldirdsival egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijaruldsit adja ahhoz, hogy az 1./b) pontban jrt ingatlan tulajdonjoga Szamoskozi Imre vevd
javdra, 1854/43902 ardnyban, addsvétel jogcimén bejegyezésre keriiljon az ingatlan-
nyilvintartisban, Dr. Berta Istvinné eladé 1854/43902 ardnyi tulajdonjoginak egyidejii torlése
mellett.

Elad6 a jelen addsvételi szerz6dés aldirasdval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjiruldsit adja ahhoz, hogy az 1./c) pontban irt ingatlan tulajdonjoga Szamoskézi Imre vevé
javéra, 1/1 arinyban, addsvétel jogeimén bejegyezésre keriiljon az ingatlan-nyilvintartisban, Dr.
Berta Istvinné eladé 1/1 ardnyd tulajdonjoganak egyidejil torlése mellett.

6./ Felek megallapitjak, hogy a mezé- és erdbgazdaségi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi
CXXIL tdrvénnyel dsszefiiggé egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrél sz6l6 2013. évi CCXII,
torvény (Fétv.) 13/A. § (1) bekezdése szerint az adasvételi szerz6dés az elGvasirlisra jogosultra nézve
kiilon rendelkezést nem tartalmazhat. A vevd helyébe 1ép3 elévésarlisra jogosultat az addsvételi
szerzédésnek a vevire vonatkozé rendelkezései jogositjik és kotelezik. A jelen adésvételi szerz6déssel
kapcsolatos valamennyi koltség, kiad4s vevit terheli, igy vevd viseli az iigyvédi munkadijat, az
igazgatdsi szolgaltatisi dijat, és a tulajdoni lapok koltségét.

7. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy nagykori cselekvéképes magyar dllampolgirok,
tigyletktési és ingatlanszerzési képességiiket sem jogszabdly, sem hat6ségi hatirozat nem zérja ki és nem
korlitozza.

8./ Vevé az ingatlanok birtokéba a teljes vételdr megfizetésével egyidejlileg 1ép, a birtokba
lépést6l kezdbdéen hiizza azok hasznait, és viseli terheit és a karveszélyt. A birtokjog a birtokba 1épés
napjan keriil truhdzdsra. Vevé kijelenti, hogy az ingatlanokat megtekintette, az ingatlanok allapotat
megismerte, és ezek ismeretében vasérolja meg az ingatlanokat. Eladé kijelentk, hogy tudomdsuk szerint
az ingatlanoknak rejtett hib4ja nincs.

9./ Vev§ kijelenti, hogy az 1./ pontban meghatérozott ingatlanokat fildmiivesként véasdirolja
meg,.

10./ Vevb kijelenti, hogy a jelen szerzodéssel szerzett ingatlanokkal a tulajdona a 2013. évi CXXII
t8rvény 16.§ (1) bekezdésében meghatdrozott 300 hektaros foldszerzési maximumot, sem a 16.§ (2)
bekezdésben meghatirozott 1200 hektiros birtokszerzési maximumot nem haladja meg. Vevd
kijelenti, hogy nincs a fSldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megillapitott és fennillo dij-, vagy egyéb tartozisa, tovabba
kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem dllapitottik meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kitott.

Vevd kotelezettséget véllal, hogy az ingatlanokon esetlegesen fennillo foldhasznalati
jogviszonyt nem hosszabbitja meg és kijelenti, hogy a fSldhasznélati jogviszony megsziinését kovetéen
az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében villalja, hogy a fold hasznslatit masnak nem engedi
at, azt maga hasznilja, és ennck sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabb4

véllalja, hogy & foldet a tulajdonszerzés idépontj4tél szimitott 5 évig mis célra nem hasznositja.
Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részariny-tulajdonnal.

11/ Szerz6d6 felek egybehangzoan megéllapitjidk, hogy vevének az 1./a-c) pontban
meghatérozott ingatlanok tekintetében a 2013. évi CXXII torvény 18. § (1) bekezdés €) pontja alapjin
eldvasdrldsi joga van ugyanezen § (4) bek. a) pontja sorrendjében, tekintettel atra, hogy vevd olyan
foldmiives, akinek az életvitelszerii lak4shaszndlata helye vagy a mezégazdasigi iizemk&zpontja legalabb
3 éve olyan, Magyarorszdg teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adés-vétel
targyat képezb fbld fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratél koziton vagy kdzforgalom elél el
nem 2zért magdniton legfeliebb 20 km tavolsigra van, valamint vevé legalisbb egy éve csalddi
mezGgazdasagi tarsasag tagja vagy Ostermeldk csalddi gazdasiganak tagja (OCSG-00087686).
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12./ Vevé kijelenti, hogy az illetékekrd] sz616 1990. évi XCIIL, tv. 26. §-a (1) bek. p) pontja
alapjén illetékmentesség illeti meg, tekintve, hogy az ingatlanokat olyan fSldmiivesként szerzi, aki azt
mez&-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja, tovabba kételezettséget vallal, hogy a jelen
szerzbdéssel megszerzett ingatlanokat a birtokbaadastél, de legkésObb az illetékkotelezetiség keletkezését
kdvetd 12. hénap utols6 napjatd! szdmitva 5 évig nem idegeniti el, azokon vagyoni értékii jogot nem alapit.

. Eladé tudomésul veszi, hogy a személyi jévedelemadérél sz616 1995, évi CXVIL torvény alapjan
a jelen jogiigyletb8l szdrmaz6 jovedelem adémentes, tekintettel arra, hogy az ingatlanok tulajdonjogét
16bb, mint 5 évvel ezelbtt szerezte.

13./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzidést elolvasték, értelmezték, és a szerz6désben
szereplé adatok, tények a valdsignak megfelelnek, és a szerz&dés tartalma akaratuknak mindenben
megfelel.

14./ Szerz6do felek megbizzik Dr. Balisy Renita ligyvédet a jelen adasvételi szerzédés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a B40OE adatlap kitSltésével és benyuijtisaval, a hat6sagi
jovahagyds irdnti kérelem aldirdsdval, valamint a meghatalmazzik a szerzddés elézetes vizsgélati
eljarasdban, a hirdetményi \ton t6rténé kézlés iranti eljérasban, a hat6sigi jovahagysi eljardsban és az
ingatlan-nyilvantartési eljrdsban val6 képviseletiik ellatdsaval, valamint a jelen szerzddésben és az
ingatlan-nyilvéntartisi kérelemben esetlegesen eléfordulé név-, szém-, adatelirasok, hibak javitasival az
ingatlan-nyilvéntartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtisarél szolé 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet (Inytv. Vhr) 126. és. 127. §-ai alapjén. Dr. Baldsy Rendta igyvéd a megbizist és
meghatahnazist a jelen szerz8dés alairasaval elfogadja.

Jelen adasvételi szerz8dést szerz6do felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét, kdlcsénds elolvasast
és értelmezést kivetden, Dr. Baldsy Renéta iigyvéd el6tt sajatkeziileg, j6vahagy6lag irtak ald.
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