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1. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Hosszuhetény kdzség hatalyos teleplilésrendezési eszkozeit a
e Hosszlhetény Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 8/2016. (XI. 24.) sz.
onkormanyzati rendelet [a 13/2017 (XII.6.); 5/2020 (VI. 10.); 8/2022. (IX. 7.); 15/2023.
(XI. 30.) sz. modosité rendeletekkel egységes szerkezetben], valamint a
o A telepulésszerkezeti terv megallapitasarol sz6lo 117/2016. (X. 10.) és 118/2016. (X.
10) sz. o6nkormanyzat hatarozatokkal [a modosité hatarozatokkal egységes
szerkezetben]
rogziti.

Hosszuhetény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 28/2023. (Ill. 27.) Kt.
hatarozataval dontott arrél, hogy a 8/2016. (X1.24.) énkormanyzati rendelettel megalkotott
Hosszuhetény Kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasardl szol6 helyi rendeletet
(tovabbiakban: HESZ) médositja.

A targyi modositasi eljaras 6nkormanyzat részérdl felmerilt inditvanyokat és lakossagi
kérelmeket egyarant tartalmaz az alabbiak szerint:

A 410 hrsz-u ingatlan helyi védettségének aktualizalasa a szabalyozasi tervlapon,
1. | valamint a 415 hrsz-u ingatlanon szallashely szolgaltaté épitmény kialakitasa
érdekében az 6vezeti és a parkolasi szabalyok felllvizsgalata.

A 02 hrsz-U ingatlanon kozut kijelolése a 282 hrsz-u telek megkdzelitésének
2. | biztositasa érdekében

Az 575/4 hrsz-u ingatlanon talalhaté épllet megmaradasa érdekében a
3. kozterlletszabalyozas fellilvizsgalata.

A 2328 hrsz-u ingatlanon pincészet és vendéglatéhely kialakitasa érdekében az
4. | bvezeti elsirasok felllvizsgalata.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. 27. § (2)
és 60. § (15) bekezdése értelmében a 2021. évi XXXIX. tv. hatalybalépését
megel6zéen hatalyba lépett HESZ altal elrendelt szabalyozasi vonalak
felGlvizsgalata.

A Kkdlltertletre elrendelt valtoztatasi tilalommal érintett terlletek szabalyozasi
7. | elsirasainak feliilvizsgalata.

A F6 utca 173. szam alatti évoda telekkiegészitése érdekében a tervezett Uj utca
8. kozterlletszabalyozasanak torlése a szabalyozasi tervliaprol.

A helyi védett ingatlanok tajékoztatd jeldlése a szabalyozasi tervlapokon a
9. | telepulésképi rendelettel megallapitott ténylegesen elrendelet védelmekkel
O0sszhangaban.

Meglévdé mezdgazdasagi ut kdzterlleti kiszabalyozasa a 0121/19 hrsz-u ingatlan
10. | tertiletén

A HESZ jelenlegi médositasa az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. tv.-ben (tovabbiakban Etv.) és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VII. 15.) kormanyrendeletben (tovabbiakban: Kormanyrendelet) foglaltak szerinti
altalanos eljaras rendje szerint torténik.
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2. MODOSITASI INDITVANYOK, HELYSZINEK BEMUTATASA

A 410 hrsz-u ingatlan helyi védettségének aktualizalasa a szabalyozasi terviapon,
1. valamint a 415 hrsz-0 ingatlanon szallashely szolgaltaté épitmény kialakitasa
érdekében az 6vezeti és a parkolasi szabalyok fellilvizsgalata.

A médositasi inditvany leirasa

A F6 utca 41. sz. alatti, 415 hrsz-u ingatlan Lf-0/2 épitési dvezetbe tartozik, a telken egy
meglévd épllet all, amely korabban lakasként és széda tzemként mikddott. Az ingatlan
tulajdonosa a foldszinten 1évé lako és szolgaltatd funkcidkat a tovabbiakban is izemeltetni
kivanja, valamint a tetétér beépitésével szallashelyek kialakitasat tervezi. A hatalyos HESZ
28 § (1) b) pontja szerint szallas és szolgaltaté rendeltetés csak 800 m?-t meghalado telken
létesithetd, azonban a 415 hrsz-U ingatlan alapteriilete 547 m? A szomszédos, 410 hrsz-U
foldrészlet szintén a kérelmezd tulajdonaban van, melyet a tervezett szallashely funkciohoz
kapcsolédé parkold igény biztositasa érdekében kivan hasznositani.

A médositasi helyszin az alaptérkép és az ortofotdé montazsan

& AT I s o \®

A modositas tartalma

Hosszuhetény kdzség hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidjanak atfogo- és specifikus
céljai koézt egyarant hangsulyt kap a telepllés turisztikai vonzerejének és a turizmus
feltételeinek fejlesztése. Az Onkormanyzat 6szténdzni kivanja a vendéglato- és
szallashelyek fejlesztését, tobbek kdzoétt a falusi vendéglatédi kapacitas bévitését.

A HESZ moédositasanak javaslata értelmében a falusias lakoteriileti épitési dvezetekben
szallas jellegl 6nallo rendeltetési egység mar 500 m2-t meghalado telekméret esetén is
kialakithatéva valna.

A HESZ parkoldigénnyel kapcsolatos rendelkezései kiegésziilnek a szallashely rendeltetési
egységek esetében alkalmazhaté egyedi szabalyokkal, melynek értelmében bizonyos
feltételek fennallasa esetén a parkoldigény mas telken is biztosithaté.

A tervezett moédositas rajzi munkarészeket nem érint.
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1.

Hatalyos telepllésszerkezeti tervi kivonat
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1.

Hatalyos HESZ kivonat

28. § (1) A falusias laké épitési dvezetben elhelyezheté:

a) telkenként 1 db lakdépliletben legfeljebb 2 lakas vagy 2 rendeltetési egység, telkenként
2 db lakéeépulet csak atmend telken, vagy saroktelken létesithetd

b) a 800,0 m?t meghalado telken:

ba) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd

bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis, kulturalis

bc) szallas jellegl épllet, épliletrész épitheté.

bd) falusias lakoteriileten a mez6- és erd6gazdasag, valamint a terilet rendeltetésszer
hasznalatat nem zavaré gazdasagi tevékenységi célu épllet létesitheté.

(2) A falusias lako épitési 6vezetben nem létesithetd:

a) Uzemanyag tolt6 allomas

b) 6,0 m-nél magasabb szélkerék.

(3) A telekbehajté kdzterileti miszaki megoldasa csak tulajdonosi és kézutkezeldi
hozzajarulassal valdsithatdé meg, és csak olyan lehet, ami nem lehetetleniti el a
kozterlleten kiépitett csapadékviz elvezetd rendszert.

44. § (1) A kozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmivezetékek
elhelyezésénél, atalakitasanal — megfelelé szabalyozasi szélesség esetén — biztositani kell
a kozteruleti fak, fasorok elhelyezhet6ségét, fennmaradasat.

(2) Az ingatlanok normativak szerinti parkol6 igényét telken belll kell biztositani. Ettél
eltérni a kialakult teleplléskdzponti vegyes és a kildnleges épitési dvezetekben lehet,
amennyiben a telekszerkezet, telekterllet és a beépités nem teszi lehetdve a telken belli
parkol6 létesitését, viszont a kozterlleti szélesség alkalmas a parkold befogadasara.

Tervezett HESZ kivonat

28. § (1) A falusias laké épitési 6vezetben elhelyezhetd:

a) telkenként 1 db lakdéplletben legfeljebb 2 lakas vagy 2 rendeltetési egység, telkenként
2 db lakéépllet csak atmend telken, vagy saroktelken létesithetd

b) az 500,0 m?-t meghaladé telken szallas jellegii épiilet, épiiletrész épithets

c) a 800,0 m>-t meghalado telken:

ca) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato

cb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségqligyi, szocialis, kulturalis

cc) szallas jellegl éplilet, épliletrész épitheto.

cd) falusias lakoterlileten a mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerd
hasznalatat nem zavar6 gazdasagi tevékenyseégi célu éplilet letesitheté.

(2) A falusias laké épitési 6vezetben nem létesithetd:

a) Uzemanyag tolté allomas

b) 6,0 m-nél magasabb szélkerék.

(3) A telekbehaijto kozteruleti miszaki megoldasa csak tulajdonosi és kozutkezelbi
hozzajarulassal valdsithatdo meg, és csak olyan lehet, ami nem lehetetleniti el a
koztertleten kiépitett csapadékviz elvezetd rendszert.

44. § (1) A kozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmivezetékek
elhelyezésénél, atalakitasanal — megfeleld szabalyozasi szélesség esetén — biztositani kell
a kozteruleti fak, fasorok elhelyezhet6ségét, fennmaradasat.
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(2) Az ingatlanok normativak szerinti parkol6 igényét telken belll kell biztositani. Ettél
eltérni a kialakult telepulléskdzponti vegyes és a kiilonleges épitési 6vezetekben lehet,
amennyiben a telekszerkezet, telekterllet és a beépités nem teszi lehetbvé a telken bellli
parkol6 létesitését, viszont a kozterlleti szélesség alkalmas a parkold befogadasara.

(3) Szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység esetén az épitteté a parkolasi kbtelezettségét
az épitési telek telekhataratol Iégvonalban mért legfeljebb 100,0 m-en bellil a (4) bekezdés
szerinti feltételekkel mas telken is teljesitheti.

(4) Ha az épitteté a sziikséges parkolot a (3) bekezdés alapjan a telkén kiviil létesiti vagy
megveszi, a parkolo-létesitéssel, vagy -vétellel érintett ingatlan vonatkozasaban az épitési
munka megkezdése elbtt — engedélykoteles épitesi tevekenyseég esetén az epitésigyi
hatbsag részere, épitmény rendeltetésének modositasa vagy épitmény rendeltetési
egységei szamanak megvaltozasa esetén a polgarmester részére — igazolnia kell a
rendelkezési jogosultsagat, tovabba az erre az ingatlanra készitett parkolasi mérleget,
mely bemutatja, hogy a telekre vonatkozo parkolasi igény ki van elégitve. A rendelkezési
Jogosultsagot tulajdonjoggal és tébb tulajdonos esetén hasznalati megallapodassal kell
igazolni. A parkolokat az éplilet hasznalatanak megkezdéseéig ki kell alakitani.
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A 02 hrsz-u ingatlanon kozut kijelolése a 282 hrsz-u telek megkdzelitésének
biztositasa érdekében

A médositasi inditvany leirasa

A 282 hrsz-u, Lf-O/2 épitési dvezeti besorolasu, jelenleg még beépitetlen ingatlan
tulajdonosa a telket a 03 hrsz-u kézut iranyabdl kivanja megkozeliteni. Az Ut és az épitési
telek kozoétt a 02 hrsz-u, Zkk besorolasu énkormanyzati terlilet helyezkedik el. A terilet
koézpark funkciot nem lat el, ilyen jellegi hasznositasat az Onkormanyzat a jévében sem
tervezi. A modositasi inditvany targya a zoldterileti funkcid szikségességének
felllvizsgalata, a 282 és a 283/1 hrsz-U ingatlanok iranyaba kozvetlen utkapcsolat
megteremtése.

A médositasi helyszin az alaptérkép és az ortofotdé montazsan

A modositas tartalma

A hatélyos szabalyozasi tervlapon a 02 hrsz-u ingatlan déli részén zoldteruletként jeldlt
terlletrész a jelenlegi bel- és kultertlet hataran helyezkedik el. A beltertlet nyugati iranyu
bévitési puffertertiletének beépulése esetén a kdzcélu zoldtertlet kialakitasa a 240/1, 240/2
és a 241 hrsz-u ingatlanokon jeldlt, nagyobb kiterjedésl és kedvezébb elhelyezkedésii
zoldterlleten célszer(ibb. Az Onkormanyzat a 02 hrsz-u ingatlan déli részén zéldteriletet
nem kivan kialakitani, azonban az esetleges kés6bbi hasznositas lehetéségét meg kivanja
tartani, igy a szomszédos lakdingatlanok nyugati iranyu bévitése nem javasolt. A modositas
a targyi teriiletrész kozuti kdzlekedési teriiletbe (KOu) torténé atsorolasat iranyozza eld,
ezaltal a 282 hrsz-u és a 283/1 hrsz-u ingatlanoknak kozvetlen utkapcsolatot biztositva 03
hrsz-u 6nkormanyzati kézut iranyabdl.

A modositas a teleplilésszerkezeti tervlapot és a szabalyozasi terviapot érinti. A HESZ
szdveges részei valtozatlanok maradnak.
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2. | Rajzi munkarészeket érinté modositasok

Hatalyos telepllésszerkezeti tervi kivonat
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2.

Hatalyos szabalyozasi tervi kivonat




HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 2. SZ.
MODOSITASA ALTALANOS ELJARASBAN

Az 575/4 hrsz-U ingatlanon talalhaté épllet megmaradasa érdekében a
kozterlletszabalyozas fellilvizsgalata.

A médositasi inditvany leirasa

A belterlleti, 575/4 hrsz-u ingatlanon meglévd, az ingatlan-nyilvantartasban is feltlintetett
épulet all (mar a 2007-ben készilt archiv ortofotdn is fellelhetd). Az épulet délnyugati sarka
az 575/2 hrsz-u é6nkormanyzati kézteruleti ingatlan tertletrészén helyezkedik el. A hatalyos
szabalyozasi tervlap alapjan a kozuti kozterllet jeldlése ugyan kikerlli” az érintett
épuletrészt, azonban szabalyozasi vonal nem kerllt ehhez kapcsoléddan rogzitésre. Az
575/4 hrsz-U ingatlant érint6, folyamatban Iévé adasvételi eljarashoz kapcsolddoan
szlkségessé valt a meglévd allapot rendezése telekalakitas formajaban is, ennek azonban
eléfeltétele a szabalyozasi tervlap kiegészitése a hianyzé szabalyozasi vonallal.

A médositasi helyszin az alaptérkép és az ortofotdé montazsan

A modositasi helyszin a 2007-ben készilt ortofotdn (forras: Google archiv)

Fvastiarosss W,
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A modositas tartalma

A moédositas soran a telepllésszerkezeti tervlapon a ,Gip” teruletfelhasznalasi kategoria
terllete a kozteruletet érint terletrésszel bévil. A szabalyozasi tervlapon a hatalyos allapot
szerinti kdzterleti hatar kiegészll szabalyozasi vonallal az épuletkontdr mentén.

3. | Rajzi munkarészeket érinté mdédositasok

Hatalyos telepulésszerkezeti tervi kivonat
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3.

Hatalyos szabalyozasi tervi kivonat
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A 2328 hrsz-u ingatlanon pincészet és vendéglatéhely kialakitasa érdekében az

Ovezeti elbirasok felllvizsgalata.

A médositasi inditvany leirasa

A 2328 hrsz-u, zartkerti ingatlan (kertes mez6gazdasagi tertlet, ,M-k” 6vezet) tulajdonosa
jelenleg szdl6termesztést és boraszati tevékenységet folytat az ingatlanon. A vallalkozas
tovabbi technoldgiai, feldolgozashoz kapcsolddo fejlesztéseket, tovabba vendéglatdhely
kialakitasat tervezi, azonban a hatalyos dvezeti el6irasok ezt nem teszik lehetéve. A kérelem
targya az M-k Ovezeti besorolas moédositasa, az ingatlan fejlesztési lehetéségének
megteremtése.

A médositasi helyszin az alaptérkép és az ortofotdé montazsan

5\

A modositas tartalma

A kdzség hatalyos telepullésfejlesztési koncepcidjanak atfogd- és specifikus céljai kozt
egyarant hangsulyt kap a telepllés turisztikai vonzerejének és a turizmus feltételeinek
fejlesztése. Az Onkormanyzat 6szténozni kivanja a vendéglatohelyek fejlesztését, ezaltal a
targyi modositasi szandékot is tamogatja. A meglévd belterilet bévitése szakmai
szempontbdol nem javasolt, ezért a modositas kuldnleges beépitésre nem szant terllet
kijeldlését iranyozza eld. A modositas soran a 2328 és a 2327/5 hrsz-u ingatlanok 6vezeti
besorolasa Kildnleges beépitésre nem szant borturisztikai terlletre (Kb-bt) valtozik.
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4.

Rajzi munkarészeket érinté mddositasok

Hatalyos telepllésszerkezeti tervi kivonat
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Hatalyos kulterlleti szabalyozasi tervi kivonat

Tervezett kilterlleti szabalyozasi tervi kivonat
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4.

Hatalyos HESZ kivonat

Tervezett HESZ kivonat

A HESZ kiilénleges beépitésre nem szant teriileteket tartalmazo 11/B. fejezete az alabbi
Ovezettel egészul ki:

,Kulonleges terulet — borturisztikai 6vezet (Kb-bt)

52/B. § (1) Az 6vezetben a szbl6termesztés, szdlb6feldolgozas, borkészités és palackozas
épuletei, borturizmushoz kapcsolédé funkcidju, vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltatd
épuletek, szallaséplletek, tovabba a felsorolt funkcidkat kiszolgald éplletek helyezhetdk
el. Az dvezetben 1 db szolgalati lakas épitheté.

(2) Az dvezet részletes elbirasai az alabbiak:

a) a kialakithat6 legkisebb telek terllete 1500 m? (720 m?-t el nem éroé teriletl telken
épuletet elhelyezni nem szabad),

b) a legnagyobb beépitettség 10%,

c) a legkisebb zoldfellleti fedettség 40%,

d) a legnagyobb éplletmagassag 5,0 m (ezt az értéket technoldgiai jellegl épitmény
magassaga legfeljebb 3 m-rel meghaladhatja).”
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Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIIL. tv. 27. §
(2) és 60. § (15) bekezdése értelmében a 2021. évi XXXIX. tv. hatalybalépését
megel6zéen hatalyba lépett HESZ altal elrendelt szabalyozasi vonalak
felllvizsgalata.

A médositasi inditvany leirasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 27. § (2)
bekezdése és 60. § (15) bekezdése értelmében a 2021. évi XXXIX. térvény hatalybalépését
megel6z8en hatalyba lépett helyi épitési szabalyzatok altal elrendelt szabalyozasi vonalak
felllvizsgalat nélkiil legfeliebb 2024. januar 1-ig maradhatnak hatalyban. Az Onkormanyzat
Képvisel6-testilete 2023. év végén dontott a hatalyban 1évd szabalyozasi vonalak
fenntartdsara vonatkozéan, azonban a HESZ targyi modositasahoz kapcsoléddan
kezdeményezte a szabalyozasi felllvizsgalatat, indokolt esetben azok médositasat. A
felllvizsgalat keretében egy konkrét helyszinen felmerilt a korrekcié igénye. A hatalyos
szabalyozasi tervlap F6 utca és az Iskola utca altal kézrefogott tdombben észak-déli iranyu
feltard uat kialakitasat iranyozza el6. A tervezett ut telepllésszerkezeti szerepére valo
tekintettel az Onkormanyzat a tovabbiakban is fent kivanja tartani, azonban a nyomvonal és
az altala érintett egyes telkek viszonya miatt a kozteruleti hatarok korrekcié javasolt.

A modositasi helyszin az alaptérkép és az ortofotd montazsan
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A modositas tartalma

A F§ utca és az Iskola utca tdombbelsdjében tervezett feltaréd ut kozteriletszabalyozasanak
felllvizsgalata tdbb szempontbdl is id&szer(ivé valt. A teleplilésszerkezeti funkciojat tekintve
relevans utkapcsolat és tombfeltaras megtartasa a tovabbiakban is javasolt, azonban a
kozterlletszabalyozas kapcsan alabbi modositasok tervezettek:
o A korabban 16 m-ben meghatarozott szabalyozasi szélesség a kiszolgalo-, lakéut
funkciodra valé tekintettel az OTEK 26. § (2) d) pontja szerinti 12 m-re valtozik.
o A 233, 236/1, 238/1, 239/2, 242/2, 234/1 hrsz-u ingatlanok tertletén a DRV Zrt.
vizvezetéke helyezkedik el, ami azonban a 234/1 hrsz-u kozuttol északra es6
terlleten kb. 60 méter hosszban a jelenlegi kdzteruleten kivul helyezkedik el.
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A D/RV Zrt. meglévé vizvezetéke aﬂkc')'zmljtérképen (forras: E-kézmdi)

A modositds ezen szakaszon a szabalyozasi vonalat keleti iranyba toérténd
elhuzésara tesz javaslatot annak érdekében hogy a meglévé vizvezeték
kozteruleten helyezkedhessen el.

e A 205/5 hrsz-u ingatlant érinté korabbi szabalyozasi vonal-szakasz a szabalyozasi
szélesség 12 m-re torténd csdkkenésével okafogyotta valik, ezért térlésre javasolt.

A modositashoz kapcsoléddan vizsgalatra keriiltek a hatalyos HESZ-ben szerepl, a
kozterlletek kialakitasara vonatkozd el8irasok. A szabalyozasi terven jeldlt tervezett
kdzutak megvaldsitasa érdekében a HESZ 3. §-a (Kozterillet alakitasra vonatkozé
eléirasok) az alabbi (11) bekezdéssel egészul ki:

3. § [...] (11) Az épitési Ovezeti és bvezeti elbirasok szerint kialakithato legkisebb

telektertilet a szabalyozasi terven jelblt tervezett utak megépitéséhez sziikséges teriilettel
csOkkenthetd.”
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‘ Rajzi munkarészeket érint6 modositasok

Hatalyos telepllésszerkezeti tervi kivonat

6.
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6.

Tervezett telepulésszerkezeti tervi kivonat
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6.

ESZKOZEINEK 2023.

EVI

2. SZ

Hatalyos szabalyozasi tervi kivonat
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6.
Tervezett szabalyozasi tervi kivonat
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7 A kilteruletre elrendelt valtoztatasi tilalommal érintett tertiletek szabalyozasi
' el6irasainak felulvizsgalata.

A modositasi inditvany leirasa

A Hosszuhetény kiiltertlet egyes ingatlanjaira vonatkozo valtoztatasi tilalom elrendelésérél
sz616 4/2022. (IV. 28.) énkormanyzati rendelet értelmében az Onkormanyzat valtoztatasi
tilalmat rendelt el a Hosszuhetény kiiltertlet 0159, 0162/1, 0162/2, 0148/5 és 0170/11 hrsz-
U ingatlanokra. A valtoztatasi tilalom elrendelésének oka, hogy a hatalyos helyi épitési
szabalyzat nem tartalmaz naperémiivek, naperémiparkok elhelyezésére vonatkozo
szabalyozasi kereteket, azonban az Onkormanyzat az OTEK 32. § (1) bekezdésében
biztositott felhatalmazas alapjan régziteni kivanja ezeket.

A modositas tartalma

Az Onkormanyzat fejlesztési céljainak fontos pillére a teleplilés turisztikai vonzerejének
novelése, a természeti, taji adottsagok megdvasa. Hosszuhetény Kodzség
Telepulésfejlesztési Koncepcidja ennek kapcsan az alabbiakat fogalmazza meg:

,Cél a teleplilésen talalhaté értékes épitészeti, taji, valamint az épitett kdrnyezettel
Osszefiiggb természeti elemek jellegzetességének, hagyomanyos megjelenésének
megdrzése.

[..]

Az egyedi természeti és taji értékek mellett fokozott figyelmet kell forditani a teleplilés
tajkarakterének, bvezetes tajszerkezetének megdbrzésére, a hagyomanyos, a természeti
adottsagokhoz igazodo tajgazdalkodasi formak megbrzésével, ill. akar turisztikai célokat is
szolgalo felélesztésével.”

A kialakult telepulési szdvet, épitészeti karakter, valamint a hagyomanyos tajképi jelleg
megjelenését varhatdan karosan befolyasolna naperémuivek nagyobb mértéki megjelenése
a telepllésen, ezért a fenti értékek megbdvasa szakmailag indokolt. A szabalyozasi keretek
meghatarozasa soran elsédlegesen a haztartasi méretli kiserémivek méretét meghaladé,
onallé naperémiivek, napelemparkok elhelyezési lehetéségeit sziikséges korlatozni.

7.

Hatalyos HESZ kivonat

Tervezett HESZ kivonat

»,Megujulé energia mitargyainak elhelyezésének altalanos szabalyai

26/A. § (1) Megujulo energiaforras (geotermikus, szél- vagy napenergia) hasznositasara
szolgalb épitmények csak az adott évezet, épitési 6vezet alaprendeltetésének megfeleld,
hasznalatot nem korlatozo igenybevétele mellett letesithetok.

(2) Falusias lako épitési 6vezetekben, telepliléskbzpont épitési bvezetekben, intézményi
épitési 6vezetekben, ldll6hazas épitési dvezetekben csak haztartasi méretl kiserémi
létesithetd, éplileten elhelyezve.

(3) Tajképvédelmi teriilet 6vezetében csak haztartasi méretii kiserémd létesithetd, éplileten
elhelyezve.”
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8 A F6 utca 173. szam alatti 6voda telekkiegészitése érdekében a tervezett
; utca kdzteriletszabalyozasanak térlése a szabalyozasi terviaprol.

A médositasi inditvany leirasa

A F6 utca 173. sz. alatt (194/1 hrsz, Vt-O épitési dvezet) 6voda mikodik. Az dnkormanyzat
az 6voda telkén parkolot tervez kialakitani, azonban a meglévé telek mérete, tovabba az
ingatlant érint6 tervezett ut kdzterlletszabalyozasa miatt ez jelenleg nem valésithatdé meg.
A modositasi inditvany célja az évoda telkének, hasznosithato telekrészeinek bévitése a
parkol¢ kialakithatosaganak biztositasa érdekében.

A médositasi helyszin az alaptérkép és az ortofotdé montazsan

A modositas tartalma

Az Onkormanyzat az évoda telkének bévitéséhez kapcsoldédoan foldhivatali valtozasi
vazrajzot készittetett, melynek értelmében az 6voda (jelenleg 194/1 hrsz) telke a 188/1 és a
189 hrsz-u ingatlanok teriiletrészének igénybevételével, mintegy 258 m2-rel bévliine.

Az 6voda telkét, tovabba a téle keletre fekvé ingatlanok telekvégeit tervezett kiszolgald ut
szabalyozasi vonala érinti. Az Onkormanyzatnak nem célja, tovabba kdzlekedésbiztonsagi
szempontbdl sem indokolt atmené forgalom engedélyezése az d&voda kdzvetlen
kornyezetében, ezért a tervezett Utszakasz torlésre javasolt.

A tervezett telekalakitast a jelenlegi szabalyozasi tervi allapot nem teszi lehet6ve, ezért
annak modositasa valt szikségessé. A modositas soran a 187, 188/1, 189, 191, 192, 193
és 194/1 hrsz-u ingatlanokat érintd tervezett kozut torlésre kerul. A Vt-0 és az Lf-O/2 épitési
Ovezetek kozotti 6vezeti hatarvonal kis mértékben modosul a 188/1 és 189 hrsz-u ingatlanok
koérnyezetében, tovabba a kbzterlletszabalyozas torlésével 6sszhangban.

Az Onkorményzat altal készitett telekalakitasi vazrajznak megfeleléen a 188/1 és 189 hrsz-
U ingatlanok teriletén tervezett telekhatar kertl abrazolasra.

A modositasi terllet északnyugati részén kisebb rajzi hiba javitasa torténik: a 181 hrsz-u
ingatlant érint6 kozteruletszabalyozas hianyz6 szabalyozasi vonala potlasra kerul.
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8. | Rajzi munkarészeket érinté modositasok

Hatalyos telepulésszerkezeti tervi kivonat
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8.

Hatalyos szabalyozasi tervi kivonat
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A helyi védett ingatlanok tajékoztato jeldlése a szabalyozasi tervlapokon a
9. telepulésképi rendelettel megallapitott ténylegesen elrendelet védelmekkel
0sszhangaban.

A modositasi inditvany leirasa

A telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény értelmében a helyi egyedi és
terleti védelem alatt all6 értékeket az 6nkormanyzat a telepulésképi rendeletében
szlkséges meghatarozni. Hosszuhetény esetében a telepllésképi kdvetelményeket és a
helyi védett értékeket a Hosszuhetény Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
7/2020 (V1. 26.) onkormanyzati rendelete rogziti. A szabalyozasi tervlapok a védett
értékeket tajékoztatd elemként abrazolja, azonban ezek nincsenek minden esetben
Osszhangban a telepllésképi rendeletben foglaltakkal. A mddositasi inditvany célja a
szabalyozasi tervi, helyi védelemre vonatkozo tajékoztatd elemek aktualizalasa, a HESZ és
a TKR kozotti 6sszhang megteremtése.

A modositas tartalma

A modositas keretében a Hosszuhetény Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
7/2020 (VIII. 26.) énkormanyzati rendelete 1. és 2. melléklete alapjan a szabalyozasi
tervlapon aktualizasra keriltek a helyi egyedi- és a helyi tertleti védelem alatt allé6 elemek.
A hatalyos szabalyozasi terv jelkulcsa a telepuilésképi rendeletben alkalmazott fogalmakkal
O0sszhangaban ,Helyi egyedi védelem alatt allé objektum”-ra és ,helyi tertleti védelem alatt
allé terulet’-re valtozik. A korabbi H1 és H2 védettségi szint jeldlése torlésre kerdl.

A modositas a teleplilésszerkezeti tervet nem érinti, a HESZ szdveges részei nem
valtoznak. A szabalyozasi tervlapon a helyi védett objektumok tajékoztatd elemként jelennek
meg.

9. | Az inditvanyhoz kapcsol6do, a szabalyozasi terv jelkulcsat érinté mdédositasok

Hatalyos szabalyozasi tervi jelkulcs

Védett épllet (H1)

Veédett epilet (H2)

Védett utcakep

Tervezett szabalyozasi tervi jelkulcs

Helyi egyedi védelem alatt allé objektum

Helyi terileti vedelem alatt allo tertilet
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10 Meglévé mezégazdasagi Ut kdzterileti kiszabalyozasa a 0121/19 hrsz-u ingatlan
; terGletén

A médositasi inditvany leirasa

A 0121/19. hrsz. keleti oldalan a valésagban meglévd, de az ingatlan-nyilvantartasban
onallé utként nem jeldlt foldut helyezkedik el. A 0121/5 hrsz-u ingatlan keleti telekhatara
mentén a szabalyozasi tervlapon kozuti kozterlilet szinezés szerepel, azonban a
szabalyozasi vonal hianyzik. A moédositas célja a kilterlleti Ut kiszabalyozasa a valés
hasznalattal 6sszhangban. A Képvisel6-testllet hatarozatban dontétt, hogy az ut terlletét
megvasarolja, mezdgazdasagi muivelésbdl kivonatia és az ingatlan-nyilvantartasban
kozutként lejegyezteti.

A médositasi helyszin az alaptérkép és az ortofotdé montazsan

A modositas tartalma

A moédositas soran a kialakult allapotnak megfeleléen kézuti kdzlekedési teriletbe keril a
0121/5 és a 0121/19 hrsz-u ingatlanok szabalyozasi terven jeldlt terlletrésze. A

szabalyozasra kertlé kézut északon az 1153 hrsz-u, délen a 2116/3 hrsz-u dnkormanyzati
kdzuthoz csatlakozik.
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10. ‘ Rajzi munkarészeket érint6 modositasok

Hatalyos telepllésszerkezeti tervi kivonat
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10.

Tervezett teleplilésszerkezeti tervi kivonat
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10.
Hatalyos szabalyozasi tervi kivonat
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Tervezett szabalyozasi terv
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3. MEGALAPOZO, ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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4. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Hosszuhetény kozség telepllésrendezési tervének targyi modositasa soran az alabbi
terlletrendezési tervekkel, jogszabalyokkal valé 6sszhang vizsgalata és megteremtése
szlkséges:
o Orszagos Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban: OTRT) [2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél];
e 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol (tovabbiakban: MvM.);
o Baranya Varmegye Terilletrendezési Terve (tovabbiakban: BMTRT) [A Baranya
Megyei Onkormanyzat Kézgyilésének 4/2020. (IV. 22.) énkormanyzati rendelete
Baranya Megye Tertlletrendezési Tervérdl].

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. 3. § (1)
bekezdése alapjan ,a fejlesztési terv és a rendezési terv (a tovabbiakban egyiitt:
teleplilésterv), a kézikbnyv, valamint a teleplilésképi rendelet az orszagos, a kiemelt térségi
és a varmegyei teriiletrendezési tervek, valamint a terliletfejlesztési koncepciok és
programok alapjan kertilnek kidolgozasra.”

A terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang két 6 tématerileten vizsgalando:

o a térségi szerkezeti terven abrazolt terlletfelhasznalas, az orszagos és térségi
miszaki infrastruktura-halézatokkal, valamint egyedi épitményekkel kapcsolatos
Osszefliggések

e az egyes terlletrendezési dvezetekkel valé 6sszhang

A térségi szerkezeti tervvel valé 6sszhang vizsgalata:

A jelen eljarasban bemutatott, telepullésszerkezeti tervet érinté médositasok (2, 3, 4, 6, 8 és
10. sz. inditvanyok) kézul a 2, 3, 6 és 8. sz. mddositasok a térségi szerkezeti terven lehatarolt
telepilési térségben helyezkednek el (Id. lenti abra). Az OTRT 11. § d) pontja alapjan ,a
kiemelt térséqi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriletén belil [...] a
teleplilésrendezési tervben a teleplilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, bvezet
kijelblhetd.”

Mez6gazdasagi térséget a 4. és a 10. sz. inditvanyok érintenek. A 4. sz. inditvany esetében
kiuldnleges beépitésre nem szant borturisztikai terllet kijeldlése, a 10. sz. inditvany esetében
pedig meglévd ut terlletének kdzterlletszabalyozasa torténik.

Az OTrT 11. § b) pontja alapjan ,,a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a
mezdbgazdasagi tertilet vezetébe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakotertilet
és vegyes tertilet épitési bvezet nem jelblhetd ki’.

A 4. sz. médositas keretében kildnleges beépitésre szant tertiletbe atsorolando terlletrész
nagysaga 0,62 ha. A 10. sz. médositas soran kdzutként kijeldlt terllet nagysaga 0,17 ha.

A BMTrT Hosszuhetény kézség kdzigazgatasi terliletén 1187,4 ha nagysagban hatarozott
meg mezOgazdasagi térséget. A jelen modositas soran kijelolésre kerul6, a mezdgazdasagit
terllettdl eltérd terlletfelnasznalasu terlletek 6sszesitett kiterjedése 0,79 ha, ami a BMTrT-
ben jelélt mez8gazdasagi térség 0,067%-anak felel meg.

A modositas az OTrT 11. §-aban foglaltaknak megfelel.

A modositasi inditvanyok orszagos/térségi miszaki infrastruktura-halézatot nem érintenek.
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A térségi szerkezeti terv és a médositassal érintett tertletek (pirossal jel6lve)
Osszefliggései.
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A telepiilésszerkezeti tervet érintd modositasi inditvanyok és a teriiletrendezési
tervekben szerepld 6vezetek kozotti osszefiiggések vizsgalata:

Az erdbk 6vezete és az erdbtelepitésre javasolt terllet dvezete és a médositassal érintett
terlletek (pirossal jelolve) 6sszefuggései.
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A Kival6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete és a mddositassal érintett teruletek
(pirossal jeldlve) 6sszefuggései.
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Az Okolbgiai haldzat magteriilete és az Okoldgiai halozat dkoldgiai folyosdja és a
modositassal érintett tertletek (pirossal jeldlve) 6sszefiiggései.
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A Tajképvédelmi terllet 6vezete és a modositassal érintett terlletek (pirossal jeldlve)
Osszefliggései.
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A Tajképvédelmi terlilet dvezete és a modositassal érintett terlletek (pirossal jeldlve)
Osszefliggései.
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A moddositasi inditvanyok a BMTrT szerinti
e FErdék ovezetét,
o Erdételepitésre javasolt terlilet 6vezetét,
o Kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezetét,
¢ Okoldgiai halézat magteriiletének dvezetét,
o Okoldgiai halézat 6kologiai folyosdjanak dvezetét,
o Tajképvédelmi terllet Gvezetét,
o VizminGségvédelmi terilet dvezetét
nem érintik.

A BMTIT teljes kdzigazgatasi terilet lehatarolassal abrazolja az alabbi, Hosszuhetény
kbzigazgatasi terlletét is érinté dvezeteket:

o Foldtani veszélyforras terllet dvezete,

o Vilagorokségi varomanyos terulet dvezete,

o Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete,

o Egyutt tervezésre javasolt térségek dvezete,

o Gazdasagfejlesztés célteriileteinek dvezete,

o Turizmusfejlesztés célterlileteinek dvezete.

Fdldtani veszélyforras terulet dvezete:

MvM. ,,11. § (1) A féldtani veszélyforras terlilet 6vezetében a féldtani veszélyforrassal érintett
teriilet kKiterjedését a teleplilésrendezési eszkb6zb6kben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelblheté ki, ha
ahhoz a banyafeliigyelet a telepliilésrendezési eszk6zbk egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskérben eljaro illetékes févarosi és varmegyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.”

A médositasok nem fogalmaznak meg a fenti eldirasokkal ellentétes szandékot, azokkal
O0sszhangban készliltek.

Vilagorokségi varomanyos terulet dvezete:

OTrT ,31. § (1) A vilagbrokségi és vilagérokségi varomanyos teriiletek dvezetét a
telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagérokségi és vilagbrokségi varomanyos tertilet
Ovezetén:

a) a tertiletfelhasznélas modjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vilagéroksegrol
sz0I6 térvényben, valamint a vilagbrokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,

b) 4j kiilfejtéses mivelésid banyatelek, célkitermelbhely nem létesithets, meglévé kiilfejtéses
mlivelésl banyatelek tertilete horizontélisan nem bévithetd; a felszini tajsebeket rendezni
kell,

c) a koézlekedési, vizgazdalkodasi és hirkézl6 infrastruktura-halézatokat, tovabba az
erémliveket a kulturalis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkil, teriileti egységliket
megdrizve, latvanyuk érvényesiilését elGsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek
megfeleléen kell elhelyezni.”

A moédositasok nem fogalmaznak meg a fenti eldirasokkal ellentétes szandékot, azokkal
O0sszhangban késziiltek.
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Honvédelmi és katonai célu tertlet dvezete:

OTrT ,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terlilet bvezetét a telepiilésrendezési tervben
kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terliletfelhasznalasi kategoriaban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo épitési 6vezetbe vagy évezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni,
ha az adott terlilet az erdbk dvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Ovezet, dvezet modositasa csak a honvédelemért
felel6s miniszter hozzajarulasaval lehetséges.”

A moédositasok nem fogalmaznak meg a fenti eldirasokkal ellentétes szandékot, azokkal
O0sszhangban készliltek.

Eqgyutt tervezésre javasolt térségek dvezete:

BMTrT ,10. § Az egyiitt tervezésre javasolt térségek dvezetébe tartozo teleplilés
6nkormanyzata

a) uj teleplilésfejlesztési koncepcio,

b) 4j integralt teleplilésfejlesztés stratégia, vagy

c) uj telepiilésrendezési eszkbz

készitésének elhatarozasardl szolo déntés meghozatala soran mérlegeli a dokumentum — az
ovezetbe tartoz6 — tovabbi egy vagy tobb telepliléssel kbzbsen térténd elkészitését.”

A médositasok nem fogalmaznak meg a fenti eldirasokkal ellentétes szandékot, azokkal
O0sszhangban készliltek.

Gazdasadfejlesztés célterlileteinek dvezete:

BMTIT ,7. § (1) A gazdasagfejlesztés célteriileteinek bvezetébe tartozo teleplilés
teleplilésrendezési eszkbzei készitése soran, azokon a kereskedelmi- szolgaltaté valamint
ipari- gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a helyi 6nkormanyzat rendeletével
kiemelt fejlesztési terliletté mindsit, az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5%-kal lehet alacsonyabb,
mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatarozott érték.

(2) Az Uj beépitésre szant teriilet (1) bekezdés alapjan térténd kijelbélése nem érintheti az
alabbi védelmi bvezetekkel lehatarolt teriileteket: 6kolbdgiai haldézat magteriiletének bvezete,
Okolbgiai haldzat 6kologiai folyoséjanak &bvezete, Okolégiai halézat pufferteriiletének
ovezete, kivalé termbhelyi adottsagu szantok dvezete, erdbk bvezete, vizminbség-védelmi
teriilet bvezete, nagyvizi meder bvezete.”

A médositasok nem fogalmaznak meg a fenti eldirasokkal ellentétes szandékot, azokkal
O0sszhangban készliltek.

Turizmusfejlesztés célterlleteinek dvezete:

BMTrT ,8. § A turizmusfejlesztés célteriileteinek bvezetébe tartozé teleplilés
teleplilésfejlesztési  koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja, valamint
telepiilésrendezési eszkézei készitése, fellilvizsgalata, valamint moddositasa soran a
megalapoz6 és az alatamaszid munkarészekben be kell mutatni a térség turisztikai
rendszeréhez, célpontjaihoz valo illeszkedeést.”

Az 1. és 4. szdmu inditvanyok kifejezetten a telepulés turisztikai vonzerejének és a turizmus
feltételeinek fejlesztését célozzak szallasadoi kapacitas bdvitéséve, borturisztikai funkcio
fejlesztésével, melyek a térség turisztikai rendszerébe integraltan mikodnek.

A moédositasok nem fogalmaznak meg a fenti eldirasokkal ellentétes szandékot, azokkal
0sszhangban készlltek.
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5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTEN TARTASA

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. tdrvény (Etv.) 7. § (3)
b) pontja alapjan ,,uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejlileg a teleplilés kbzigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas ertékhez képest, az e
térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet.”

A targyi modositasi eljarasban a 3., 6. és 8. sz. modositasi inditvanyok keretében keletkezik —
technikailag — uj beépitésre szant terilet. Ennek mindharom maddositas esetében hatalyos
telepulésrendezési tervben szerepld kozut teriilet csdkkenése az oka.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D.
§ (4) bekezdése alapjan azonban

»(4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsul uj beépitésre szant
tertilet kijelblésnek [...]

b) ha a kbzut elhelyezése céljara szolgalo teriilet csbkkentése miatt nbvekszik a beépithetd
tertilet nagysaga.”

Fentiek alapjan a targyi eljarasban szerepl6, a kozlekedeési teruleteket érinté modositasok
nem mindsllnek Uj beépitésre szant terilet kijeldlésnek, igy az Etv. 7. § (3) b) pontja ez
esetben nem relevans.
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6. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITO HATAROZAT TERVEZETE

Hosszuhetény Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12024. (...... ) szamu hatarozata

a HESz 2023. évi 2. sz. médositasi eljarasahoz kapcsolodéan a telepiilésszerkezeti
terv jovahagyasarol sz6l6 117/2016. (X. 10.) szamu hatarozat moédositasarél

1.) A Képviselb-testilet a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan ugy dént, hogy a
helyi épitési szabalyzattal 2023. évi 2. sz. moddositasaval 0Osszhangban az
eléterjesztéshez csatolt rajzi és leiras munkarészek megalapozasaval a hatarozat
mellékletében abrazoltak szerint médositja a 117/2016. (X. 10.) szamu hatarozattal
megallapitott telepulésszerkezeti tervet.

2.) A Képviselb-testilet felkéri, hogy az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (4) bekezdése alapjan a jelen hatarozat 1.) pontja
szerint modositott tervnek gondoskodjon a nyilvanossagarol, valamint a Korm. rendelet
78/D. § (2) f) pontja szerint kiildje meg a Lechner Tudaskozpont és a véleményezésre
jogosult szervek részeére.

Hatarid6: 2024. ...
Felelos:
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1. sz. melléklet Hosszuhetény K6zség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
../2024. (......) 6nkorményzati hatarozatahoz

TELEPULESSZERKEZETI TERV



HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 2. SZ.
MODOSITASA ALTALANOS ELJARASBAN

7. A HESZ MODOSITO RENDELETENEK TERVEZETE

Hosszuhetény Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../12024. (......) 6nkormanyzati rendelete

Hosszuhetény Kézség Onkormanyzata Képviseld testiilete 8/2016 (X. 24.)
onkormanyzati rendeletének moédositasarol

HosszUhetény Kozség Onkorméanyzata KépviselS-testilletének az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.
§ (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Baranya Varmegyei
Korméanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami F&épitésze, valamint Hosszhetény
Kbzség Onkormanyzata Képvisel6-testluletének a telepulésfejlesztéssel,
telepulésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel dsszefliggd partnerségi egyeztetés
helyi szabalyairdl sz6l6 23/2017 (XII. 18.) énkormanyzati rendeletének 3. §-aban biztositott
véleményezeési jogkorében eljaré szervezetek és személyek véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

Hosszuhetény Koézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz616 8/2016 (X. 24.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) médosul.

1. § AR. 3. §-a az alabbi (11) bekezdéssel egészul ki:
»(11) Az épitési dvezeti és Ovezeti elbirasok szerint kialakithatd legkisebb telekterllet a
szabalyozasi terven jelolt tervezett utak megépitéséhez szikséges terilettel csokkenthetd”

2. § AR. az alabbi 26/A. §-sal és a hozza tartozé alcimmel egészil ki:

,Megujulé energia mitargyainak elhelyezésének altalanos szabalyai

26/A. § (1) Megujuld energiaforras (geotermikus, szél- vagy napenergia) hasznositasara
szolgald épitmények csak az adott dvezet, épitési dvezet alaprendeltetésének megfeleld,
hasznalatot nem korlatozo igénybevétele mellett |étesithetdk.

(2) Falusias lako épitési Ovezetekben, telepliléskdzpont épitési dvezetekben, intézményi
épitési Ovezetekben, Udul6hazas épitési Ovezetekben csak haztartasi méretld kiserém
Iétesithetd, épulleten elhelyezve.

(3) Tajképvédelmi terlilet 6vezetében csak haztartasi méretl kiserémii létesithetd, éplleten
elhelyezve.”

3. § AR. 28. § (1) bekezdése helyébe az alabbi (1) bekezdés lép:

»28. § (1) A falusias laké épitési dvezetben elhelyezheté:

a) telkenként 1 db lakdéplletben legfeljebb 2 lakas vagy 2 rendeltetési egység, telkenként 2
db lakoépllet csak atmené telken, vagy saroktelken létesithetd

b) az 500,0 m?t meghalado telken szallas jellegi éplilet, éplletrész épithet6

c¢) a 800,0 m?-t meghalado telken:

ca) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatod

cb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis, kulturalis

cc) szallas jellegi épllet, éplletrész épithetd.

cd) falusias lakoéterlleten a mez8- és erd6gazdasag, valamint a terilet rendeltetésszeri
hasznalatat nem zavard gazdasagi tevékenységi célu épllet létesithetd.”
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4. § AR. 44. §-a az alabbi (3) és (4) bekezdésekkel egészil ki:

»(3) Szallas jellegl 6nallé rendeltetési egység esetén az épittetd a parkolasi kotelezettségét
az épitési telek telekhataratél Iégvonalban mért legfeljebb 100,0 m-en beldl a (4) bekezdés
szerinti feltételekkel mas telken is teljesitheti.

(4) Ha az épittets a szlkséges parkolét a (3) bekezdés alapjan a telkén kivil létesiti vagy
megveszi, a parkolo-létesitéssel, vagy -vétellel érintett ingatlan vonatkozasaban az épitési
munka megkezdése el6tt — engedélykoteles épitési tevékenység esetén az épitésugyi
hatosag részére, épitmeény rendeltetésének modositasa vagy épitmény rendeltetési egységei
szamanak megvaltozasa esetén a polgarmester részére — igazolnia kell a rendelkezési
jogosultsagat, tovabba az erre az ingatlanra készitett parkolasi mérleget, mely bemutatja,
hogy a telekre vonatkozo6 parkolasi igény ki van elégitve. A rendelkezési jogosultsagot
tulajdonjoggal és tobb tulajdonos esetén hasznalati megallapodassal kell igazolni. A
parkoldkat az épulet hasznalatanak megkezdéséig ki kell alakitani.”

5. § AR. az alabbi 52/B. §-sal és a hozza tartozé6 alcimmel egészil ki:

.KUlonleges terilet — borturisztikai 6vezet (Kb-bt)

52/B. § (1) Az dvezetben a sz6l6termesztés, szbl6feldolgozas, borkészités és palackozas
épuletei, borturizmushoz kapcsolédé funkcidju, vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltatod
épuletek, szallasépuletek, tovabba a felsorolt funkciokat kiszolgald épuletek helyezhetdk el.
Az dvezetben 1 db szolgalati lakas épithetd.

(2) Az dvezet részletes elbirasai az alabbiak:

a) a kialakithato legkisebb telek terllete 1500 m? (720 m2-t el nem éro6 teriletl telken
épuletet elhelyezni nem szabad),

b) a legnagyobb beépitettség 10%,

c) a legkisebb zoéldfellleti fedettség 40%,

d) a legnagyobb éplletmagassag 5,0 m (ezt az értéket technoldgiai jellegl épitmény
magassaga legfeljebb 3 m-rel meghaladhatja).”

6. § AR. 1. sz. mellékletét képez§ kulterileti szabalyozasi terv az e rendelet 1. sz. melléklete
szerinti rajzi tartalommal modosul.

7 § AR. 2. sz. mellékletét képezd belteruleti szabalyozasi terv az e rendelet 2. sz. melléklete
szerinti rajzi tartalommal modosul.

8. § E rendelet a kihirdetését kdveté napon lép hatalyba.

Dr. Csornyei Laszlé Dr. Orban Laszlé
Polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:

Jelen rendelet a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan 2024. ...-an kihirdetésre kerdlt.

Hosszuhetény, 2024. ...

Dr. Orban Laszlo
jegyzé
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8. TERVIRATOK

Hosszihetény Kizség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
4/2023, sz.
Kivonat

Hosszihetény Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2023. mércius 27-¢i testiileti tilésének jegyzokonyveébol

28/2023 (II1.27.) sz. képv.test. hatdrozat

Hosszihetény Kozségi Onkormzinyzat Képviseld-testiilete az épitett kéryezet alakitdsarol és védelmérs]
$2016 1997, évi LXXVIII t6rvény (tovabbiakban: Etv.) 9/B. § (2) pontjdban kapott felhatalmazas alapjin
a Helyi Epitési Szabélyzatrél szolé 8/2016. (X.24.) onkorméanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ)
2023. évi 1. szamu modositasi eljardsat, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢s elfogadasinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jjogintézményekrél sz516 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés (1. szami melléklet)
tekintetében és a 69. §-a szerinti révid eljarasrend alkalmazaséval a kiilénleges béanyaszati és kiilonleges
beépitésre nem szént teriileteket és a HESZ 2021. évi moédositasa soran a tervlapra keriilt rajzi
feldolgozasbol adddé hibak javitasa tekintetében,

2023. évi 2. szamt médositasi eljarasat a Korm, rendelet 7., § (7) bekezdése szerinti feljegyzés (2. szamt
melléklet) tekintetében altalanos eljérasrend alkalmazasival a 3. mellékletben felsorolt modositd
inditvényok tekintetében,elinditja.

A Képviselo-testillet a fejlesztési elképzeléseit az Lity. 7.§ (3) bek. ¢) pontjiban foglaltak alapjin
megvizsgdlta és megallapitotta, hogy a 2023. évi 2. sz eljardsban szerepls, fejlesztési célként
meghatdrozott régota befejezetlen épitkezés sikeres befejezése, 1j lakésok létrehozdsa és a telepiiléskép
javitdsa érdekében is kedvezd hatasa miatt feltétleniil szitkséges az érintett 755/1 hrsz-i ingatlan telek
kiegészitéséhez a szomszédos ingatlan mezdgazdasagi miivelésbol kivont részénck belteriiletbe vondsa.
Tekintettel a belteriilette] hataros ingatlanra, az azon 4116 épiiletszerkezetekre és a szomszédos belteriileti
ingatlanok teriilethaszndlatara telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs tovabbi megfeleld
teriilet az ingatlan telek kiegészitésére. Felkéri tovabbé a telepiilési foépitészt, hogy MaTrT, 12. § (3)
bekezdésében foglalt kovetelmények teljesitése érdekében végzett modositasokkal dolgoztassa ki a
megbizott tervezével a telepiilésrendezési terv tervezetét.

Amennyiben a HESZ 2023. évi 1. és 2. szami médositasi eljardsa sordn a kérnyezet védelméért felels
szervek véleménye alapjan kémyezeti értékelés készitése nem szikséges vagy a véleményeztetés soran
dontést igényld, a tervdokumentacioval ellentétes vélemény nem érkezik, Ggy a véleményeztetési eljarast
a Képviselo-testiilet a Korm. rendelet 66. § (7)-(8) bekezdése szerint lezartnak tekinti, és felkéri a
polgérmestert, hogy a Korm. rendelet 67. § (1) bekezdésénck megfelelve kezdeményezze az allami
{épitész zdro szakmai véleményét.

A képviselo-testiilet a 3. szamti mellékletben felsorolt madosité inditvanyok koziil az 1., 4. és 5. szémi
inditvanyt a kérelmezok koltségviselése mellett kivénja lefolytatni. A telepiilésrendezési szerzGdésben a
telepiiléstervezd altal megadott médosité inditvanyokra esd részésszeget kivanja szerepeltetni,

Hatarid6: 2023.december 31.

Felelds: dr. Csornyei Laszlé polgdrmester

Hajdu Csaba féépitész

dr, Csornyei Laszlo sk.
polgérmester

dr. Orban Laszl6 sk,
Jjegyzé

A kivonat hiteléiil:

;
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MEGALAPOZO VIZSGALATOK TARTALMI KOVETELMENYE!

2. szamu melléklet

A megalapoz6 vizsgalat a tervezés szempontjabdl relevans
terlilet tekintetéhben meghatarozza, és vizsgalati térképen
abrazolja legalabb

munkarész szitkségessége

a) az egyes altaldnos hasznalat szerinti teriileteket és _atnézeti térképen, vagy

teleplilésrészeket, infrastrukitra-elemeket, inditvanyonként vizsgalni
szilkséges

b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, _anézeti térkepen, vagy
védelmet, illetve korlatozast meghatérozo elemeket |nd|tvany9_r|1(kqnt vizsgalni
(probléma- és értéktérkép), szukseges

c) azintézkedést, beavatkozast igényl6 teriiletek lehatarolasat. szlkséges

A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezékre munkarész szilkségessége

terjed ki:

d) Telepiiléshalozati dsszefliggések, térségi és telepiilési nem sziikséges.

kapcsolatok

e) Teriletfejlesztési dokumentumokkal vald dsszefiiggések nem szilkséges.
f) Terlletrendezési kévetelmények szikséges
a) Tervi elszmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és hatalyos tervek vizsgalata
azok érvényesiilése szilkséges
h) Atelepllés demografiai helyzete nem szilkséges.
i} Atelepiiés human infrastruktdréja, kozszolgaltatasok nem szlkséges.
j) Atelepllés gazdasaga nem szilkséges.
k) Azonkormanyzatgazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés nem sziikséges.
{) Telepllésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat hatalyos tervek vizsgélata
sziikséges
m) Az épitett kérnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata a modoitasi terlletek
érintettségének vizsgalata
szikséges
n) Kérnyezetiallapot-jellemzék nem sziikséges.
0) Ataji és természetli adotisagok és orokség, jellemzé egyes (gyeknél erintettség eseten
tajkarakter, zéldinfrastruktira-halézat szlikséges
p) Kbézlekedés egyes Ugyeknél érintettség esetén
sziikséges
q) Koézmivesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz- egyes Ugyeknél érinteliség esetén
gazdalkodas szilkséges

r

Katasztréfavédelem, a terlletek hasznélatét, épitési
tevékenységet befolyasolé vagy korlatozo tényezék

egyes Ugyeknél érintettség esetén
szlikséges

Az egyes fejezetek Gsszevonhatok, az egyes médositasok bemutataséhoz csoportosithatok, vagy dnélldan is
kidolgozhatok.

Hajdu Csaba
Telepiilési féépitész
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ALATAMASZTO JAVASLATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelelSen az munkarész szilkségessége
 alabbiakat tartalmazza:
a) Fejlesz-tésr és rendezési javaslat osszefoglaldja (a szlikséges

fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd
modositasok bemutatasa, dsszefiiggéseik feltardsa, szakagi
javaslatok osszefoglalasa)

b) Teleplilésrendezési javaslat

szilkséges, altalanos leirasban,
vagy inditvanyonként

c) Javaslat az épitett kgrnyezet fejlesztésére és az épitészeti
orokség megérzésére

érintettség esetén szilkkséges

d) Tajrendezési és zoldinfrastrukidra-fejlesztési javaslat,
csapadékviz-gazdalkodas

egyes Ugyeknél érintettség esetén
szilikséges

e) Kozmlvesités, elektronikus hirk6ziési javaslat

meglévé kézmhalozat vizsgalata
érintettség esetén sziikséges

f) ) Vedeimi és  korldtozéelemek  (veszélyeztetett, | Meglévd elemek érintettségének
iletve veszélyeztets tényezéjli teriiletek; vadéteruletek, vizsgalata sziikséges
védbsavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet,

a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok

terlletei)
g) A médositassal érintett terliletek bemutatasa sziikséges
h) A teriiletrendezési kévetelményekkel valé 6sszhang szikseges

igazolasa

i} A modositassal érintett terliletekre a bioldgiai aktivitasérték
szamitasa és eredménye

jogszabalyi el6irds szerinti esetben
szlikséges

) Kérmyezeti értékelés

a modositasok kornyezeti
hatésanak elbzetes, révid
értékelése szilkséges, mely alapjan
eldénthetd a kdrnyezeti értékelés
sziikségessége, az érintettek
véleménye alapjan

Az egyes fejezetek Gsszevonhatok, az egyes modositasok bemutatdséhoz csoportosithatok, vagy onalidan is
kidolgozhatok.

Hajdu Csaba
Telepllési f6épitész
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2. SZ

3. szamu melléklet a 28/2023. (111.27.) hatarozathoz

A HESZ 2023. V1 2. SZ. MODOSITASI ELARASANAK MODOSITO INDITVANYAI

1.

A 410 hrsz-i ingatlan helyi védettségének aktualizaldsa a szabalyozasi tervlapon,
valamint a 415 hrsz-i ingatlanon szallashely szolgéltatd épitmény kialakitdsa
érdekében az Gvezeti és a parkoldsi szabalyok feliilvizsgélata.

Kérelmez6: Benké Bianka

A keérelmezé a 02 hrsz-0 ingatlanon kozit kijeldlése a 282 hrsz-u telek
megkozelitésének biztositasara.
Kérelmez6: Dr. Csész Gyula

Az 575/4 hrsz-t ingatlanon taldlhaté épiilet megmaradasa érdekében a
kozterilletszabalyozas feliilvizsgalata.
Kérelmezé: Piffké Laszlo

A 2328 hrsz-0 ingatlanon pincészet és vendéglatohely kialakitasa érdekében az
Gvezeti eléirasok feliilvizsgalata.
Keérelmezd: Schunk Jézsef

A Bencze Jozsef utca 755/1 hrsz-i ingatlanon befejezetlentil 4llot 4 lakésos
lakoépiilet befejezése érdekében az ingatlan telekkiegészitése érdekében a
szomszédos killteriileti ingatlan mezOgazdasagi mivelésbdl kivont telekrészénck
belteriiletbe csatolasa érdekében a szabalyozési terv médositasa.

Kérelmezé: Szente Richard

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl szolé 1997, évi LXXVILL tv. 27. §
(2) €s 60. § (15) bekezdése értelmében a 2021. évi XXXIX. tv. hatalybalépését
megel6zéen . hatilyba 1épett HESZ altal elrendel szabalyozasi vonalak
felillvizsgalata.

A kiilteriiletre elrendelt valtoztatasi tilalommal érintetl teriiletek szabalyozdsi
eldirasainak feliilvizsgalata.

A F6 utca 173. szam alatti Ovoda telekkicgészitése érdekében a tervezett 0j utca
kozteriiletszabéalyozasanak térlése a szabalyozasi tervlaprol.

A helyi védett ingatlanok tajékoztatd jeldlése a szabdlyozdsi tervlapokon a
telepiilésképi rendelettel megallapitott ténylegesen elrendelet védelmekkel
dsszhangaban.
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SZ.

Hossziihetény Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete

7/2023. sz.

Kivonat

Hosszihetény Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete
2023. jonius 5-ei testiileti iilésének jegyzokonyvébsl

75/2023. (VI.5.) sz. képv.test. hatdrozat

Hosszahetény Koézségi Onkormanyzat Képvisels-
testillete Varga Janos Hosszihetény, Széchenyi u. 19.
hsz. alatti lakos Ut athelyezési (kialakitasi) kérelmét
elfogadja. A képvisel6- testillet a jelenleg utként
hasznélt foldteriiletet megvisarolja a tulajdonostsl,
majd mezdgazdasagi miiveléshdl kivonatja és az
ingatlan nyilvantartisban kézutként lejegyezteti.
Hatdrid6: 2023. julius 31,

Felel8s: dr. Orban Lasz16 jegyzb

K.m.f

dr. Orban Laszlo sk.
jegyzd

dr. Csdrnyei Laszlo sk.
polgérmester

A kivonat hiteléiil:



