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HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

1. ELOZMENYEK

A Hosszuhetény Kozség Polgarmesteri Hivatalaba 8 db olyan, Hosszuhetény Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl szélé 8/2016. (X.24.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) médositasara
vonatkozd kérelem érkezett, amelyeket az Onkormanyzat megvizsgalt és déntést hozott a helyi
rendelet modositasi eljarasanak elinditasarol. Tovabba 2 db dnkormanyzati inditvany is szerepel a
modositéd inditvanyok kozoétt. A telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézmenyekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Tovabbiakban: Korm. rendelet) 32.
§ (1) bekezdes a) pontja szerint teljes eljarasrend alkalmazasaval a HESZ 2021. évi 1. sz. modositasi
eljarasnak elnevezve kivanja a modositasi eljarast az Onkormanyzat lefolytatni.

A telepulésfejlesztési koncepcioéral, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol
és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szolé 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: Korm. rendelet) foglaltak alapjan, a
munka elsé |épéseként elkészliltek telepitési tanulmanytervek.

Az Onkormanyzat képvisel6testiilete dontétt arrdl, hogy elfogadja a telepitési tanulmanyterveket a
tervezés alapjanak, majd a partnerségi egyeztetés szabalyinak megfeleléen, valamint a Korm.
rendeletben régzitett eljarasi szabalyok szerint megindult a teljes eljaras elékészitése.

A felllvizsgalat meginditasarol a 35/2021. (V.17.) szamu hatarozataban dontott a Képviseld-testiilet.

JZX HosszOhetény Kézségi Onkormanyzat Polgarmestere

7694 Hossz(ihetény, F6 u. 166. Telefon/fax: 72/ 785-807 e-mail.: onkormanyzat@hosszuheteny.hu

12/2021
Hosszahetény Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilet
35/2021. (V.17.) szama hatarozata

Az épitési szabalyzat 2021. évi 1. sz. médositési eljarasanak meginditasarél és a
telepiiléstervez6 kivalasztasarél

A 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsol6dé egyes térvények modositasardl szol6 2011. évi
CXXVIIl. tv. 46.§. (4) bekezdésében a biztositott jogkdromben Hosszlhetény Kozség
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének hataskdrében eljarva az alabbi dontést hozom:

A hatarozat 1. mellékletében felsorolt ingatlanok tekintetében a helyi épitési szabalyzatrol
sz6l6 8/2016. (X.24.) dnkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: HESZ) az 1997. évi LXXVIII
torvény 9/B. § (2) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkodzokrdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
32. § (1) bekezdés a) pontja szerint teljes eljarasrend alkalmazasaval, a HESZ 2021. évi 1. sz
modositasi eljarasanak elnevezve médositom.

A beérkezett teleplléstervezoi arajanlatokat értékelve, a legkedvezébb tervezési dijat ajanio
Habner Tervez6 Kft. 900.000,- Ft+AFA ajanlatat fogadom el. A tervezési szerzédést a Hubner
Tervezd Kft-vel megkotém.

Felkérem a telepllési foépitészt, hogy a 2021. évi 1. sz. médositasi eljarassal kapcsolatos
elézetes véleményezési dokumentaciét a telepiléstervezével a mellékletben felsorolt

médositasi inditvanyok tekintetében dolgoztassa ki, és a partnerségi egyeztetési eljaras
lefolytatasaban miikédjén kézre

Hataridé: 2021. junius 30.
Felelds: Dr. Csérnyei Laszlo polgarmester

Hosszuhetény, 2021.05.17. /

Dr p(:%ei Lészlo
rmester
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2. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

1. szamu modositasi inditvany

Médositasi kérelem:

A kérelem targy Iényegében egy hibajavitas, mert a szerkezeti terv és a szabalyozasi terv nem egyezik.
Mivel a kiszabalyozassal tervezett Gtnak nincs érdemi telepiilésszerkezeti funkcioja, és a vonalvezetése
sem szerencsés, ezért az dnkormanyzat nem tervezi megvaldsitani, igy torlésre keriil, ezzel egységessé
valik a szerkezeti és a szabalyozasi terv.

A 110 hrsz. alatti telek kozteriileti megkdzelithetosége tovabbra is biztositott marad a tervezett
szabalyozas alapjan, és ez a szerkezeti terven is pontositasra keriil.

Kivagat a hatalyos szerkezeti tervbél:
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HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

Médositasi javaslat:

A kiszabalyozassal tervezett Utnak nincs érdemi telepulésszerkezeti funkcioja, a vonalvezetése
sem szerencses, ezért az onkormanyzat nem tervezi megvalositani, igy torlésre keral.

A 110 hrsz. alatti telek kozterileti megkozelithetésége tovabbra is biztositott marad a tervezett
szabalyozas alapjan, és ez a szerkezeti terven is pontositasra kerdil.

Kivagat a tervezett telepullésszerkezeti tervbél:

Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbél:
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2. szamu modositasi inditvany

Modositasi kérelem:

(¢
(

A 3702/8, a 3703, a 3708 és a 3709/29 hrsz-u ingatlanok Ma jell dvezetbdl Mk jelli dvezetbe
torténd atsorolasa a telkek hasznalatanak megfeleléen, hivatkozassal a 2016. el6tti szabalyokra
is. Tovabbi kérés az Mk jel(i 6vezetben a lakéépllet épitésének biztositasa a kialakult allapotnak
megfeleléen. A kérelmezett tdmb E-i szomszédjan nincs vezeti jel, amelyet pétolni sziikséges a

jogbizonytalansag megsziintetése érdekében. Ez a médositas valéjaban egy hibajavitas.
Kivagat a hatalyos szerkezeti tervbél:
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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Modositasi javaslat:

A hibajavitas a tervezett szerkezeti és szabalyozasi tervlapokon megtortént. A HESZ-ben az Mk
Ovezetre vonatkozo elbirasok az alabbiak szerint kerlltek pontositasra:

(5) Kertes mezbégazdasagi rendeltetésii 6vezet jele M-k. Az bvezet a szabalyozasi terv altal jel6lt
tertileteken kiviil nem névelhetd. Az évezetre a kbvetkezd részletes elGirasok vonatkoznak:
a) ateriileten allattartasra szolgalé épitmény nem épitheté
b) telekalakitas, beépités szabalyai:
ba) a foldrészleteken egy, a 5% beépitettséget meg nem haladé alapteriiletii, ideiglenes
tartézkodasra is alkalmas gazdasagi éplilet helyezheté el, kiilbnallo épitményként csak
pince és koézmlipotld berendezés épithetd, arnyékszék csak a fbéplilettel egyulitt
helyezheté el
bb) a szomszédos telektél olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant
éplilet mellékfunkcioéi (pl. pince fdlddombja, éplilet koériili viztelenités, stb.) a
szomszédos telkek hasznalatat ne zavarjak. Egymashoz kézeli épliilet elhelyezés
esetén az OTEK-ban el6irt tliztavolsagot kell megtartani
bc) a telken garazs nem létesithetd.
c) A gazdasagi éplilet: legfelijebb 4,5 m lejté fel6li homlokzatmagassagu lehet.

Kivagat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbél:
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Kivagat a tervezett szabalyoza5| tervbdl:
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HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

3. szamu modositasi inditvany

Modositasi kérelem:

A 3339, 3340, 3342, 3344, 3345 és a 3349 hrsz-u ingatlanok falusi turizmus és vendéglatas, tovabba
a tulajdonos szamara szolgal6 lakas épitése érdekében az dvezeti elbirasok, tovabba funkciéhoz
szikséges mértéki a kdzterilet-szabalyozas szikséges mértékl felllvizsgalata.

Kérelmez6k: Nemes Eszter és Nemes Andras, valamint Juhasz Péter és Vass Ticia.

A kérelmez6k koncepcidja szerint a falusi turizmushoz kapcsoldédd vendéglatd éplletek, tovabba
szolgalati lakas épllne az érintett tertleteken.

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél:
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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Médositasi javaslat:

A 2015-16-ban készllt jelenleg hatalyos telepllésrendezési eszkdzok a rendelkezésre bocsajtott
allami alapadatok felhasznalasaval késziltek, az alaptérkép azéta megvaltozott. Jelen dokumentacié
feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.

A beruhazasi teriiletet a HESZ az M-k jel(i kertes mezdgazdasagi 6vezetbe sorolja, a beépitésre
nem szant tertleteken belul.

A fent emlitett terlletek a Kilonleges terulet-rekreacios (Kb-rek) dvezetbe sorolodna at a javaslat
szerint. A hatalyos HESZ el6irasai igy kiegésziilnének egy uj dvezettel.

A kovetkez6 el6irdsok vonatkoznanak az dvezetre:

(1) Az épitési dvezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo, szallas, rendezvényhaz, vendéghaz
jellegli éplletek helyezhetbk el. Az dvezetben 1 db szolgalati lakas épithetd.

(2) Az épitési dvezet részletes elbirasai az alabbiak:

a) a kialakithatd legkisebb telek tertlete 3000 m2 (720 m2-t el nem érd teruletl telken éplletet
elhelyezni nem szabad),

b) szabadonall6 beépitési mod,

c) legnagyobb beépitettség 5%,

d) legkisebb zdldfellleti fedettség 60%,

e) legnagyobb épliletmagassag 7,5 m.

10
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Kivagat a tervezett telepuilésszerkezeti tervbél:
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Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbél:
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4. szamu moédositasi inditvany

Modositasi kérelem:

Az 1209 hrsz.-u ingatlan — egykori - tulajdonosa 2021. majusaban megfogalmazott kérelmében
Hosszuhetény Koézségi Onkormanyzatanal a fent megnevezett telek elékerti méretére
vonatkozd sajatos elirdsok meghatarozasat és telepllésrendezési eszk6zdk maodositasat
kezdeményezte.

A telket harom oldalrél is kozterllet érinti — az orszagos kovetelmények szerint —mindharom
oldalrél minimum 5 méteres el6kertet kell tartani, ezért az ingatlan specialis helyzeténél fogva
a telektdmbben tdbbletkorlatozassal terhelt.

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv a szerkezeti terv elhatarozasainak megfelel6
épitési ovezetbe — Falusias lakoterlletbe - sorolja az érintett ingatlant, és kdrnyezetét. Az
érintett lakotelek Lf-SZ jell épitési Ovezetbe tartozik. Az ingatlan megkozelitését biztosito
terllet, kiszolgald ut kategoriaju.

Ovezeti paraméterek, a hatalyos HESZ telekre vonatkozo szabalyai:

Falusias lakéterilet, mely:

- beépitési mdédja szabadon allé

- kialakithato legkisebb telektertlet 1200 m2 - megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m

- legnagyobb éplletszélesség: 15 méter

- legkisebb el6kert: K-5,0 méter

- legkisebb oldalkert: 3,0 méter

- legkisebb zdldfelllet:40%
Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol:
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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Moédositasi javaslat:

A kérelem a telepuilésszerkezeti tervet nem érinti, médositdsa nem szikséges.

A mobdositas soran elérendd célok megvaldsitasahoz a Falusias lakd épitési dvezetre
vonatkozé eléirasok egészilnének ki a kdvetkez6 maodon.

A 29.§ (3) bekezdés a kdvetkezd a) ponttal egészul ki:

Az LF-SZ jell épitési dvezetben saroktelek esetén az el6kert mérete a tdmbbelsé feltarasat
szolgalo 6, illetve 6 métert meg nem haladé szabalyozasi szélességi kdz- vagy maganut felél
minimum 2 méter lehet. Tovabba a helyi épitési szabalyzat az épitési dvezethez a telken
elhelyezhet§ épulletek legnagyobb szélességi méretét is rogziti, amely értelmezéséhez
fogalom meghatarozasat is javasoljuk: pl. Epliletszélesség: a) Négyszodg alaprajz esetén a
révidebb alaprajzi méret. b) Epiiletszarnyakkal tagolt alaprajz esetén az épiiletszarnyak
szélességi mérete
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5. szamu maédositasi inditvany

Médositasi kérelem:

Dr. Rostas Gabor 7629 Pécs, Harsfa ut 84. alatti lakos, Hosszuhetény kilterlletén talalhatéd
jurtafalu Uzemeltet6jének kérelme

A kérelemmel érintett ingatlan:

Hosszuhetény kultertlet 2807 hrsz., 2810 hrsz., 2793/2 hrsz., 2809/2., 2796 hrsz.

Fent nevezett lakos jelenleg egy jurtafalu Gzemeltett a kiltertlet 2807 hrsz., 2810 hrsz., 2793/2
hrsz., 2809/2., 2796 hrsz. alatti ingatlanokon, és ezt a létesitményt tervezi egy kulonleges
hagyomanyérz8 taborra fejleszteni. A megbizé koncepcidja szerint egy a meglévé jurtatabort
kiszolgalod, a természeti kdrnyezethez illeszkedd kdzponti épilet és egy szolgalati lakas éplilne a
terlleten.

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol.
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HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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Moédositasi javaslat:

A 2015-16-ban készult jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkdzok a rendelkezésre bocsajtott
allami alapadatok felhasznalasaval készlltek, az alaptérkép azoéta megvaltozott. Jelen
dokumentacié feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.

A beruhazasi teriiletet a HESZ az M-k jelli kertes mezégazdasagi 6vezetbe sorolja, a beépitésre
nem szant tertleteken belul.

A fent emlitett terlletek a Kulonleges terulet-rekreacios (Kb-rek) dvezetbe sorolddna at a javaslat
szerint. A hatalyos HESZ el6irasai igy kiegésziilnének egy Uj dvezettel.

A kovetkez6 el6irasok vonatkoznanak az dvezetre:

(1) Az épitési dvezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald, szallas, rendezvényhaz,
vendéghaz jellegli éplletek helyezhetbk el. Az dvezetben 1 db szolgalati lakas épithetd.

(2) Az épitési dvezet részletes elbirasai az alabbiak:

a) a kialakithato legkisebb telek tertlete 3000 m2 (720 m2-t el nem éré terlletl telken épuletet
elhelyezni nem szabad),

b) szabadonall6 beépitési mod,

c) legnagyobb beépitettség 5%,

d) legkisebb zdldfeluleti fedettség 60%,

e) legnagyobb épliletmagassag 7,5 m.
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Kivagat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbél:
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6. szamu modositasi inditvany

Modositasi kérelem:

Kérelmez6 a STAGLAND Kft. igyvezetd: Benkd Bianka (1085 Budapest, Jozsef korut 35. 4/1.)
A kérelemmel érintett ingatlanok: belterllet Hegyalja utca 16 és 18 szam alatti telkek ko6zott
talalhato, belterlet 1052 hrsz. és a 1055/2 hrsz.

Fent nevezett Kft. egy tobb Utemben megvaldsulé Glamping kialakitasat tervezi
Hosszuhetényben. A koncepcio egy tobb kulonallo egységbél, un. kabinkakbal allo szallashely
kialakitasa.A megbizo és az épitész tervez6k koncepcidja szerint a tiny house, vagyis a kishaz
mozgalom hiveinek, a tudatosabban él6 és épit6 emberek szamara és a természetkdzeli
nyaraldk szerelmesei szamara tervezik a Glampinget. Azon nyaralék szamara, akik el6térbe
helyezik gazdasagossagot, az egyszeriiséget és a kompakt, de egyben letisztult életmddot is.
Az alacsony energiafelhasznalasnak és a kornyezetkdzpontisagnak koszdnhetben egy
kabinhaz épitése kornyezetbaratabb is, mint egy hagyomanyos technolégiakkal és nem
megujuldé anyagokbdl épllé haze. A tervek szerint minden kdnnylszerkezetes épitményt ugy
telepitenek, hogy azok ne legyenek zavar6 hatassal egymasra, mindezek mellett minden
kabinnak mélté panoramat biztositva. A 10 darab kabin ugy kerll elhelyezésre, hogy azok egy-
egy privat kdltéri teriletet hataroljanak le maguk kozott. A terulet hasznositasaval
kapcsolatban az el6zetes tervek fontosnak tartjak régziteni a tovabbi tdbbszér iskolazott
fasitast a terlleten. Ezeket ugy telepitve, hogy természetes arnyékot adhasson az ide
latogatoknak.

Az éplletek tervezése soran nagy figyelmet forditottunk a Telepllésképi Kézikdnyv
tanulmanyozasara. Az éplletek Ujra értelmezik a klasszikus falusi lakdéhazat. Mind
tomegformalasaban, mind tetéidom szempontjabdl parhuzamba allithaté a klasszikus falusias
éplletekkel. Az alaprajz funkcionalis kialakitdsa, a racionalis anyaghasznalat, a
kornyezettudatos szemlélet és felfogas azonos 6seink épitészeti torekvéseivel. Az éplletek
nem hivalkodéak, nem prébaljak magukra vonni a figyelmet. Kellemes és nyugodt pihenést és
kikapcsolddast kinalnak a Hosszuheténybe érkezéknek.

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol:
- = G = .

= [ceer*®
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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Modositasi javaslat:

A 2015-16-ban készult jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszk6zok a rendelkezésre
bocséjtott allami alapadatok felhasznalasaval késziltek, az alaptérkép azéta megvaltozott.
Jelen dokumentacié feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.

A beruhazasi terilletet a HESZ az LF-O/2 jeli falusias lakd épitési dvezetbe sorolja, a
beépitésre szant terlleteken belll.

A fent emlitett terlletek a Kulénleges terllet-idegenforgalmi (K-id) évezetbe sorolédna at a
javaslat szerint. A hatalyos HESZ el6irasaitdl eltéréen legnagyobb épiiletmagassag 6,0
méterre valtozna.

A kovetkez6 elbirasok vonatkoznanak az dvezetre:

(1) Az épitési dvezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitdsara szolgald, szallas,
vendéghaz jellegli éplletek helyezhetbk el. Az dvezetben 1 db szolgalati lakas épithet6.

(2) Az épitési Ovezet részletes elbirasai az alabbiak:

a) a kialakithato legkisebb telek tertlete 10000 m2, szélessége 100 m,

b) szabadonall6 beépitési mod,

c) legnagyobb beépitettség terepszint felett 10%, terepszint alatt 15%,

d) legkisebb zdldfeluleti fedettség 60%,

e) legkisebb elékert ujonnan 10 m, vagy meglévd épitmény esetén kialakult,

f) legnagyobb éplletmagassag 6,0 m.
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HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

7. szamu moédositasi inditvany

Modositasi kérelem:

Kérelmez6 Strébl Edit (7694Hosszuhetény, Verseny 3/1.)

A kérelemmel érintett ingatlan: Hosszuhetény, kulterilet 1203 hrsz.és a 3352 hrsz.

Fenti ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult Hosszuhetény Onkormanyzatahoz, hogy a
megnevezett ingatlanokon falusi turizmushoz és vendéglatashoz kapcsolodo fejlesztéseket
tervez megvalésitani.

A megbizé koncepcidja szerint egy a falusi turizmushoz kapcsolédo vendéglato épulet,
tovabba egy szolgalati lakas éplilne a terileten.

Kivagat a hatalyos telepﬁlésszerkezeti tervbol:
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Moédositasi javaslat:

A 2015-16-ban készllt jelenleg hatalyos telepllésrendezési eszk6zok a rendelkezésre
bocsajtott allami alapadatok felhasznalasaval készlltek, az alaptérkép azéta megvaltozott.
Jelen dokumentacié feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.

A beruhazasi terilletet a HESZ az M-k jelli kertes mezégazdasagi dvezetbe sorolja, a
beépitésre nem szant tertileteken beldl.

A fent emlitett terlletek a Kuldnleges terulet-rekreacios (Kb-rek) dvezetbe soroldédna at a
javaslat szerint. A hatalyos HESZ el6irasai igy kiegésziilnének egy Uj dvezettel.

A koévetkez6 elbirasok vonatkoznanak az dvezetre:

(1) Az épitési Ovezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos allattartds és ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald, szallas,
rendezvényhaz, vendéghaz jellegl éplletek helyezhetdk el. Az dvezetben 1 db szolgalati
lakas épithetd.

(2) Az épitési dvezet részletes elbirasai az alabbiak:

a) a kialakithato legkisebb telek tertlete 3000 m2 (720 m2-t el nem érd terlletli telken épliletet
elhelyezni nem szabad),

b) szabadonall6 beépitési mod,

c) legnagyobb beépitettség 5%,

d) legkisebb zoldfellleti fedettség 60%,

e) legnagyobb épliletmagassag 7,5 m.

Kivagat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbél:
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8. szamu és 9. szamu maédositasi inditvanyok

8. Az épitési szabalyzat jogszabaly szerkesztési szabalyoknak torténé megfeleltetése
érdekében torténd fellilvizsgalata annak érdekében, hogy az Uj NJT rendszerébe a helyi
rendelet betdlthetd legyen.

A HES?Z teljes terjedelmében fellilvizsgalatra keriilt. Lasd a 3. fejezetet.

9. A mezdgazdasagi terlletekre vonatkozd szabalyok felllvizsgalata, egyértelmisitése

els6sorban a lakéépllet épitésére vonatkozd el6irasok tekintetében. A szabalyzat
vonatkozo része egyik rendelkezésében kizarja a lakoépllet épitésének lehetéségét, a
masik rendelkezése pedig meghatarozza annak éplletmagassagat.
Javasolt a hatalyos OTEK-nak megfeleléen a lakéépiilet épithetéségét lehetévé tenni
szigoru korlatok meghatarozasaval annak érdekében, hogy csak a nagyobb méretl
telkeken legyen erre lehetéség a belterlletekhez képest lényegesen szerényebb
mértékben.

A HES?Z teljes terjedelmében fellilvizsgalatra keriilt. Lasd a 3. fejezetet.

10. szamu moédositasi inditvany

Médositasi kérelem:

Réfi Barbara hosszuhetényi lakos kereste meg az 6nkormanyzatot azzal, hogy a tulajdonaban
[évd 2364. hrsz., 2365. hrsz., 2677/1. hrsz és 2678/1. hrsz alatti telkek kozotti 2677/2.
helyrajziszamu kozut emlitett 4 telek altal kdzrefogott szakaszat helyezze at a 2364. hrsz. alatti
telek nyugati szélére annak érdekében, hogy a telkeket tudja 6sszevonni.

Az utathelyezés a kérelmez6n Kkivlli telektulajdonost nem érint, mas telkek
megkozelitését nem zavarja.

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél:
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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Moédositasi javaslat:

A médositasi javaslat a 2364. hrsz., a 2365. hrsz., a 2677/1. hrsz és a 2678/1. hrsz alatti telkek
kozotti 2677/2. helyrajziszamu k6zut nyomvonalat athelyezzi a 2364. hrsz. alatti telek nyugati
szélére a kérelmez6 altal készittetett vazrajz alapjan:
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A tervezett modositas a HESZ-t nem érinti.
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Kivagat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbél:
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Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbél:
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3. A HESZ TERVEZETE

Hosszihetény Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ..../2022. (....) 6nkormanyzati
rendelete

Hosszihetény Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 8/2016 (X.24.) a Helyi Epitési
Szabalyzat onkormanyzati rendelet modositasarol

Hosszuhetény Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az épitett kornyezet alakitdsarl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepililésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 41. § (2)
bekezdéseben biztositott vélemenyezési jogkoreben eljar6 Baranya Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet Allami F6épitésze, valamint Hosszihetény Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilés-rendezéssel €s telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolo 23/2017. (XII1.18.) onkormanyzati
rendeletének 3 §-dban biztositott véleményezési jogkorében eljard szervezetek és személyek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Hosszithetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2016 (X.24.) onkormanyzati rendelet 1.
§ (3) bekezdése a kovetkezd d)—i) ponttal egésziil ki:

(A rendelet szabalyozasi tervi mellékletei a kovetkezok:)

»d) 4. Melléklet: Miiemléki védelemmel érintett teriiletek,

e) 5. Melléklet: Helyi védettséggel érintett ingatlanok,

f) 6. Melléklet: Régészeti lel6helyek,

g) 7. Melléklet: Nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allo6 vagy védelemre
tervezett teriiletek, érték, emlék,

h) 8. Melléklet: Az egyes beépitésre szant €pitési dvezetek beépitési paraméterei,

i) 9. Melléklet: Az egyes mezdgazdasagi dvezetek beépitési paraméterei.”

2.§

A Hossziihetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2016 (X.24.) 6nkorményzati rendelet
13. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

L13. 8§

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozé tevékenységgel jaro teriilethasznalat, épités csak abban
az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, ill. tizemi eredetli kdrnyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott teriilethasznalata teriiletre, az
adott 1étesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A teriilethasznalat, az épités
a zajvédelmi megfeleldség érdekében a teriilethasznald passziv akusztikai védelem kiépitésére,
alkalmazasara, vagy a tevékenység, teriilethasznalat besziintetésére kotelezhetd.”

3.§

A Hosszihetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2016 (X.24.) nkormanyzati rendelet
19. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
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»19. §

A szabdlyozasi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érintd telekosztas akkor valosithatod
meg, ha az érintett telkek teriilete és beépitési mutatdi (beépitettség mértéke, zoldfeliileti fedettség,
oldal- és hatsokert mérete) a telekosztas utdn is megfelelnek az dvezeti eldirasoknak.”

4.8

A Hosszuhetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 8/2016 (X.24.) Snkormanyzati rendelet
20. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Uj kiszolgalo kozutak és kozhasznélat el] el nem zart maganutak telekszélessége legalabb 12,0
m kivéve, ha a szabalyozasi tervlap ettdl eltéréen nem rendelkezik. Amennyiben az 1j kiszolgalo
kozat, vagy uj kozhaszndlat eldl el nem zart maganut csak zsakutcaként alakithatd ki, a zsdkutca
végén tlizolto gépjarmil szamara tolatasmentes végfordulo 1étesitésére alkalmas helyet kell biztositani
a telkek Gjraosztasanal.”

5.8

A Hosszithetény kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé 8/2016 (X.24.) onkorméanyzati rendelet
23. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A beépitésre nem szant Ovezetek telkeinél az épitési hely, az eldkert, oldalkert, hatsokert
fogalmak az OTEK beépitésre szant teriileteire vonatkozé fogalom meghatirozasai alapjan
alkalmazandok. Beépitésre nem szant dvezetbe tartozo telken épiilet, a szabalyozasi terv, vagy az
épitési szabalyzat egyéb rendelkezése hianyaban legalabb 10,0 m-es eld-, oldal- és hatsokert
megtartasaval helyezhet6 el.”

6. §

A Hosszithetény kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé 8/2016 (X.24.) onkorméanyzati rendelet
27. § (1) bekezdés g) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A telepiilés teriiletének beépitett, ill. beépitésre szant épitési dvezetei a kovetkezok:)
»g) kiilonleges teriiletek: sportpalya, mezdgazdasagi ilizemi, telepiilésiizemeltetési,rekreacio,
hulladékkezelés, honvédelmi célu,idegenforgalmi célu és egyhazi épitési ovezet.”

7.8

A Hosszithetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2016 (X.24.) 6nkorményzati rendelet
29. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

»29. §

(1) Az épliletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen beliil helyezhetdk el.

a) Epitési helyen beliil a lakofunkciéju, vagy lakossagi forgalmat bonyolitd épiiletnek
(féépiiletnek) mindig az utca feldl kell elhelyezkednie, az utcaképet formalé modon.
Melléképiilet, gazdasagi épiilet a telek homlokvonaldhoz 15,0 m-nél kozelebb nem kertilhet.

b)  Amennyiben a meglévd épiilet az épitési hely teriiletén kiviilre kiterjed, az épiilet esetleges
bdvitését mar az épitési helyen beliil kell megoldani.

c¢) Amennyiben a meglévd épiilet épiiletmagassaga, beépitettsége meghaladja az Gvezetre
meghatarozott hatarértékeket, az épiilet nem bdvithetd, csak az ) paraméterek betartdsaval
épithetd jja.

d) A telkek beépitésének hagyomanyai szerint a gazdalkodas céljat szolgdlo épiilet a gazdasagi
udvar teriiletén keresztbe forditottan, zartsoru jelleggel is elhelyezhetd.
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(2) Az épitési Ovezeti eldirasnal magasabb meglévo épitmények kialakult allapotnak tekintenddk. A
meglévo épiilet bovitése esetén az épiilet magassdga nem ndhet, a bévitmény épililetmagassaga az
ovezeti eldirds szerinti mértéket nem haladhatja meg.

(3) Az ¢épitési Ovezetek beépitési paramétereit a rendelet 8. mellékletében talalhatd tablazat
tartalmazza. Az LF-SZ jelt épitési Ovezetben saroktelek esetén az elokert mérete a tombbelsd
feltarasat szolgéld 6, vagy 6 métert meg nem halado szabalyozasi szélességli kdz- vagy magant feldl
minimum 2 méter lehet.

(4) Kisujbanya (Lf-Kb) épitési Ovezetének részletes eldirdsai:

a) Az épitési ovezetben az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezhetdk el az 6vezeti eldirasok szerint. A f6- és melléképiileteken kiviil nem helyezhet6 el
Uj épitmény, az alabbiak kivételével, melyek tavolsadga a kozteriileti telekhatart6l min. 15,0
méter vagy az épiiletek mogott helyezhetdk el:
aa) Kerti pavilon
ab) Pincelejard
ac) Fatarolo
ad) Ol, hodaly
ae) Kemence

b) Az épitési Ovezetben telek nem oszthaté meg, nem vonhatd dssze és 1j telek nem alakithato ki,
kivéve korabban megosztott 1640 és 1641 hrsz-u telkek egyesitését, ill. a 1704, 1705/1, 1705/2,
1706/2 és 1691 hrsz-u telkeket, a kozteriileti megkozelithetoség érdekében, valamint a 1625 és
1628 hrsz-u épitési telkek egyesitését, ha az Osszevont telken a telepiilés turisztikai
fogaddépiilete kertil elhelyezésre.

c¢)  Hosszuhetény, Kistijbanya beépithetd, belteriileti foldrészletei: 1603, 1609, 1613, 1620, 1704,
1625, 1628, 1636, 1640-41 (0sszevonds utan), 1644, 1650, 1670, 1673, 1696 helyrajzi szamu
ingatlan.

d) Az épitési Ovezet tovabbi beépitési paramétereit a rendelet 8. mellékletében talalhato tablazat
tartalmazza.

(5) Piispokszentlaszlo (Lf-Pl) épitési Ovezetének részletes eldirdsai:

a) Az épitési 6vezetben az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezhetdk el az Gvezeti eldirdsok szerint. A {6- és melléképiileteken kiviil nem helyezhetd el
Uj épitmény, az alabbiak kivételével, melyek tavolsaga a kozteriileti telekhatart6l min. 15,0 m
vagy az épiiletek mogott helyezhetdk el:
aa) Kerti pavilon
ab) Pincelejard
ac) Fatéarolo
ad) Ol, hodaly
ae) Kemence

b) Az ¢épitési Ovezetben a kialakult egységes karakter megdrzése érdekében csak olyan
épitmények épithetdk, amelyek illeszkednek a teriilet torténeti hagyomanyaihoz, a beépités
karakteréhez, a telek adottsdgaihoz, valamint a rendeltetésiik kovetelményeihez.

c¢)  Azépitési vonal a meglévo épliletek homlokvonala, foghij beépitése esetén a foghijat kozrefogo
szomszédos épliletek utca felé esd azonos sarkait 0sszekotd egyenes.

d) Az alabbi berendezések, vagy azok elemei tetore vagy utcai homlokzatra nem keriilhetnek.
da) Parabola antenna,
db) Fito-, hiité-, klimaberendezés,
dc) Riaszto berendezés,
dd) Napkollektorok, napelemek.

e) Az épitési Ovezet tovabbi beépitési paramétereit a rendelet 8. mellékletében talalhatd tablazat
tartalmazza.”

8.§
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A Hossziihetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 8/2016 (X.24.) énkormanyzati rendelet
30. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

”30' §

(1) Az épitési Ovezetben a telepiiléskdzponti intézményi karaktert 6rz6 telkek, valamint a vegyes
funkcioju telkek tartoznak. Az épitési 6vezetben elhelyezheto:

a)  lakodépiilet

b)  igazgatasi, irodai, nevelési, oktatasi éplilet, egészségiigyi, szocialis éplilet

¢)  vallasi, szakralis épiilet

d)  kulturalis és sport célu épiilet

e)  kereskedelmi, vendéglato és szolgaltatd, valamint szallas jellegli épiilet

(2) Az épitési dvezetben lizemi, raktarozo jelleghh nagy gazdasagi forgalmat keletkezteté gazdasagi
telephely, valamint a vonatkozd jogszabaly alapjan bejelentés koteles, vagy telepengedély koteles
tevékenységet kiszolgalo épiilet, épitmény, lizemanyag toltd allomas nem létesithetd.

(3) Az ¢épitési Ovezetek beépitési paramétereit a rendelet 8. mellékletében talalhatd tablazat
tartalmazza.

(4) A Vtjelu épitési ovezetben csak lakdcélu telekhasznalat esetén a beépités mértéke legfeljebb 30%,
kozosségi vegyes célu telekhasznalat esetén a beépités mértéke 60%.”

9.§

A Hosszihetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2016 (X.24.) nkorményzati rendelet
31. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

W31 §

(1) Az épitési Ovezetben elsGsorban igazgatasi, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgald
épiiletek helyezhetdk el. Az épitési Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhetd még

a) iroda

b)  kereskedelmi, szolgéltato, szallas

c¢)  kulturalis, kozosségi szolgaltatd

d) hitéleti

e)  sport rendeltetést tartalmazo épiilet.

(2) Az intézményi épitési Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 8. mellékletében talalhatod tablazat
tartalmazza.”

10. §

A Hosszahetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 8/2016 (X.24.) énkorményzati rendelet
32. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»32.§

(1) Az épitési Ovezetben a 2-nél tobb Udiildegységet magaba foglalo 1idiild rendeltetésti épiilet,
udiilétabor és kemping helyezhetd el.

(2) Az épitési Ovezethez tartozo telkek parkoldja a telek homlokvonaldhoz kapcsoldddan kozteriileten
is megvalosithato.

(3) Az épitési dvezetben allattartd épiilet — a lovas turizmust szolgélo 16istallo kivételével — nem
helyezhet? el.
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(4) Az iidiiléhazas épitési Gvezet beépitési paramétereit a rendelet 8. mellékletében talalhatd tablazat
tartalmazza.”

11. §

A Hosszuhetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 8/2016 (X.24.) Snkorméanyzati rendelet
33. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

”33° §

(1) A kereskedelmi szolgaltato épitési Ovezetben elsdsorban elhelyezhetd:

a)  mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasi egyéb gazdasagi tevékenységi célu épiilet

b)  gazdasagi funkcioju épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 €s a személyzet szamara szolgalod
legfeljebb 2 db lakas 1étesithetd, de az dsszes brutto alapteriilete legfeljebb 200,0 m?.

c¢)  kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd funkciok 1étesitményei

d)  igazgatasi, egyéb irodaépiilet

e)  koOzosségi, egyéb szorakoztato épiiletek

f)  lizemanyagtoltd allomas

(2) Az épitési ovezet beépitési paramétereit a rendelet 8. mellékletében talalhatd tablazat tartalmazza.

(3) Az épitési Gvezetben megvaldsulo technologiai épitmények (sild, gabonatarold, kémény, gépészeti
berendezés) legmagasabb pontja 10,0 m.”

12.§

A Hosszihetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2016 (X.24.) nkorményzati rendelet
34. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»34. §

(1) Az ¢épitési Ovezetben elsOsorban az ipari, energiaszolgaltatisi és telepiilésgazdalkodasi
épitmények helyezhetdk el.

(2) Az épitési ovezetben nem helyezhetd el:
a)  egeészségiigyi, szocialis épiilet,
b)  roncsautd tarold és bonto telepek.

(3) Az épitési Ovezetek beépitési paramétereit a rendelet 8. mellékletében taldlhatd tablazat
tartalmazza.

(4) A teriilet beépitése eldtt mérndkgeologiai, geotechnikai vizsgalatokkal kell feltarni a teherbiro
altalaj allapotat, a beépités egyedi feltételeit.

(5) A Zobak diagonal aknai teriiletre vonatkozdan: az akndk szelvényei nem beépithetdk. Az
alabanyaszottsagbol eredd, hosszitidvon mozgasveszélyes teriiletek beépitésének feltételeit, az
alapozasi mod megvalasztdsat szakértéi vélemény (banyakdr szakértéi, mérndkgeologiai,
geotechnikai) szakvélemény alapjan kell meghatarozni (Gip-2).”

13.§

A Hosszuhetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 8/2016 (X.24.) Snkormanyzati rendelet
35. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»35. §

(1) Az épitési Gvezetben a nagy zoldfeliiletet igényld sportteriiletek épitményei helyezhetok el:
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a) kizarolag a pihenést, testedzést szolgald épiiletek, épitmények (pl. sportpalya, 6ltdozdépiilet,
szertar, lelatd, a teriilet fenntartdsdhoz, gondozasahoz sziikséges épiilet)
b)  az épitési Gvezethez sziikséges parkolok.

(2) Az ¢épitési Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 8. mellékletében taldlhatd tablazat
tartalmazza.”

14.§

A Hosszihetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 8/2016 (X.24.) énkormanyzati rendelet
36. § (2) bekezdés f) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Az épitési ovezet részletes eldirdasai az alabbiak:)
) legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m.”

15.§

A Hosszithetény kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé 8/2016 (X.24.) onkorméanyzati rendelet
37. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»37. §

(1) Az épitési dvezetben a telepiilésiizemeltetéshez (adminisztracio, szocidlis, tarolas, feldolgozas és
karbantartds), valamint a turizmushoz (gyalogos ¢és kerékparos) kapcsolédd pihend, szocialis,
egészségligyi €s szallas épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az ¢épitési Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 8. mellékletében taldlhato tablazat
tartalmazza.”

16. §

A Hosszuhetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2016 (X.24.) Snkormanyzati rendelet
38. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»38. §

(1) Hossztihetény DNY-i részén meglévd halasto mindkét oldalan tervezett rekreacios épitési
ovezetében a horgédszathoz, pihenéshez kapcsolodo épiiletek, tovabba a tulajdonost szolgalod
legfeljebb 1 db lakoépiilet helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 8. mellékletében taldlhatd tablazat
tartalmazza.”

17.§

A Hosszuhetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2016 (X.24.) Snkormanyzati rendelet
39. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»39.§

(1) Az épitési Ovezetben a meglévl szennyviztisztitast, kezelést szolgald épiiletek €s épitmények
helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 8. mellékletében taldlhatd tablazat
tartalmazza.”

18. §
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A Hossziihetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2016 (X.24.) onkorméanyzati rendelet
41. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

41, §
(1) Az épitési Ovezetben egyhazi funkcioju épiiletek 1étesithetok.

(2) Az ¢épitési Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 8. mellékletében talalhato tablazat
tartalmazza.”

19. §

A Hosszuhetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 8/2016 (X.24.) Snkormanyzati rendelet
42. § (1) bekezdése a kovetkezo 1) ponttal egésziil ki:

(A telepiiles teriiletének beépitésre nem szant ovezetei a kovetkezok:)
»i)  kiilonleges teriilet — rekreacios ovezet (Kb-rek)”

20. §

A Hosszithetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 8/2016 (X.24.) onkorméanyzati rendelet
47. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»47. §

(1) A mezbgazdasagi 6vezetekben a novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, a haldszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos sajat termékfeldolgozas és -tarolas (mezdgazdasagi hasznositas)
épitményei helyezhetdk el.

(2) Az dvezetekben a term6fold igénybe vételével torténd tevékenység esetén a teriileten talalhato
humuszvagyon védelmérol, letermelésérdl, atmeneti deponalasardl és az ujboli felhasznalasardl a
teriilet tulajdonosanak, vagy az épittetének gondoskodni kell.

(3) Az dvezetekben elhelyezhetd épiiletek foldszinti padldszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél
nagyobb mértékben nem emelhetd ki.

(4) A mezbdgazdasagi teriilet az alabbi altaldnos mezdgazdasagi dvezetekre tagolodik:

a) az Ma jell altalanos mezdgazdasagi teriilet, ahol a szant6foldi és gyep (rét, legeld) miivelés a
jellemzd, és a miiveléssel Osszefiiggd épiilet vagy épitmény helyezhetd el. A teriilet miivelési
agat az alaptérkép / szabalyozasi terv tartalmazza

b)  Gazdasagi épiiletre vonatkozo el6irasok:
ba) az épiiletek tomegaranyai, anyaghasznalata €s szinezése a t4j €pitési hagyomdanyait kovesse
bb) a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,50 m 21

c¢)  Lakoépiiletre vonatkozé eldirasok:
ca) megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 m
Cb) [22]
cc) A lakdépiilet alapteriilete nem haladhatja meg a telek beépithetd teriiletének felét.

(5) Kertes mezdgazdasagi rendeltetésii 6vezet jele M-k. Az dvezet a szabdlyozasi terv altal jelolt

teriileteken kiviil nem novelhetd. Az 6vezetre a kovetkezd részletes eldirdsok vonatkoznak:

a)  ateriileten allattartasra szolgéald épitmény nem épithetd

b)  telekalakités, beépités szabalyai:

ba) a foldrészleteken egy, a 5% beépitettséget meg nem halad6 alapteriiletii, ideiglenes

tartozkodasra is alkalmas gazdasagi épiilet helyezhetd el, kiilonalldo épitményként csak
pince és kozmiipotld berendezés épithetd, arnyékszek csak a foépiilettel egyiitt helyezhetd
el
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bb) a szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant épiilet
mellékfunkcidi (pl. pince folddombja, épiilet kortili viztelenités, stb.) a szomszédos telkek
hasznélatat ne zavarjak. Egymashoz kozeli épiilet elhelyezés esetén az OTEK-ban eldirt
tliztavolsagot kell megtartani
bc) atelken garazs nem létesitheto.
¢) A gazdasagi épiilet: legfeljebb 4,5 m lejtd feldli homlokzatmagassagi lehet.

(6) A beépitésre nem szant mezdgazdasagi Ovezeteinek épitési paramétereit a rendelet 9.
mellékletében talalhato tablazat tartalmazza.

(7) Birtokkdzpont M4 jelii 6vezetben a tajképvédelmi teriilettel nem érintett teriileteken 1étesithetd.

Birtokkdzpont, vagy a birtokkdzponthoz tartozoé kiegészitd kozpont kialakitdsanak feltételei:

a)  Birtokkdzpont, illetve a hozza tartozd kiegészitd kozpont az OTEK, valamint a (2) és (3)
bekezdés eldirasai szerint alakithato ki.

b ) [28]

c)  Abirtokkdzpont teriiletén az épiilet legnagyobb teriilete 800,0 m?, épiiletmagassaga 6,0 m %1,

(8) Orszagos jelentdségli védett természeti teriileten szantd miivelési 4gban épitmény nem helyezhetd
el, az orszadgos Okoldgiai halozat magteriiletként meghatarozott ovezetében (valamint a térségi
jelentdségli tajképvédelmi teriilet 6vezetben) birtokkdzpont nem 1étesithetd.”

21.§

A Hosszithetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2016 (X.24.) onkorméanyzati rendelet
49. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»49. §

(1) Az Ovezetben a human temetkezés céljait szolgdlo és az azt kiegészitd funkcioju épiiletek,
valamint a kiszolgalashoz sziikséges parkolo feliiletek 1étesithetok.

(2) A temet0 telekhatdrai mentén védofasitas 1étesitendo.

(3) A temet6 Ovezetének beépitési paraméterei:

a)  akialakithato legkisebb telekteriilet és szélesség kialakult allapot szerint,
b)  szabadon 4ll6 beépitési maod,

¢)  alegnagyobb beépitettség 5%,

d)  alegkisebb eldkert 15 m,

e)  alegkisebb zoldfeliileti arany 40%,

P a legnagyobb épliletmagassag 5,0 m.

(4) A temet6 teriilete kialakult, nem bdvithetd

(5) A teriilet kiszolgalasat biztositd épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m,a temetékapolna
épiiletmagassaga legfeljebb 10,0 m lehet.”

22.§

A Hosszuhetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 8/2016 (X.24.) Snkormanyzati rendelet
50. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»50. §

(1) A teriileten a szabadido eltoltését szolgalo (pihend, jatszo, sport, egészségiigyi funkcidju) épiiletek
helyezhetdk el.
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(2) Az 6vezet beépitési paraméterei:

a)  akialakithato legkisebb telekteriilet 2000 m?, a minimalis telekszélesség 30,0 m,
b)  szabadon all6 beépitési mod,

c¢)  alegnagyobb beépitettség 5%,

d)  alegkisebb elokert 10 m,

e)  alegkisebb zoldfeliileti arany 20%,

¥/ a legnagyobb épliletmagassag 4,5 m.”

23.§

A Hosszlihetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 8/2016 (X.24.) énkormanyzati rendelet
,Kiillonleges teriilet — nyersanyag kitermelés, nyersanyag feldolgozas céljara szolgal¢ teriilet (K-B)”
alcime a kovetkezd 52/A. §-sal egésziil ki:

»52/A. §

(1) Az épitési ovezetben a ndovénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozasara, tarolasara €s arusitasara szolgald, szallas, rendezvényhaz, vendéghaz jellegii
épiiletek helyezhetdk el. Az Gvezetben 1 db szolgalati lakas épithetd.

(2) Az épitési Ovezet részletes eldirasai az alabbiak:

a)  a kialakithato legkisebb telek teriilete 3000 m? (720 m>-t el nem éré teriiletii telken épiiletet
elhelyezni nem szabad),

b)  szabadonallo beépitési mod,

c¢)  legnagyobb beépitettség 5%, de épliletenként az dsszes bruttd szintteriilet nem haladhatja meg
a 250 m’-t,

d)  legkisebb zoldfeliileti fedettség 60%,

e) legnagyobb épiiletmagassadg 7,5 m.”

24.§

A Hosszahetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 8/2016 (X.24.) énkorményzati rendelet
53.§ (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1€pnek:

»(1) Miemléki védettségli ingatlan teriiletén (lasd: 4. sz. melléklet) minden épitéssel,
kornyezetalakitassal, novényzet-telepitéssel és megsziintetéssel jard tevékenység esetén a kulturalis
orokség védelmérdl szo16 torvény, €s a hozza kapcesolodo végrehajtasi rendeletek szerint kell eljarni.

(2) Miiemléki kornyezet teriiletén (lasd: 4. sz. melléklet) minden épitési tevékenység a hatdlyos
€pitési jogszabalyok szerint végezhetd. A melléklet szerint védett ingatlanokat, a védett épiiletek és
azok miiemléki kornyezetét a szabalyozasi terv tiinteti fel.”

25. §

A Hosszahetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 8/2016 (X.24.) énkorményzati rendelet
54. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A telepiilés helyi védelem alatt 4116 értékeit (lasd: 5. sz. melléklet) tartalmazza €s a szabéalyozasi
terv tiinteti fel. A védelmet a telepiiléskép védelmérdl szolo helyi rendelet allapitotta meg.”

26. §

A Hosszihetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2016 (X.24.) nkormanyzati rendelet
55. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»(1) A teleplilés nyilvantartott régészeti lelohelyeinek €s régészeti érdekti teriileteinek listdjat a 6.
szamu melléklet tartalmazza, az érintett teriileteket az Sz-1 és Sz-2 tervlap hatarolja le.”

27. §

A Hosszuhetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2016 (X.24.) Snkormanyzati rendelet
56. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A védett természeti teriileteket a 7. szamu melléklet tartalmazza.”
28. §

(1) A Hosszthetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 8/2016 (X.24.) onkorméanyzati rendelet
az 1. melléklet szerinti 4. melléklettel egésziil ki.

(2) A Hosszthetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 8/2016 (X.24.) onkorményzati rendelet
a 2. melléklet szerinti 5. melléklettel egésziil ki.

(3) A Hosszahetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 8/2016 (X.24.) 5nkorméanyzati rendelet
a 3. melléklet szerinti 6. melléklettel egésziil ki.

(4) A Hosszuhetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 8/2016 (X.24.) onkorményzati rendelet
a 4. melléklet szerinti 7. melléklettel egésziil ki.

(5) A Hosszahetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 8/2016 (X.24.) 5nkorményzati rendelet
az 5. melléklet szerinti 8. melléklettel egésziil ki.

(6) A Hosszahetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 8/2016 (X.24.) 5nkorméanyzati rendelet
a 6. melléklet szerinti 9. melléklettel egésziil ki.

29.§

Hatalyat veszti a Hosszithetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szélo 8/2016 (X.24.)
onkormanyzati rendelet

a) Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitdsara vonatkozo eldirasok™ alcime,

b) 3. melléklet 1. fiiggeleke,

c¢) 3. melléklet 2. fiiggeléke,
d) 3. melléklet 3. fiiggeléke,
e) 3. melléklet 4. fliggeléke,
f) 3. melléklet 5. fiiggeléke,
g) 3. melléklet 6. fiiggeléke.

30. §
(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

(2) Az 1-29. § és az 1-6. melléklet az e rendelet kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
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4. melléklet

MUEMLEKI VEDELEMMEL ERINTETT TERULETEK

1. Miiemléki védelem alatt all:

a) Romai katolikus templom, Iskola u. 180.

b) Dallos — Bordcz vizimalom, Ormandi u. 19.

c¢) Maria képolna, Iskola u.

d) Immaculata szobor, Iskola u.

e) Romai katolikus plébania, Iskola u. 49.

f) Lakohaz — t4jhaz, Kossuth u. 10.

g) Romai kori villa maradvanyai, Somkerék diilé
h) Piispoki kastély €s parkja, Piispokszentlaszlo
1) Romai katolikus templom, Piispokszentlaszlo

2. Miiemléki kornyezetbe tartoznak:

1. melléklet

a) Hosszthetény: 916, 915, 913, 912/2, 912/1, 911, 910, 908/2, 908/1, 909, 907, 806, 905, 904/2,
904/1, 903, 902, 901/2, 901/1, 900, 899, 898, 895, 838/4, 838/3, 838/1, 928, 929, 930, 931, 932, 58,
59, 60/6, 60/5, 60/4, 60/2, 61, 60/3, 183/1, 183/2, 60/8, 60/7, 180, 181, 182, 195, 165, 164/9, 164/8,
406, 405, 400/2, 400/1, 399/2, 401, 399/1, 404, 403, 398, 397, 396, 402/2, 402/1, 395/1, 394, 393/3,

393/1, 393/2, 391, 0141/7, 0141/8, 0141/9 hrsz-u ingatlanok.

b) Plispokszentlaszl61535/1, 1534, 1541, 1538, 1542, 1543, 1501 hrsz-u ingatlanok.”
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,,J. melléklet

1. Helyi egyedi védelem alatt all6 objektumok

2. melléklet

HELYI VEDETTSEGGEL ERINTETT INGATLANOK

A

B

C

D

cim

hrsz

funkcio

védett érték

Hossziihetény, Iskola utca 23.

47

lakéépiilet

Az épiilet tomege, csonkatornacos kialakitasa, az eredeti
nyilasrendje. (A tetdsikban fekvé ablakok és az utdlagosan
kialakitott nyilasok nem képezik a védelem targyat.)

Az utcai kdlabazatos kovacsoltvas kerités.

Hosszihetény, Iskola utca 27.

49

lakéépiilet

Az ¢épiilet tomege, csonkatornacos kialakitdsa, az eredeti
nyilasrendje ¢és a nyilasok osztasrendje és anyaghasznalata.

Az utcai kélabazatos kovacsoltvas kerités.

Hosszahetény, Iskola utca 30.

82

lakoépiilet

Az épiilet tomege, eredeti nyilasrendje, csonka tornacos rendje.

Hosszahetény, Iskola utca 34.

88/1

lakoépiilet

Az épiilet tomege, csonkatornacos rendje, nyilasrendje, nyilasainak
osztasrendje és anyaghasznalata.

Hosszahetény, Iskola utca 86.

124

lakoépiilet

A 20. szézad elején épitett lakoépiilet, amely a telepiilés torténeti és
utcaképi szerepe alapjan védett.

Eredeti épiilettdmeg, tornacos rendje, nyilasrendje és a nyiladszarok
osztasrendje és anyaghasznalata, az utcai homlokzat vakolatdiszei.

Hosszthetény, Iskola utca 92.

164/16

lakoépiilet

Az utcaképben betoltott szerepe és eredeti aranyai miatt védett
lakoépiilet.

Az épiilet tomege, eredeti nyilasrendje, nyilaszardinak osztasrendje
¢és anyaghasznalata.

A kdlabazatos téglapilléres 1éckerités.

Hosszahetény, F6 utca 1/a.

438/1

goré

Az un. ,hidas” diszndol telepiiléstorténeti és néprajzi érték.

Az épitmény tomege, eredeti tartdoszerkezete, nyilasrendje és
anyaghasznalata.

Hosszahetény, F6 utca 21.

425

lakoépiilet

Az épiilet tomege, tornacos rendje, eredeti nyilasrendje, eredeti
nyilasnyilaszaréinak osztasrendje és anyaghasznalata.

10

Hosszuhetény, F6 utca 27.

422

lakoépiilet

A XX. szazad elejérdl szarmazo jellegzetes falusi lakohaz utcaképi
megjelenése, az egységes utcakép biztositasa érdekében védett.

Az épiilet tomege, csonkatornacos rendje, eredeti nyilasrend;je utcai
homlokzatanak vakolatdiszei.

1

Hosszahetény, F6 utca 31.

420

lakoépiilet

A XX. szdzad elejérél szarmazd jellegzetes falusi lakohaz az
egységes vonzd falusi utcakép biztositdsa érdekében védett.

Az épiilet tdmege, tornacos rendje, tornacoszlopai és korlatja, az
eredeti nyilasrendje.

12

Hosszuhetény, F6 utca 33.

419

lakoépiilet

A XX. szazad elejér6l szarmazd jellegzetes falusi lakohaz az
egységes vonzd falusi utcakép biztositasa érdekében védett.

Az épiilet tomege, csonkatornacos rendje, eredeti nyilasrendje,
nyilaszardinak osztasrendje és anyaghasznalata, az utcai homlokzat
vakolatdiszei.

13

Hosszahetény, F6 utca 47.

412/1

lakoépiilet

A XX. szdzad els6 felében épiilt polgari lakohaz, amely diszitett
utcai homlokzataval a telepiiléskép meghatarozé és védend6 eleme.

Az épiilet tomege, nyilasrendje, eredeti tartoszerkezetei, homlokzati
vakolat ¢s keramia diszei, a nyilaszarok osztasrendje és
anyaghasznalata.

Az utcai k6labazatos kovacsoltvas kerités egésze.

14

Hosszuhetény, F6 utca 55.

269

lakoépiilet

A XX. szazad elejérdl szarmazo jellegzetes falusi lakohaz az
egységes vonzo falusi utcakép biztositasa érdekében védett.

Az épiilet tomege, tornacos rendje, tornacoszlopai, nyilasrendje,
nyildszaréinak  osztasrendje  és  anyaghasznalata,  utcai
homlokzatanak vakolatdiszei.
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15

Hosszahetény, F6 utca 57.

268

lakéépiilet

A XX. szazad elejérdl szarmazo6 jellegzetes falusi lakohaz az
egységes vonzd falusi utcakép biztositdsa érdekében védett.

Az ¢épililet tomege, csonkatornacos rendje, nyilasrendje,
nyilaszardinak ~ osztasrendje  és  anyaghasznalata,  utcai
homlokzatanak vakolatdiszei.

16

Hosszlihetény, F6 utca 85/b.

242/2

lakéépiilet

A védelem elsddleges célja az egykori halmazos szerkezetii
telepiilésrész emlékének megdrzése.
Az épiilet tomege, nyilasrendje, faragott nyilaszaroi.

17

Hosszlihetény, F6 utca 117.

227/1

lakéépiilet

A XX. szazad elejérol szarmazo jellegzetes falusi lakohaz az
egységes vonzo falusi utcakép biztositasa érdekében védett.

Az épiilet tdmege, tornacos rendje, nyilasrendje, nyilaszaroinak
osztasrendje €s anyaghasznalata, az utcai homlokzat vakolatdiszei.

18

Hosszuhetény, F6 utca 117.
el6tti

413

hid

A téglaboltozatos hid egésze védett.

19

Hosszuhetény, F6 utca 139.

208

lakoépiilet

Az épiilet tomege, tornacos rendje, nyilasrendje, az utcai
kovacsoltvas kapuk.

20

Hosszuhetény, F6 utca 159.
el6tti

945

hid

A téglaboltozatos hid egésze.

21

Hosszahetény, F6 utca 22.

780

lakoépiilet

A XX. szdzad elejér6l szarmazd jellegzetes falusi lakohaz az
egységes vonzd falusi utcakép biztositdsa érdekében védett.

Az ¢éplilet tomege, tornacos rendje, nyilasrendje, eredeti
nyilaszaroinak anyaghasznalata és osztasrendje.

22

Hosszahetény, F6 utca 58.

802

lakoépiilet

A XX. szdzad elejérdl szarmazd jellegzetes falusi lakohaz az
egységes vonzd falusi utcakép biztositdsa érdekében védett.

Az épiilet tomege, tornacos rendje, nyilasrendje, az utcai homlokzat
vakolatdiszei.

23

Hosszahetény, F6 utca 64.

805

lakoépiilet +
melléképiilet

A XX. szazad elejér6l szarmazd a telepiilés polgarosodasanak
jelentOs telepiiléstorténeti emléke.

Az épiilet tomege, nyilasrendje, nyilaszardinak anyaghasznalata és
osztasrendje, utcai homlokzatanak vakolatdiszei,és lédbazatanak
anyaghasznalata. A vésett fa anyagt kapuzat.

24

Hosszahetény, F6 utca 70.

808

lakoépiilet

A XX. szdzad elejér6l szarmazd jellegzetes falusi lakohaz az
egységes vonzd falusi utcakép biztositdsa érdekében védett.

Az épiilet tomege, tornacos rendje, nyilasrendje, az utcai homlokzat
vakolatdiszei.

25

Hosszahetény, F6 utca 74.

870/1

lakoépiilet +
melléképiilet

A XX. szazad elejérdl szarmazd a telepiilés polgarosodasanak
jelentOs telepiiléstorténeti emléke.

Az épiilet tomege, szegmensives falazott pillérekbdl allo tornacos
rendje, nyilasrendje, nyilaszaroinak osztasrendje és
anyaghasznalata.

A téglaarchitektiras gazdasagi épiilet tomege és nyilasrendje.

Az utcai kerités.

26

Hosszahetény, F6 utca 76.

811/1

lakoépiilet

A XX. szdzad elejérél szarmazd jellegzetes falusi lakohaz az
egységes vonzd falusi utcakép biztositdsa érdekében védett.

Az épiilet tomege, tornacos rendje, faragott tornacoszlopai,
nyilasrendje, nyilaszardinak osztasrendje és anyaghasznalata.

27

Hosszuhetény, F6 utca 88.

838

kozterileti kut

A kut egésze védett.

28

Hosszahetény, F6 utca 92.

819

lakoépiilet +
melléképiilet

A XX. szazad elejérdl szarmazd a telepiilés polgarosodasanak
jelentds telepiiléstorténeti emléke a varosi eloképek alapjan készitett
eklektikus utcai homlokzattal épiilt polgari lakoépiilet.

Védett az ¢épiiletek tomege, nyilasrendje, nyilaszardinak
osztasrendje és anyaghasznalata, az utcai homlokzat vakolatdiszei,
a kapuzat egésze.

29

Hosszuhetény, F6 utca 108.

829

lakoépiilet

A XX. szazad elejérdl szarmazo jellegzetes falusi lakohaz az
egységes vonzd falusi utcakép biztositdsa érdekében védett.

Védett az épiilet tomege, tornacos rendje, tornacoszlopai,
nyilasrendje.

30

Hosszahetény, F6 utca 124.

841/1

lakoépiilet

Hagyomanyos tornacos épiilet, amely utcaképben betoltott szerepe
miatt védett.
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Védett az épiilet tdmege, csonkatornacos rendje, nyilasrendje,
nyilaszaroinak osztasrendje és anyaghasznalata, az utcai homlokzat
vakolatdiszei.

Védett az utcai kerités acélszerkezetei.

31

Hosszuhetény, F6 utca 154.

895

lakéépiilet

A XX. szazad elején épiilt jelentds tomegii kétszintes szolid
eklektikus diszitésii lakoépiilet a telepiilés kozpontjanak
meghatarozo telepiilésképi elemeként védett.

Védett az épiilet tomege, eredeti nyilasrendje, eredeti nyilaszardinak
osztasrendje és anyaghasznalata, a homlokzatok vakolat és keramia
diszei.

32

Hossztihetény, F6 utca 166.

902

kozséghaza

Az eredeti funkcidji eklektikus homlokzatu épiilet telepiiléskdzpont
megjelenését jelentékeny modon meghatarozo volta miatt védett.

Védett az épiilet tomege, utcai homlokzatanak nyilasrendje,
nyilaszaroinak osztasrendje és anyaghasznalata, az utcai homlokzat
vakolatdiszei.

33

Hosszahetény, F6 utca 170.

905

orvosi rendeld

A XX. sz. els6 felében épiilt, a polgarosodé falura jellemz6 nagy
kapu athajtos, varosi diszité jegyeket képviseld, nagyméretii,
aranyos ablakkiosztasu épiilet, amely a telepiilésk6zpontot
meghatarozo épiileteként védett.

Védett az épiilet tomege, nyildsrendje, nyildsainak osztasrendje,
utcai homlokzatanak vakolatdiszei és a kdlabazata.

34

Hosszahetény, Kossuth Lajos
utca

955

kébanya eldtti
kereszt

Az egykori kdbanya szélén a Kossuth L. utcdban allo XIX. sz.-i
fesziilet és a talapzatan kifaragott egyszerii piéta fontos
telepiiléstorténeti értéke miatt védett.

35

Hosszahetény, Kossuth Lajos
utca 14.

915

lakoépiilet és
melléképiilet

Az egyszerl lakoépiilet a telepiilés jelentds részére egykor jellemzé
éptilettipusként védett a keresztbe forditott melléképiilettel egyiitt.

Védett a lakdépiilet tomege, nyilasrendje, tornacos rendje, a
melléképiilet tomege és nyilasrendje.

36

Hosszahetény, Kossuth Lajos
utca 94.

997

kuthaz

A telek eldkertjében allo jellegzetes karakterii kuthaz egésze a
telepiilésképi és torténeti értéke miatt védett.

37

Hosszahetény, Pet6fi utca 14.

1083

lakoépiilet és
melléképiilet

A mult szdzad els¢ felében ¢épiilt nyeregtetds, oromfalas,
hagyomanyos formakat &rz6, ardnyos nyilasrenddel biro,
kiegyensulyozott utcai homlokzati, fa oszlop tornacos lakoépiilet és
a hatso keresztszarnyként épiilt athajto pajta a telepiiléstorténet és a
kozségkép megdrzése érdekében védett.

Védett a lakoépiilet tomege, torndcos rendje, nyilasrendje,
tornacoszlopai, nyilaszardinak osztasrendje és anyaghasznalata,
utcai homlokzatanak vakolatdiszei.

Védett a gazdasagi épiilet tomege, nyilasrendje, nyildszardinak
osztasrendje és anyaghasznalata.

38

Hosszahetény, Pet6fi utca 16.

1084

lakoépiilet

A hagyomanyos tomegformalasu jellegzetes falusi lakohaz a XX.
sz. els6 felébdl a telepiilésképi megjelenése miatt védett.

Védett az épiilet tomege, tornacos rendje, eredeti nyilasrendje,
eredeti nyildszaroinak faragott kialakitdsa, anyaghasznalata és
osztasrendje,

39

Hosszahetény, Pet6fi utca 19.

18

lakoépiilet és
préshaz

A hagyomanyos tornacos falusi lakoépiilet telepiiléstorténeti
szempontbol és telepiilésképi megjelenése miatt védett.

Védett az épiilet tomege, tornacos rendje, eredeti nyilasrendje,
eredeti nyilaszaroinak anyaghasznalata és osztasrendje, utcai
homlokzatanak vakolatdiszei.

A préshaz tomege, tornacos rendje, nyilasrendje, a nyilasok ko
anyagu keretezése, épitéskori

nyilaszaroi és zsalugaterei.

40

Hosszihetény, Pet6fi utca 25.

15/1

lakoépiilet és
utcai kerités

A hagyomanyos tornacos falusi lakoépiilet telepiiléstorténeti
szempontbol és telepiilésképi megjelenése miatt védett.

Védett az épiilet tomege, tornacos rendje, eredeti nyilasrendje,
eredeti nyilaszardinak anyaghasznalata és osztasrendje, utcai
homlokzatanak téglaarchitektiraja és ko labazata.

Védett az utcai kerités.

41

Hosszuhetény, Petdfi utca 36.

1094

lakoépiilet

A XX. szazad elején épiilt jellegzetes Hosszihetényi lakohaz a
telepiilésképi és telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett.

Védett a lakoépiilet tomege, csonkatornacos rendje, eredeti
nyilasrendje ~ és  nyilaszardinak  osztasrendje,  valamint
anyaghasznalata, az utcai homlokzat vakolatdiszitése.

42

Hosszahetény, Pet6fi utca 47.

lakoépiilet

A XX. szdzad elején épiilt jellegzetes Hosszhetényi lakohaz a
telepiilésképi és telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett.

40



HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

Védett az épiilet tomege, tornacos rendje, nyilasrendje,
nyilaszaréinak  osztasrendje és  anyaghasznalata  (kivéve
tetésikablakok), utcai homlokzatanak vakolatdiszitése.

43

Hosszihetény, Ormandi utca
10.

286/3

lakoépiilet és
gazdasagi
épiilet, utcai
kerités

A XX. szazad elején épiilt jellegzetes Hosszihetényi lakohaz a
telepiilésképi és telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett.

Védett a lakoépiilet tomege, tornacos rendje, tornacoszlopai,
nyilasrendje, nyilaszardinak osztasrendje és anyaghasznalata, utcai
homlokzatanak vakolatdiszitései.

Védett az utcai kovacsoltvas kerités fém anyagu részei, és az eredeti
pillérek.

Védett a gazdasagi épiilet tomege, nyilasrendje, nyilaszaréinak
osztasrendje és épitéskori anyaghasznalata.

44

Hosszihetény, Ormandi utca
24,

293/1

lakoépiilet

A XX. szazad elején épiilt jellegzetes Hosszihetényi lakohaz a
telepiilésképi és telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett.

Védett a lakoépiilet tomege, csonkatornacos rendje, nyilasrendje,
nyilaszaréinak  osztasrendje  és  anyaghasznalata,  utcai
homlokzatanak vakolatdisz fragmentumai.

45

Hossztihetény, Ormandi utca
33.

39373

lakéépiilet

A Telepiilésszerkezetben elfoglalt helye ¢és telepiiléstorténeti
szerepe miatt az egykori XIX. sz.-i malom épiiletegyiittes védett.

Védett az épiiletek tomege, eredeti nyilasrendje, nyilaszardinak
osztasrendje és anyaghasznalata, a homlokzatok vakolatdiszei.

46

Hosszahetény, Kajdy koz 13.

391

lakoépiilet

A XIX. sz.-i épiilet egykor feltehetéen a szomszédos malomhoz
tartozott, a telepiilésszerkezetben elfoglalt helye és feltarando
telepiiléstorténeti szerepe miatt a helyi védett.

Védett az épiilet tomege, nyilasrendje, nyilasainak osztasrendje és
anyaghasznalata, homlokzatainak vakolatdiszitései.

47

Hosszahetény, Ormandi utca
51.

377

lakoépiilet

A XX. szazad elején épiilt jellegzetes Hosszhetényi lakohaz a
telepiilésképi és telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett.

Védett az épiilet tomege, torndcos rendje, eredeti nyilasrendje,
eredeti nyilaszaroinak osztasrendje és anyaghasznalata.

48

Hosszahetény, Ormandi utca
55.

374/1

lakoépiilet és
melléképiilet

A XX. szdzad elején épiilt jellegzetes Hosszhetényi lakohaz a
telepiilésképi és telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett.

Védett az ¢épiilet tomege, csonka tornacos rendje, eredeti
nyilasrendje, eredeti nyilaszaroinak osztasrendje és
anyaghasznalata.

Védett a melléképiilet tdmege, nyilasrendje, eredeti nyilaszaroinak
osztasrendje és anyaghasznalata.

49

Hosszuhetény, Ormandi utca
58.

314

lakoépiilet

A XX. szazad elején épiilt jellegzetes Hosszihetényi lakohaz a
telepiilésképi és telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett.

Védett az épiilet tomege, eredeti nyilasrendje, eredeti nyilaszaroinak
osztasrendje és anyaghasznalata.

50

Hosszahetény, Ormandi utca
62.

323

lakoépiilet

A jellegzetes Hosszuhetényi lakohaz a telepiilésképi jelentdsége
miatt védett.
Védett az épiilet tomege, eredeti nyilasrendje, eredeti nyilaszardinak
osztasrendje.

51

Hosszahetény, Ormandi utca
66.

325

lakoépiilet

A XX. szdzad elején épiilt jellegzetes Hosszhetényi lakohaz a
telepiilésképi és telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett.

Védett az épiilet tomege, tornacos rendje, tornacoszlopai, eredeti
nyilasrendje, eredeti nyilaszaréinak osztasrendje és
anyaghasznalata.

52

Hosszuhetény, Ormandi utca
90/a.

338

lakoépiilet

A XX. szédzad elején épiilt jellegzetes Hosszhetényi lakohaz a
telepiilésképi és telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett.
Védett az ¢épiillet tomege, csonkatornacos rendje,
nyilasrendje, tlizfalanak ,,macskalépcsds” kialakitasa.

eredeti

53

Hosszuhetény, Ormandi utca
94.

340

lakoépiilet

A XX. szazad elején épiilt jellegzetes Hosszahetényi lakohaz a
telepiilésképi és telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett.

Védett az épililet eredeti tomege, tornacos rendje, utcai
homlokzatanak nyilasrendje, utcai eredeti nyilaszardinak
osztasrendje €és  anyaghasznalata, az utcai homlokzat
vakolatdiszitései.

54

Hossztihetény, Ormandi utca
102.

344

lakoépiilet

A XX. szazad elején épiilt jellegzetes Hosszhetényi lakohaz a
telepiilésképi és telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett.

Védett az épiilet eredeti tomege, utcai homlokzatanak nyilasrendje,
utcai eredeti nyilaszaroinak osztasrendje és anyaghasznalata.

55

Hosszuhetény, Zengd utca 5.

952

lakoépiilet

A XX. szazad elején épiilt jellegzetes Hosszuhetényi lakohaz a
telepiilésképi és telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett.
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Védett az épiilet tomege, torndcos rendje, eredeti nyilasrendje,
eredeti nyilaszaréinak osztasrendje és anyaghasznalata.

56

Hosszahetény, F6 utca 29.

421/1

lakéépiilet

A XX. szazad elején épiilt jellegzetes Hosszihetényi lakohaz a
telepiilésképi és telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett

Védett az épiilet eredeti tomege, eredeti nyilasrendje, eredeti
nyilaszaroinak osztasrendje és anyaghasznalata.

57

Hosszahetény, F6 utca 20.

778

gazdasagi
épiilet

A gazdasagi épiilet tomege, eredeti nyilasrendje, eredeti
nyilaszaroinak osztasrendje és anyaghasznalata.

58

Hosszahetény, F6 utca 50.

798/1

lakéépiilet

A XX. szazad elején épiilt jellegzetes Hosszihetényi lakohaz a
teleptiilésképi és telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett

Védett az épiilet eredeti tomege, tornacos rendje, eredeti
nyilasrendje, eredeti nyilaszardinak osztasrendje és
anyaghasznalata.

59

Hosszihetény, Kossuth Lajos
utca 43.

1024

lakéépiilet és
utcai kerités

A hagyomdanyos tomegformalasu jellegzetes falusi lakohaz a XX.
sz. elsd felébdl a telepiilésképi megjelenése miatt védett.

Védett a lakoépiilet todmege, tornacos rendje, eredeti nyilasrendje,
eredeti nyilaszardinak osztasrendje és anyaghasznalata, az
oromfalon talalhat6 vakolatdisz fragmentuma.

Az utcai kerités fémszerkezete.

60

Hosszahetény, Ormandi utca
30.

296

lakoépiilet és
utcai keritést

A hagyomanyos tomegformalasu jellegzetes falusi lakohaz a XX.
sz. elsd felébdl a telepiilésképi megjelenése miatt védett.

Védett az épiilet tomege, zart tornacos rendje, eredeti nyilasrendje,
eredeti nyilaszardinak osztasrendje és anyaghasznalata, az utcai
homlokzat vakolatdiszitése.

Az utcai kerités fém szerkezetei.

61

Hosszahetény, Ormandi utca
46.

306

lakoépiilet

A hagyomanyos tomegformalasu jellegzetes falusi lakohaz a XX.
sz. elsé felébdl a telepiilésképi megjelenése miatt védett.

Védett az épiilet tomege, tornacos rendje, eredeti nyilasrendje,
eredeti nyilaszardinak osztasrendje és anyaghasznalata.

62

Hosszthetény, Ormandi utca
104/a.

345/1

lakoépiilet

A hagyomanyos tomegformalasu jellegzetes falusi lakohaz a XX.
sz. elsé felébdl a telepiilésképi megjelenése miatt védett.

Védett az épiilet tomege, torndcos rendje, eredeti nyilasrendje,
eredeti nyilaszardinak osztasrendje és anyaghasznalata, az utcai
homlokzat vakolatdiszitései.

63

F6 utca 16.

776

Lakéépiilet és
utcai kerités

Az utcara merdleges gerincl, kontyolt gerinctetds, klasszikus
aranyokat mutatd, hagyomanyos nyilasrendet ¢és részben
nyilaszarokat tartd lakdépiilet, kovacsoltvas

keritéssel jelentds telepiilés torténeti 6rzendo érték.

Védett a lakoépiilet tomege, nyilasrendje, nyilasainak épitéskori
osztasrendje és anyaghasznalata, tornacos

rendje, az utcai homlokzat vakolatdiszei. Az utcai Kkerités
kovacsoltvas elemei és miikd oszlopai.

64

F6 utca 14.

775/2

Gazdasagi
épiilet

Az utcaval parhuzamos gerincili, oromfalas, klasszikus aranyokat
mutatd, hagyomanyos nyilasrendet és nyilaszarokat tartd gazdasagi
épiilet, latszo tégla és ko vegyes falazattal jelentds telepiilés torténeti
Orzendo érték.

Védett a gazdasagi épiilet tomege, nyilasrendje, nyilasainak
osztasrendje és anyaghasznalata, az utcara

néz6 udvari homlokzat latsz6 tégla és a k6 architekturaja.

65

F6 utca 40.

792

Lakoépiilet

Az utcara meréleges gerincli, oromfalas, klasszikus aranyokat
mutato, tornacos falusi lakoépiilet. Az épiilet az eredeti nyilasrend;jét
nagyrészt elveszitette, mert szélesebb, az épiilett6l idegen arany
ablakok keriilet beépitésre.

Védett a lakoépiilet tomege, tornacos rendje.

66

Iskola utca 52.

103

Lakoépiilet

Az utcaval parhuzamos gerinci, D-i oldalan oromfalas,
polgariasodé megjelenésii alapincézett lakdépiilet az utcaban egyedi
beépitési modot mutatd épiiletként is védendo.

Védett a lakoéépiilet épitéskori tdmege, utcai homlokzatanak
nyilasrendje, nyilasainak épitéskori osztasrendje és
anyaghasznalata, vakolatdiszei, az udvari homlokzat fém
pinceajtaja, az udvari homlokzat pince ablakainak kovacsoltvas
racsai.

67

Piispokszentlaszlo,
Piispokszentlaszlo utca 4.

1529

lakoépiilet

A hagyomanyos tomegformalasu jellegzetes falusi lakohaz a
telepiilésképi megjelenése miatt védett.

Védett az épiilet tomege, tornacos rendje, nyilasrendje,
nyilaszaroinak osztasrendje és anyaghasznalata.
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68

Piispokszentlaszlo,

1517

lakoépiilet és

A hagyomanyos tomegformalast jellegzetes falusi lakohaz a

Piispokszentlaszlo utca 17. melléképiilet [telepiilésképi megjelenése miatt védett.
Védett az ¢éplilet tomege, tornacos rendje, nyilasrendje,
nyilaszaroinak osztasrendje és anyaghasznalata.
Védett a melléképiilet tomege, nyilasrendje, nyilaszardinak
osztasrendje és anyaghasznalata.
69 [Piispokszentlaszlo, 1534 1t [harangtorony [A harangtorony a telepiilésrész meghatarozo telepiilésképi

Piispokszentlaszlo utca

megjelenésii épiileteként védett.
Védett az épiilet egésze.

70

Piispokszentlaszlo,
Piispokszentlaszlo utca 22.

1510

lakéépiilet és
melléképiilet

A hagyomanyos tomegformalast jellegzetes eredeti részleteket
hordozo falusi lakohaz a telepiilésképi megjelenése miatt védett.

Védett az épiilet tomege, tornacos rendje, nyilasrendje, az utcai
homlokzat vakolatdiszitése.
Védett a melléképiilet tomege és nyilasrendje.

71 |Piispokszentlaszlo, 1515 |lakoépiilet Védett az épiilet tomege, nyilasrendje.
Piispokszentlaszlo u. 18.
72 |Piispokszentlaszlo, 1506/1 |lakoépiilet Védett az épiilet tdmege, nyilasrendje.
Piispokszentlaszlo u. 26.
73 |Kisujbanya, Kisujbanya utca 1623 |lakéépiilet és  |A hagyomanyos tomegformalasu jellegzetes eredeti részleteket

12.

melléképiilet

hordozo6 falusi lakohaz a telepiilésképi megjelenése miatt védett.

Védett a lakoépiilet tomege, torndcos rendje, nyilasrendje,
nyilaszardinak osztasrendje és anyaghasznalata.
Védett a melléképiilet tomege, nyilasrendje, nyilaszardinak

anyaghasznalata.

74

Kisujbanya, Kisujbanya utca
21.

1642

lakoépiilet és
melléképiilet

A hagyomanyos tomegformalasu jellegzetes eredeti részleteket
hordozo6 falusi lakohaz a telepiilésképi megjelenése miatt védett.

Védett a lakdépiilet tomege, tornacos rendje,
nyilaszaroinak osztasrendje és anyaghasznalata.

nyilasrendje,

75

Kistjbanya, Kistjbanya utca
24.

1653

lakoépiilet és
utcai kerités

A hagyomanyos tomegformalast jellegzetes eredeti részleteket
hordozo6 falusi lakohdz a telepiilésképi megjelenése miatt védett.

Védett a lakoépiilet tomege, tornacos rendje, torndcoszlopai,
nyilasrendje, nyilaszardinak osztasrendje és anyaghasznalata, az
utcai homlokzat vakolatdiszitése, az épiilet k6labazata.

Védett az utcai kokerités.

76 |Kisujbanya, Kisujbanya utca 1658 |lakoépiilet A hagyomanyos tomegformalasu jellegzetes eredeti részleteket
26. hordozo6 falusi lakohaz a telepiilésképi megjelenése miatt védett.
Védett a lakoépiilet tomege, tornacos rendje, tornacoszlopai,

nyilasrendje, nyilaszardinak osztasrendje és anyaghasznalata.
77 |[Kisujbanya, Kisujbanya utca 1687 |lakéépiilet és  [A hagyomanyos tomegformalasu jellegzetes eredeti részleteket

47.

kerekes kut

hordozo6 falusi lakéhdz a telepiilésképi megjelenése miatt védett.

Védett a lakoépiilet tomege, tornacos rendje, torndcoszlopai,
nyilasrendje, nyilaszardinak osztisrendje és anyaghasznalata, az
utcai homlokzat vakolatdiszitése.

78 |Kistujbanya, Kisujbanya utca 1695 |lakodépiilet A hagyomanyos tomegformalasu jellegzetes eredeti részleteket
51. hordozo falusi lakohaz a telepiilésképi megjelenése miatt védett.
Védett a lakoépiilet tomege, tornacos rendje, tornacoszlopai,
nyilasrendje, nyilaszaroinak osztasrendje és anyaghasznalata, az
utcai homlokzat vakolatdiszitése, a tornacajtonyilas acélkorlatja.
79 |Kisujbanya, Kisujbanya utca | 1635/1 [lakodépiilet és  |A hagyomanyos tomegformalast jellegzetes eredeti részleteket
53. melléképiilet |hordozo falusi lakohaz a telepiilésképi megjelenése miatt védett.
Védett a lakoépiilet tomege, tornacos rendje, tornacoszlopai,
nyilasrendje, nyilaszardinak osztasrendje és anyaghasznalata, az
utcai homlokzat vakolatdiszitése.
80 [Kisujbanya, Kisujbanya utca | 1615/2 |templom A hagyomanyos tomegformalasu jellegzetes eredeti részleteket

hordozd egyhajos 1794-ben épiilt falusi templom a telepiilésképi
megjelenése, telepiiléstorténeti jelentdsége miatt védett.

Védett a templom tomege, nyilasrendje, nyilaszaroinak osztasrendje
¢és anyaghasznalata, homlokzatok vakolatdiszitése.

Védett a templom mellett talalhatd Sziiz Maria szobor és a kereszt
egésze is.
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81 |Kisujbanya, Kisujbanya utca 1710 |lakéépiilet
6.

82 |Kisujbanya, Kisujbanya utca 1614 |lakéépiilet
54.

83 [Kisujbanya, Kisujbanya utca 1610 |lakoépiilet
18.

84 |Kisujbanya, Kisujbanya utca 1643 |lakoépiilet és
22. melléképiilet

85 [Kisujbanya, Kisujbanya utca 1662 |lakoépiilet
29.

86 |[Kisujbanya, Kisujbanya utca 1668 |lakoépiilet
33.

87 [Kisujbanya, Kisujbanya utca 1672 |lakoépiilet
35.

88 |Kisujbanya, Kisujbanya utca 1678 |lakoépiilet és
38. melléképiilet

89 |Kisujbanya, Kisujbanya utca 1679 |lakéépiilet és
39. melléképiilet

90 [Kisujbanya, Kisujbanya utca 1681 |lakoépiilet
41.

91 [Kisujbanya, Kisujbanya utca 1683 |lakoépiilet
43.

92 [Kisujbanya, Kisujbanya utca 1685 |lakdépiilet és
45. melléképiilet

93 |[Kisujbanya, Kisujbanya utca 1686 |lakoépiilet
46.

94 |[Kisujbanya, Kisujbanya utca 1712 |lakédépiilet
8.

95 |[Kisujbanya, Kisujbanya utca | 1691/1 |lakoépiilet
L.

96 |[Kisujbanya, Kisujbanya utca 1623 |lakédépiilet és

12.

melléképiilet

. Helyi teriileti védelem alatt 4116 teriiletek

- a teriileten talalhato épiiletek jellemzo telepitési modja,
- a teriileten taldalhato épiiletek kozteriiletrdl feltarulo homlokzatainak nyilasrendje, nyilaszaroinak osztasrendje, a homlokzati
diszitéelemek, a tomegek jellemzo szélessége

A
1 |Megnevezés Jegyzékszam
2 |Kisujbanya HVT-001
3 |Védett érték
4

Tertileti lehatarolas
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3. melléklet
,,0. melléklet

REGESZETI LELOHELYEK

1. FOKOZOTTAN VEDETT ES NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK

A B C
1 Elnevezés Lel6hely azonositd Helyrajzi szam
2 |Hosszhetény — Baglyas-hegy 54908 0251
3 |Hosszthetény — Hidasi-hat (Hemma-szurdok 54909 0251
4 |Hosszthetény — Szamarhegy 32100 062/4. (Maza: 0201.)
5 |Hosszhetény — Ormand 62538 016/5,7,8,9,10. 099., 111.,
347/2.
6 |Hosszihetény — Maté-part 58947 0262
7 |Hosszahetény — Domos oldal 78771 867,873,913/2,914-916,917/1-
2, 918/1-2, 919/1-2, 920/1-2,
921/1-2, 924/1-2, 925, 947/1,
947/2, 947/13-27, 3374, 3375,
3380, 3388/2, 3395, 3396/1-2,
3397, 3399, 3400/4, 3400/6,
3406/3
8 |Hosszlihetény - Somkerék/Somberek-diil61. (romai villa) | 24708, 24715, 30962, 71163 0141/3,0141/5-16, 0142
Hosszahetény - Somkerék/Somberek-dils 2. (romai telep)| 24708, 24715, 30962, 71163 0142, 0143/2,0143/12-13.
10 |Hosszlhetény - Somkerék-diilé 2 (romai telep) 24708, 24715, 30962, 71163 0141/15-20.
11 [Hosszhetény - Somkerék-diilé 3 (Traianus pénze a régi| 24708, 24715, 30962, 71163 |-
vasutallomasnal)
12 |Hosszlhetény — Ractetd-diild 24709 014372
13 |Hosszhetény — Zengdvar 37581 0190/1,3,4. (Pécsv.: 021/1-2.)
14 |Hosszuhetény — Nyaroshazi-diillé/Feny0s 62542 054/5-6, 055, 056
15 |Hosszthetétny — R.k. templom, templomkert ¢és 58559 125, 164/16, 179, 180, 181
templomdomb
2. REGESZETI ERDEKU TERULETEK
A B C
1 Elnevezés LelShely azonositd Helyrajzi szam
Hosszuhetény — Barnako - Satorkd - -
Hosszuhetény -  Sikvolgy  (Sitvolgy, — Sivolgy, - -
Farkaskereszt)
Hosszahetény — Kistoti-diilé - -
Hosszhetény — Fonyészo (Sin-gddor) - -

3. AZONOSITATLAN REGESZETI TERULETEK, ILL. NEM REGESZETI LELOHELYNEK
MINOSULO TERULETEK

A B C
1 Elnevezés LelShely azonositd Helyrajzi szam
2 |Hosszhetény — Szénto1té alloméas 24706, 24713 -
3 |Hosszthetény — Ismeretlen lelShely 24714 -
4 |Hosszhetény — Szentlaszlo 24712 -
5 |Hosszhetény — Piispoki sz616 24707, 37425 -
6 |Hosszihetény — Hirdi vasuti bevagas/Hamori-dilé 24710 -
7 |Hosszhetény — Ismeretlen lelohely 24716 -
8 |Hosszlihetény — Ismeretlen lelohely - -
9  |Hosszthetény — Hidasi vadaszhaz - -
10 |Hosszihetény — Pusztabanya-diilo 24711 -
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,.7. melléklet

4. melléklet

NEMZETI ES NEMZETKC)ZI TERMESZETVEDELMI OLTALOM ALATT ALLO VAGY
VEDELEMRE TERVEZETT TERULETEK, ERTEK, EMLEK

A B
1 Név Vonatkozdé jogszabaly
2 |Kelet-Mecsek TK 8/1977. OTvH szamu hatarozat a létesitésrél, 10/1993. (II1. 9.) KTM rendelete a
Kelet-Mecsek
Téjvédelmi Korzet bévitésérodl, 58/2007. (X. 18.) KvVM rendelet
a Kelet-Mecsek Tajvédelmi Korzet védettségének fenntartasarol
Nagy-mez6 Arany-hegy TT 26/1996. (X.9.) KTM .
HUDD20030 Mecsek 14/2010. (V. 11.) KvwM
HUDD10007 Mecsek rendelet az eurdpai kdzosségi jelentdségll természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekkel érintett f6ldrészletekrdl
6 |Okologiai halozat 1996. évi LIII. torvény a természet védelmérol (53. §), 2003. évi XXVI. tdrvény
az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél (4., 9., 12., 13., 19. és 22. §-ok)
7 |Tajképvédelmi vezet Baranya megye teriiletrendezési terve
8 [Ex-lege védett forras 1996. évi LIII. torvény a természet védelmérol 23. § (2)
9 |Ex-lege védett foldvar
10 |Helyi védett teriiletek Hosszahetény Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a helyi jelentéségii

természeti értékek védetté nyilvanitasardl szol618/2003. (XI1.01.) rendelete
(654102-es szamu ut mentén talalhaté Csersznye fasor)
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5. melléklet

AZ EGYES BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK BEEPITESI PARAMETEREI

1. Az egyes beépitésre szant épitési Ovezetek beépitési paraméterei
A B C D E F G H 1 J
1 | épitési ovezet | legkisebb | legkisebb | beépitési | legnagyobb | legnagyobb legnagyobb legnagyobb
jele kialakithato [ kialakithatd mod terepszint terepszint legkisebb legkisebb épiilet
teriilet teriilet feletti alatti elokert zoldfeliilet magassag parkanymagassa
m? szélesség beépitettség m % (m) g(m)
m beépitettség %
%
2 Lf-O/1 720 12 (¢} 30 30 K 40 4,5 8,0
3 Lf-0/2 900 14 o 30 30 K 40 4,5 8,0
4 Lf-0/3 1200 16 o 30 30 5,0 40 5,0 10,0
5 Lf-Ik 1000 18 1k 30 30 K 40 4,5 12
6 LfT 1500 18 Sz 30 30 K-5,0 40 7,0 12
7 Lf-SZ 1200 18 Sz 30 30 K-5,0 40 5,0 15
8 Lf-Kb K K K 15 15 K K K-4,5 K
9 Lf-PI K K K 15 15 K K K-4,5 K
10 Vt-O 400 12 o V=60 0 k 20 6,0 -
L=30
1 vt-Z 600 20 zZ V=60 30 k 30 6,0 -
L=30
12 Vi 5000 50 Sz 37 37 10 30 12,0 -
13 Ui 900 30 Sz 25 25 10 60 6,5 6,0
14 Gksz 1500 20 Sz 40 40 5 25 7,5 -
15 Gip-1 1500 20 Sz 40 40 5,0 25 7,5 -
16 Gip-2 2000 40 Sz 50 50 5,0 25 12,0 -
17 K-sp 5000 40 Sz 20 5 5 70 6,0 -
18 K-id 10000 100 Sz 10 15 10 40 K-6,0 -
19 K-tii 3000 40 Sz 30 10 5 40 4,5 -
20 K-r 3000 40 Sz 10 0 10 50 4,5 -
21 K-hull K K Sz 10 0 10 40 4,5 -
22 K-hon K K K 20 20 K-10 40 6,0 -
(12, 26,5)
23 K-E K K Sz 30 - - 40 - -

2. JELMAGYARAZAT AZ 1. PONT TABLAZATAHOZ

A B
1 JEL A JEL ERTELMEZESE
2 K kialakult épitési vonalhoz valo illeszkedés / az ingatlanok dvezetei paraméterei kialakultak
3 (0} oldalhataron allé beépitési moda épitési hely
4 Sz szabadonalld beépitési moda épitési hely
5 Tk ikerhazas beépitési modu épitési hely
6 T tarsashazas beépitési modu épitési hely
7 Z zartsori beépitési modu épitési hely
8 \% vegyes vagy kozosségi rendeltetésii épiilet esetén
9 L kizarolag lako rendeltetés esetén
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,,9. melléklet

6. melléklet

AZ EGYES MEZOGAZDASAGI OVEZETEK BEEPITESI PARAMETEREI

1. Az egyes mezdgazdasagi dvezetek beépitési paraméterei

A B C D
1 |Mezbgazdasagi teriiletek dvezetei Mal Ma2 M-k
2 |Miivelési ag szerint szanto gyep, rét, legeld kert-6vezet
3 | A kialakithato legkisebb telekteriilet (m?) 3000 3000 900
4 | A kialakithato legkisebb telekszélesség m) 50 50 15
5 |Beépithetd legkisebb telekteriilet (m?) 50000 50000 900
Sha Sha
6 |Beépités modja Sz Sz Sz
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % 3 1 5
max. 1.000 m? max. 1.000 m? max. 200 m?
A gazdasagi épiilet megengedett épiiletmagassaga (m) 7,5 7,5 4
A lakoépiilet megengedett épiiletmagassaga (m) 5,0 5,0 -
10 (Beépithetdség kozmiiellatasi feltétele hianyos hianyos hianyos
11 [Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 80 80 80
12 |Elokert legkisebb mértéke (m) 10,0 10,0 K/5,0
13 |Oldalkert legkisebb mértéke (m) 10,0 10,0 5,0
14 |Hatsokert legkisebb mértéke (m) 15,0 15,0 15,0
2. JELMAGYARAZAT AZ 1. PONT TABLAZATAHOZ
A B
1 JEL A JEL ERTELMEZESE
K kialakult épitési vonalhoz vald illeszkedés / az ingatlanok Gvezetei paraméterei kialakultak
SZ szabadonallo beépitési modu épitési hely
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Il. KOTET
MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. MODOSITASI TETELEK ADATLAPJAI

2. TERULETI MERLEG

3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

5. MELLEKLETEK

49



HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

1. MODOSITASI TETELEK ADATLAPJAI
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ERINTETT

1 SZELVENY MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HRSZ

Hosszuhetény 111/1;111/2

1. ALAPADATOK

A 111/1-2 hrsz-u ingatlanok kozterilet-szabalyozasanak felllvizsgalata az
érintett telkek a 112 és a 114/1 hrsz-u ingatlannal térténd Osszevonasa és
Tervezési beépitése érdekében.

feladat és cél |A kérelem Uj beépitésre szant terilet kijelolését eredményezi, mikdzben a
hatalyos szerkezeti terv nincs 6sszhangban a szabalyozasi tervvel, mert a
szerkezeti terv nem tartalmazza a kozterulet-szabalyozast.

Tervezési
terilet
hatalyos
szabalyozasi
terv

Tervezési
terilet légi fotd
(Google maps)

Képviselbtestii | 35/2021. (V.17.) sz. hatarozat
leti dontés

Eljaras tipusa |[teljes eljarasrend
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Véleményezési Lakossagi vélemény nem érkezett.
szakaszban
beérkezett

vélemények

2. TERVEZETT MODOSITAS

Hibajavitas, mert a szerkezeti terv és a szabalyozasi terv nem egyezik. Mivel a kiszabalyozassal
tervezett utnak nincs érdemi telepulésszerkezeti funkcioja, és a vonalvezetése sem szerencsés,
ezert az dnkormanyzat nem tervezi megvalodsitani, igy torlésre kerul, ezzel egységessé valik a
szerkezeti és a szabalyozasi terv.

A 110 hrsz. alatti telek koztertleti megkdzelithetésége tovabbra is biztositott marad a tervezett
szabalyozas alapjan, és ez a szerkezeti terven is pontositasra kerul.

moédosulé részletek:
hatalyos szerkezeti terv

g - Pt & 'ﬂ\’
e 13 _— - -
o 3) 2 1( PPt L Eu
= 3‘ ””4 —=\ 1‘ ‘, -
oS A Y g -
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A helyi épitési| A helyi épitési szabalyzat vonatkozé része nem valtozik.
szabalyzat valtozasa

Biolégiai A modositas soran ujonnan beépitésre szant terllet nem kerult
aktivitasérték kijelolésre, ezért az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjanak
valtozasa értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasat nem

szlkséges vizsgalni.

A szabalyozasi terv valtozasa:

modosuld részietek:
hatalyos szabalyozas
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3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Hibajavitas, mert a szerkezeti terv és a szabalyozasi terv nem egyezik. Mivel a kiszabalyozassal
tervezett Utnak nincs érdemi telepilésszerkezeti funkcidja, és a vonalvezetése sem szerencsés,
ezért az dnkormanyzat nem tervezi megvaldsitani, igy torlésre kerll, ezzel egységessé valik a
szerkezeti és a szabalyozasi terv.

A 110 hrsz. alatti telek kozteruleti megkdozelithet6sége tovabbra is biztositott marad a tervezett
szabalyozas alapjan, és ez a szerkezeti terven is pontositasra kerdl.

Teleplléshaldzati osszefiiggések, a modositassal érintett teriilet helye a
telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok: nem relevans

Halozatok és haldzati  kapcsolatok, Kozuti kézlekedés, Kozosséqgi kdzlekedés,
Kerékparos és gyalogos kézlekedés, parkolds: nem relevans

Kozmiivesités (vizikbzmiivek, energia, elektronikus hirk6zlés): a terilet kozmivesitett.

Koérnyezetvédelem — és teleplilésiizemeltetés — (talaj, felszini és felszin alatti vizek,
leveqétisztasdqg és védelme, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés, fenndllo
kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak): nem relevans.

Katasztrofavédelem _(teriiletfelhasznaldast, beépitést, befolydsold vaqy korlatozé
tényezdbk): nem relevans.

Telepiilési klima: nincs érdemi befolyassal ra.

Taji és természeti adottsaqgok vizsqalata, Zoldfeliileti rendszer vizsqalata: nem relevans

Teriiletfelhasznalas vizsgalata: A kiszabalyozassal tervezett Utnak nincs érdemi
telepulésszerkezeti funkcidja, a vonalvezetése sem szerencsés, ezért az 6nkormanyzat nem
tervezi megvaldsitani, igy torlésre keral. A 110 hrsz. alatti telek kozteruleti megkozelithetésege
tovabbra is biztositott marad a tervezett szabalyozas alapjan, és ez a szerkezeti terven is
pontositasra kerul.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, termofold esetén a miivelési agak és a
minéségi osztalyok: nem relevans

A telekstruktura és telekméret, tulajdonjogi vizsgalat: nem relevans.

Orékségvédelem: nem relevans.

4. ALATAMASZTO JAVASLAT

Telepiilésrendezési javaslatok, javasolt telepiilésszerkezet
A kiszabalyozassal tervezett utnak nincs érdemi telepilésszerkezeti funkcidja, a vonalvezetése
sem szerencseés, ezért az onkormanyzat nem tervezi megvaldsitani, igy torlésre kertl. A 110
hrsz. alatti telek kozteruleti megkozelithetdsége tovabbra is biztositott marad a tervezett
szabalyozas alapjan, és ez a szerkezeti terven is pontositasra kertil.

Szabalyozasi koncepcio, modositasi javaslat: szukséges a modositasa.

r -

Kézuti halozati kapcsolatok, fébb kbzlekedési csomépontok, belsé uthalozat, k6z6sséqi
kozlekedés, kerékparos kézlekedés, fobb gyalogos kozlekedés, gépjarmiielhelyezés-
parkolds: nem relevans
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Kozmiivesitési __javaslatok (vizikbzmiivek, enerqiaellatas, hirk6zlés, megqujuld
energiaforrasok, kbrnyezettudatos energiagazdalkodads, k6zmiipotiok): nem relevans

Kornyezeti hatasok és feltételek (a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegébtisztasdg-
védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasdban): nem relevans.

Tajrendezési javaslatok: nem relevans.

Orékségvédelmi javaslat: nem relevans.
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ERINTETT ) o ] ]
SZELVENY MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HRSZ
2 3702/8
1heté 5 ; 3703;
Hosszuhetény, belterllet 37083
709/29

1. ALAPADATOK

Tervezési
feladat és cél

A 3702/8,a 3703, a 3708 és a 3709/2 hrsz-u ingatlanok Ma jelt 6vezetbdl Mk jel(
Ovezetbe torténd atsorolasa a telkek hasznalatdanak megfeleléen, hivatkozassal
a 2016. el6tti szabalyokra is. Tovabbi kérés az Mk jell 6vezetben a lak6épulet
épitésének biztositasa a kialakult allapotnak megfeleléen. A kérelmezett témb E-
i szomszédjan nincs 6vezeti jel, amelyet potolni sziikséges a jogbizonytalansag

sr3 \
a
.

megszintetése érdekében. Ez a mddositas valdjaban egy hibajavitas.

/01 e

# o1

o

ez

teriilet Iégi fotod
(Google maps)

Tervezési . s
tel'i"et e . FrozE oy
hatalyos e | ] ”
szabalyozasi . - -
terv —_ o AL
| é - 1 s % % E?_': B s .
_,J" ! | e\ - L
= - arip b =
r-'-rr' D)

Tervezési

Képviselobtesti
leti dontés

35/2021. (V.17.) sz. hatarozat

Eljaras tipusa

teljes eljarasrend

Véleményezési
szakaszban
beérkezett
vélemények

Lakossagi vélemény nem érkezett.
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2. TERVEZETT MODOSITAS

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:
A hibajavitas a tervezett szerkezeti és szabalyozasi tervlapokon megtértént. A HESZ-ben az Mk
Ovezetre vonatkozo elbirasok az alabbiak szerint keriltek pontositasra:
(5) Kertes mezbgazdasagi rendeltetésli 6vezet jele M-k. Az bvezet a szabalyozasi terv altal jelélt
tertileteken kiviil nem névelhetd. Az 6vezetre a kbvetkezd részletes elbirasok vonatkoznak:
a) a tertleten allattartasra szolgald épitmény nem épitheté
b) telekalakitas, beépités szabalyai:
ba) a fbldrészleteken egy, a 5% beépitettséget meg nem haladd alapteriiletd, ideiglenes
tartdzkodasra is alkalmas gazdasagi éplilet helyezhetd el, kiilbnallo épitményként csak pince és
kbézmlipotlo berendezés épithetd, arnyékszék csak a fééplilettel egyditt helyezhetd el
bb)a szomszédos telektél olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant épiilet
mellékfunkciéi (pl. pince félddombja, éplilet kérili viztelenités, stb.) a szomszédos telkek
hasznélatat ne zavarjak. Egyméshoz koézeli épiilet elhelyezés esetén az OTEK-ban elirt
tlztavolsagot kell megtartani
bc)a telken garazs nem létesitheté.
c)A gazdasagi éplilet: legfeljebb 4,5 m lejtd feldli homlokzatmagassagu lehet,
d)A lakééplilet: legfeljebb 5,0 m lejté felbli homlokzatmagassagu lehet és kizardlag az Ma1 és
Maz2 jelii 6vezetben létesithetd. A lakééplilet alapteriilete nem haladhatia meg a telek.

modosulé részletek:
hatalyos szerkezeti terv
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tezett szerkezeti terv:

qqqqq

g

A  helyi épitési
szabalyzat valtozasa

A HESZ-ben az Mk 6vezetre vonatkozé el6irasok az alabbiak szerint
kerlltek pontositasra:
(5) Kertes mez6gazdasagi rendeltetésii 6vezet jele M-k. Az bvezet a
szabalyozasi terv altal jellt teriileteken kivil nem névelhets. Az
Ovezetre a kbvetkezl részletes elSirasok vonatkoznak:
a)a terileten allattartasra szolgalo épitmény nem épitheté
b)telekalakitas, beépités szabalyai:
ba)a foldrészleteken egy, a 5% beépitettséget meg nem halado
alaptertiletdi, ideiglenes tartozkodasra is alkalmas gazdasagi éplilet
helyezhetd el, kiilbnallo épitményként csak pince és kdézmlipotlo
berendezés épithetb, arnyékszék csak a fééplilettel egytitt helyezhetd
el
bb)a szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az
elhelyezni kivant éplilet mellékfunkcioi (pl. pince félddombja, épdilet
kérili viztelenités, stb.) a szomszédos telkek hasznalatat ne zavarjak.
Egyméshoz kézeli épiilet elhelyezés esetén az OTEK-ban elGirt
tliztavolsagot kell megtartani
bc)a telken garazs nem létesithetd.
¢)A gazdasagi éplilet: legfeljebb 4,5 m lejts fel6li homlokzatmagassagu
lehet,

d)A lakééplilet: legfeljebb 5,0 m lejté feldli homlokzatmagassagu lehet

és kizarolag az Mat1 és Ma2 jelii bvezetben létesithets. A
lakééplilet alapteriilete nem haladhatia meg a telek beépitheté
teriiletének felét.
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Biologiai Nem relevans.
aktivitasérték
valtozasa

A szabalyozasi terv valtozasa:

modosulé részletek:
hatalyos szabalyozas )
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HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A 3702/8, a 3703, a 3708 és a 3709/2 hrsz-u ingatlanok Ma jeli dvezetbdl Mk jelli dvezetbe
torténé atsorolasa a telkek hasznalatanak megfeleléen, hivatkozassal a 2016. el6tti
szabalyokra is. Tovabbi kérés az Mk jeli 6vezetben a lakdépulet épitésének biztositasa a
kialakult allapotnak megfeleléen. A kérelmezett tdmb E-i szomszédjan nincs odvezeti jel,
amelyet pétolni sziikséges a jogbizonytalansag megsziintetése érdekében. Ez a modositas
valojaban egy hibajavitas.
A hibajavitas a tervezett szerkezeti és szabalyozasi terviapokon megtértént. A HESZ-ben az Mk
Ovezetre vonatkozo elbirasok az alabbiak szerint keriltek pontositasra:
(5) Kertes mezbgazdasagi rendeltetésii bvezet jele M-k. Az bvezet a szabalyozasi terv altal jelolt
tertileteken kiviil nem névelhetd. Az 6vezetre a kbvetkezd részletes elbirasok vonatkoznak:
a)a tertileten allattartasra szolgalé épitmény nem épitheté
b)telekalakitas, beépités szabalyai:
ba)a foldrészleteken egy, a 5% beépitettséget meg nem haladé alapteriileti, ideiglenes
tartdzkodasra is alkalmas gazdasagi éplilet helyezhetd el, kiilbnallé épitményként csak pince és
kbézmlipotlo berendezés épithetd, arnyékszék csak a fééplilettel egyditt helyezhetd el
bb)a szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant éplilet
mellékfunkcioi (pl. pince félddombja, éplilet koriili viztelenités, stb.) a szomszédos telkek
hasznélatét ne zavarjék. Egymashoz kézeli éplilet elhelyezés esetén az OTEK-ban elbirt
tliztavolsagot kell megtartani
bc)a telken garazs nem létesitheté.
c)A gazdasagi éplilet: legfeliebb 4,5 m lejtd fel6li homlokzatmagassagu lehet,
d)A lakééplilet: legfeljebb 5,0 m lejté fel6li homlokzatmagassagu lehet és kizardlag az Ma1 és
Maz jelii o6vezetben létesithetd. A lakééplilet alapteriilete nem haladhatia meg a telek
beépithetd teriiletének felét.
Telepiiléshalozati  osszefiiggések, a mobdositassal érintett teriilet helye a
telepiiléshalézatban, térséqgi kapcsolatok: nem relevans

Halézatok és haldzati kapcsolatok, Koézuti  kbzlekedés, Kozbsségi kdzlekedés,
Kerékparos és gyalogos kézlekedés, parkolds: az érintett terilet kdzuton, kerékparral és
gyalogosan is megkozelithetd, fejlesztést nem igényel.

Kozmlivesités (vizikbzmiivek, energia, elektronikus hirkozlés): a terllet részben
kozmdivesitett.

Kornyezetvédelem — és telepiilésiizemeltetés — (talaj, felszini és felszin alatti vizek,
levegébtisztasag és védelme, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés, fennallo
koérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak): nem relevans.

Katasztrofavédelem _(teriiletfelhasznalast, beépitést, befolydsolé vagqy korlatozo
tényez6k): nem relevans.

Telepiilési klima: nincs érdemi befolyassal ra.

Taji és természeti_adottsaqok vizsqdlata, Zoldfeliileti rendszer vizsgalata: a teruletet
tobbszintes zoldfelllet jellemzi.

Teriiletfelhasznalas vizsgalata: nem relevans.

Az ingatlan-nyilvantartasi _adatok alapjan, terméfold esetén a miivelési dgak és a
minéségi osztalyok: nem relevans.

A telekstruktura és telekmeéret, tulajdonjogi vizsgalat: nem relevans.

Orékségvédelem: nem relevans.
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4. ALATAMASZTO JAVASLAT

Telepliilésrendezési javaslatok, javasolt teleplilésszerkezet

A tervezett szerkezeti és szabalyozasi tervlapokon megtortént. A HESZ-ben az Mk dvezetre
vonatkozo el6irasok az alabbiak szerint keriltek pontositasra:

(5) Kertes mezbgazdasagi rendeltetésii bvezet jele M-k. Az évezet a szabalyozasi terv altal jelblt
tertileteken kiviil nem névelhetd. Az 6vezetre a kbvetkezs részletes elbirasok vonatkoznak:

a)a tertileten allattartasra szolgalo épitmény nem épithets

b)telekalakitas, beépités szabalyai:

ba)a foldrészleteken egy, a 5% beépitettséget meg nem haladé alaptertiletd, ideiglenes
tartézkodasra is alkalmas gazdasagi éplilet helyezhetd el, kiilbnallo épitményként csak pince és
kbézmlipotld berendezés épithetd, arnyékszék csak a fééplilettel egyiitt helyezhetd el

bb)a szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant éplilet
mellékfunkcioi (pl. pince félddombja, éplilet koriili viztelenités, stb.) a szomszédos telkek
hasznélatéat ne zavarjak. Egyméshoz kézeli épiilet elhelyezés esetén az OTEK-ban el6irt
tliztavolsagot kell megtartani

bc)a telken garazs nem létesitheté.

¢)A gazdasagi éplilet: legfeljebb 4,5 m lejtd feldli homlokzatmagassagu lehet,

d)A lakééplilet: legfeljebb 5,0 m lejté fel6li homlokzatmagassagu lehet és kizardlag az Ma1 és
Ma2 jellii 6vezetben létesithetd. A lakoéplilet alapteriilete nem haladhatjia meg a telek
beépitheté teriiletének felét.

Szabalyozasi _koncepcié, mddositdsi _javaslat: nem szikséges modositas, a tervezett
modositas illeszkedik a hatalyos telepllésfejlesztési koncepcidhoz.

Kozuti halézati kapcsolatok, fébb kézlekedési csomopontok, belsd uthalozat, kb6zésséqi
kozlekedés, kerékparos kozlekedés, fébb gyalogos kézlekedés, gépjarmiielhelyezés-
parkolas: az érintett tertilet kézuton, kerékparral és gyalogosan is megkdzelithet6, fejlesztést
nem igényel.

Kozmiivesitési __javaslatok (vizikbzmiivek, energiaelldtas, hirkbézlés, megqujuld
enerqiaforrasok, kérnyezettudatos enerqgiagazdadlkodds, ké6zmiipétidk): a kdzmivek
fejlesztést nem igényelnek, a terllet részben kézmivesitett.

Kornyezeti hatasok és feltételek (a fold, felszini és felszin alatti vizek, leveqétisztasaqg-
védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban): nem relevans.

Tajrendezési javaslatok: nem relevans.

Orékségvédelmi javaslat: nem relevans.
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ERINTETT

SZELVENY MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HRSZ

3339,
3340,
Hosszuhetény 3342;
3345;
3349

1. ALAPADATOK

Tervezési
feladat és cél

A 3339, 3340, 3342, 3344, 3345 és a 3349 hrsz-u ingatlanok falusi trizmus és
vendéglatas, tovabba a tulajdonos szamara szolgalo lakas épitése érdekében az
Ovezeti elbirasok, tovabba funkcidhoz sziukséges mértéki a kozterulet-
szabalyozas sziikséges mértéki felllvizsgalata.

Kérelmezok: Nemes Eszter és Nemes Andras, valamint Juhasz Péter és Vass
Ticia.

A kérelmezd6k koncepcidja szerint a falusi turizmushoz kapcsol6dd
vendéglato épl'jletek tovabba szolgalati lakas épulne az érintett tertleteken.

Tervezési
teriilet
hatalyos
szabalyozasi
terv
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Tervezési
terilet legi
foto
(Google
maps)

Képviselbtest|35/2021. (V.17.) sz. hatarozat
uleti dontés

Eljaras tipusa |teljes eljarasrend

Véleményezé Lakossagi vélemény nem érkezett.
Si
szakaszban
beérkezett
vélemények
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2. TERVEZETT MODOSITAS

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:
A 2015-16-ban késziilt jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszk6zok a rendelkezésre bocsajtott
allami alapadatok felhasznalasaval készlltek, az alaptérkép azoéta megvaltozott. Jelen
dokumentacié feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.
A beruhazasi teriiletet a HESZ az M-k jel(i kertes mezégazdasagi dvezetbe sorolja, a beépitésre
nem szant tertleteken beldl.
A fent emlitett terlletek a Kildnleges terilet-rekreacios (Kb-rek) évezetbe sorolédna at a javaslat
szerint. A hatalyos HESZ el6irasai igy kiegésziilnének egy Uj dvezettel.
A kdvetkezb el6irdsok vonatkoznanak az dvezetre:
(1) Az épitési dvezetben a névénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald, szallas, rendezvényhaz,
vendéghaz jellegli éplletek helyezheték el. Az dvezetben 1 db szolgalati lakas épithet6.
(2) Az épitési bvezet részletes elbirasai az alabbiak:
a) a kialakithaté legkisebb telek terllete 3000 m2 (720 m2-t el nem éré tertletl telken épiletet
elhelyezni nem szabad),
b) szabadonall6 beépitési mod,
c) legnagyobb beépitettség 5%,
d) legkisebb zoldfellileti fedettség 60%,
€) legnagyobb éplletmagassag 7,5 m (ezt az értéket technolégiai jellegi épitmény magassaga
legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja).

modosuld részletek:
hatalyos szerkezeti terv
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szukseéges vizsgalni.

tervezett szerkezeti terv:
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A helyi épitési| A helyi épitési szabalyzat vonatkozé része valtozik.
szabalyzat valtozasa
Biolégiai A mddositas soran Ujonnan beépitésre szant tertlet nem kerult
aktivitasérték kijelolésre, ezért az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjanak
valtozasa értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasat nem

65




HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

A szabalyozasi terv valtozasa:

moédosulé részletek:
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tervezett szabalyozas:
B )///'
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HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A 3339, 3340, 3342, 3344, 3345 és a 3349 hrsz-u ingatlanok falusi turizmus és vendéglatas,
tovabba a tulajdonos szamara szolgalo lakas épitése érdekében az 6vezeti elbirasok, tovabba
funkcidhoz szikséges mértéki a kdzterllet-szabalyozas sziikséges mérteki felllvizsgalata.
Kérelmez6k: VANELCO Kft. (ligyvezetd: Nemes Csaba, székhely: 7694 Hosszuhetény, Verseny
utca 1.), valamint Juhasz Péter és Vass Ticia.
A keérelmez8k koncepcidja szerint a falusi turizmushoz kapcsolddd vendéglatd épuletek,
tovabba szolgalati lakas épline az érintett tertleteken.
Telepiiléshalézati 6sszefiiggések, a modositassal érintett teriilet helye a
telepiiléshalézatban, térséqi kapcsolatok: nem relvans.

Halézatok és haldzati _kapcsolatok, Kozuti kdzlekedés, Koézdsségi kdzlekedeés,
Kerékparos és gyalogos kézlekedés, parkolds: az érintett terilet kdzuton, kerékparral és
gyalogosan is megkdézelithet6, fejlesztést nem igényel.

Kézmiivesités (vizikbzmiivek, energia, elektronikus hirkézlés): a terllet kornyezete
k6zmivesitett.

Kornyezetvédelem — és telepiilésiizemeltetés — (talaj, felszini és felszin alatti vizek,
leveqgétisztasaq és védelme, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés, fennalld
koérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak): nem relevans.

Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznaldast, beépitést, befolydsold vaqy korlatozé
tényezd8k): nem relevans.

Telepiilési klima: nincs érdemi befolyassal ra.

Taji és természeti adottsagok vizsgalata, Zoldfeliileti rendszer vizsqgalata: a terlletet
tobbszintes zoldfelllet jellemzi.

Teriiletfelhasznalas vizsqgalata:
A beruhéazasi teriiletet a HESZ az M-k jelii kertes mezdgazdasagi dvezetbe sorolja, a beépitésre
nem szant tertleteken belul.
A fent emlitett terlletek a Kilénleges terllet-rekreacios (Kb-rek) 6vezetbe sorolédna at a
javaslat szerint.
Az _ingatlan-nyilvantartasi _adatok alapjan, terméféld esetén a miivelési_dgak és a
minéségi osztalyok: nincs adat.

A telekstruktura és telekméret, tulajdonjogi vizsgalat: nem relevans.

Orékségvédelem: nem relevans.
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HOSSZUHETENY KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2020.
TARGYALASOS ELJIARAS

4. ALATAMASZTO JAVASLAT

Teleplilésrendezési javaslatok, javasolt teleplilésszerkezet
3339, 3340, 3342, 3344, 3345 és a 3349 hrsz-u ingatlanok falusi turizmus és vendéglatas,
tovabba a tulajdonos szamara szolgalo lakas épitése érdekében az dvezeti elbirasok, tovabba
funkcidhoz szlikséges mértékii a kdzterllet-szabalyozas sziikséges mértéki felllvizsgalata.
Kérelmez6k: VANELCO Kft. (ligyvezeté: Nemes Csaba, székhely: 7694 Hosszuhetény, Verseny
utca 1.), valamint Juhasz Péter és Vass Ticia.
A keérelmez8k koncepcidja szerint a falusi turizmushoz kapcsolddd vendéglaté épuletek,
tovabba szolgalati lakas épllne az érintett tertileteken.
A 2015-16-ban készult jelenleg hatalyos telepllésrendezési eszk6zok a rendelkezésre bocsajtott
allami alapadatok felhasznalasaval készlltek, az alaptérkép azéta megvaltozott. Jelen
dokumentacié feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.
A beruhazasi teriiletet a HESZ az M-k jelli kertes mezdgazdasagi 6vezetbe sorolja, a beépitésre
nem szant tertleteken beldl.
A fent emlitett terlletek a Kuldnleges terulet-rekreacios (Kb-rek) dvezetbe soroldédna at a javaslat
szerint. A hatalyos HESZ el6irasai igy kiegésziilnének egy Uj dvezettel.
A kovetkez6 elbirasok vonatkoznanak az dvezetre:
(1) Az épitési bvezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo, szallas, rendezvényhaz,
vendéghaz jellegl épuletek helyezhetdk el. Az dvezetben 1 db szolgalati lakas épithetd.
(2) Az épitési dvezet részletes elbirasai az alabbiak:
a) a kialakithato6 legkisebb telek tertilete 3000 m2 (720 m2-t el nem éré terlletl telken épuletet
elhelyezni nem szabad),
b) szabadonall6 beépitési mod,
c) legnagyobb beépitettség 5%,
d) legkisebb zoldfellileti fedettség 60%,
e) legnagyobb épliletmagassag 7,5 m.
Szabalyozasi _koncepcié, médositasi_javaslat: nem szikséges moddositas, a tervezett
modositas illeszkedik a hatalyos telepllésfejlesztési koncepcidhoz.

Koézuti halozati kapcsolatok, fébb kbzlekedési csomopontok, belsé uthalozat, k6z6sséqi
kozlekedés, kerékparos kézlekedés, fébb gyalogos kézlekedés, gépjarmiielhelyezés-
parkolas: az érintett terllet kbzuton, kerékparral és gyalogosan is megkdzelithetd, fejlesztést
nem igényel.

Kézmiivesitési__javaslatok (vizikbzmiivek, energiaellatas, hirkbézlés, megqujuld
enerqgiaforrasok, kornyezettudatos energiagazdalkodas, k6zmiipotlok): a kozmivek
fejlesztést nem igényelnek.

Kornyezeti hatasok és feltételek (a fold, felszini és felszin alatti vizek, leveqétisztasaq-
védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban):. nem relevans.

Tajrendezési javaslatok: nem relevans.

Orékségvédelmi javaslat: nem relevans.
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A4

ERINTETT MODOSITASSAL ERINTETT HRSZ
SZELVENY TERULET
Hosszuhetény 1209

1. ALAPADATOK

Tervezési
feladat és cél

Az 1209 hrsz.-u ingatlan — egykori - tulajdonosa 2021. majusaban megfogalmazott
kérelmében Hosszuhetény Kdzségi Onkormanyzatanal a fent megnevezett telek
elékerti  méretére  vonatkozdé  sajatos  elirdsok  meghatarozasat és
telepulésrendezési eszk6zOk modositasat kezdemeényezte.
A telket harom oldalrédl is kdzterllet érinti — az orszagos kdvetelmények szerint —
mindharom oldalrél minimum 5 méteres elGkertet kell tartani, ezért az ingatlan
specialis helyzeténél fogva a telektémbben tébbletkorlatozassal terhelt.
A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv a szerkezeti terv elhatarozasainak
megfeleld épitési dvezetbe — Falusias lakoéteriletbe - sorolja az érintett ingatlant,
és kornyezetét. Az érintett lakotelek Lf-SZ jell épitési Ovezetbe tartozik. Az ingatlan
megkozelitését biztositd terilet, kiszolgalod ut kategoriaju.
Ovezeti paraméterek, a hatalyos HESZ telekre vonatkozé szabalyai:
Falusias lakéterilet, mely:
- beépitési médja szabadon allé
- kialakithatd legkisebb telektertlet 1200 m2 - megengedett legnagyobb
beépitettség: 30%
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m
- legnagyobb éplletszélesség: 15 méter
- legkisebb eldkert: K-5,0 méter
- legkisebb oldalkert: 3,0 méter

- legkisebb zoldfeltlet:40%

Tervezési
teriilet
hatalyos
szabalyozasi
terv
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Tervezési
teriilet 1égi
foto
(Google
maps)

Képviselotest | 35/2021. (V.17.) sz. hatarozat
uleti dontés

Eljaras tipusa|teljes eljarasrend

Véleményezé Lakossagi vélemény nem érkezett.
si
szakaszban
beérkezett
vélemények
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2. TERVEZETT MODOSITAS

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:
Nem relevans.

A helyi| A telepllésszerkezeti tervet nem érinti, mdédositasa nem szikséges.

épitési A médositas soran elérendd célok megvaldsitdsahoz a Falusias lako épitési dvezetre
szabalyzat | vonatkozo el6irasok egészilnének ki a kdvetkezé maédon.

valtozasa |A 29.§ (3) bekezdés a kdvetkezd a) ponttal egésziil ki:

Az LF-SZ jell épitési Ovezetben saroktelek esetén az el6kert mérete a tombbelsd
feltarasat szolgalo 6, illetve 6 métert meg nem haladé szabalyozasi szélességl
kéz- vagy maganut fel6l minimum 2 méter lehet. Tovabba a helyi épitési
szabalyzat az épitési dvezethez a telken elhelyezhetd épiletek legnagyobb
szélessegi meretét is rogziti, amely értelmezéséhez fogalom meghatarozasat is
javasoljuk: pl. Epliletszélesség: a) Négyszog alaprajz esetén a révidebb alaprajzi
méret. b) Epliletszarnyakkal tagolt alaprajz esetén az épiiletszarnyak szélességi

mérete
Biologiai Nem relevans.
aktivitaseért
ék
valtozasa

A szabalyozasi terv valtozasa:

Nem relevans.

3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Az 1209 hrsz.-0 ingatlan — egykori - tulajdonosa 2021. majusaban megfogalmazott kérelmeben

Hosszuhetény Kézségi Onkormanyzatanal a fent megnevezett telek elékerti méretére vonatkozo

sajatos elirasok meghatarozasat és telepulésrendezési eszkdzok modositasat kezdeményezte.

A telket harom oldalrdl is kdzterulet érinti — az orszagos kovetelmények szerint —mindharom oldalrol

minimum 5 méteres el6kertet kell tartani, ezért az ingatlan specialis helyzeténél fogva a

telektdmbben tdbbletkorlatozassal terhelt.

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv a szerkezeti terv elhatarozasainak megfeleld

épitési Ovezetbe — Falusias lakoterlletbe - sorolja az érintett ingatlant, és kornyezetét. Az érintett

lakételek Lf-SZ jel(i épitési 6vezetbe tartozik. Az ingatlan megkdzelitését biztosité terllet, kiszolgald

ut kategoriaju.

Ovezeti paraméterek, a hatalyos HESZ telekre vonatkozé szabalyai:

Falusias lakéterilet, mely:

- beépitési mddja szabadon allé

- kialakithato legkisebb telektertlet 1200 m2 - megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m

- legnagyobb éplletszélesség: 15 méter

- legkisebb el6kert: K-5,0 méter

- legkisebb oldalkert: 3,0 méter
- legkisebb zoldfelulet:40%

A kérelem a telepulésszerkezeti tervet nem érinti, modositasa nem szikséges.

A modositas soran elérendd célok megvalositasahoz a Falusias lako épitési Ovezetre vonatkozo

el6irasok egészilnének ki a kdvetkezé modon.

A 29.§ (3) bekezdés a kbévetkezd a) ponttal egészil ki:
Az LF-SZ jell épitési dvezetben saroktelek esetén az elékert mérete a tdombbelsd feltarasat
szolgalo 6, illetve 6 métert meg nem haladé szabalyozasi szélességi kdz- vagy maganut feldl
minimum 2 méter lehet. Tovabba a helyi épitési szabalyzat az épitési 6évezethez a telken
elhelyezhetd éplletek legnagyobb szélességi meéretét is rogziti, amely értelmezéséhez
fogalom meghatarozasat is javasoljuk: pl. Epiiletszélesség: a) Négyszdg alaprajz esetén a
rovidebb alaprajzi méret. b) Epiiletszarnyakkal tagolt alaprajz esetén az épiiletszarnyak
szélessegi mérete.
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Telepiiléshalézati osszefliiggések, a modositassal érintett teriilet helye a
telepiiléshalézatban, térséqi kapcsolatok: nem relevans.

Halézatok és haldzati _kapcsolatok, Kozuti kdzlekedés, Koézdsségi kdzlekedés,
Kerékparos és gyalogos kbzlekedés, parkoldas: nem relevans.

Kozmlivesités (vizikbzmlivek, energia, elektronikus hirk6zlés): nem relevans.

Kornyezetvédelem — és teleplilésiizemeltetés — (talaj, felszini és felszin alatti vizek,
leveqgétisztasaq és védelme, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés, fenndllo
kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak): nem relevans.

Katasztréfavédelem _(teriiletfelhasznaldst, beépitést, befolydsold vaqy korldatozé
tényez6k): nem relevans.

Telepiilési klima: nincs érdemi befolyassal ra.

Taji és természeti adottsaqok vizsgalata, Zéldfeliileti rendszer vizsgalata: nem relevans.

Teriiletfelhasznalas vizsgalata: nem relevans.

Az ingatlan-nyilvantartasi _adatok alapjan, termd&fold esetén a miivelési dgak és a
mindségi osztdlyok: nem relevans.

A telekstruktura és telekméret, tulajdonjogi vizsgalat: nem relevans.

Orékségvédelem: nem relevans.

4. ALATAMASZTO JAVASLAT

Telepiilésrendezési javaslatok, javasolt telepiilésszerkezet:

A tervezési feladat vonatkozasaban az aldbbi javaslat sziiletett a HESZ érintett pontjanak
modositasara:

Morahalom Bastya sor, Szécsi Gyodrgy utca, Matyas kiraly korut keresztez6désétdl a Matyas
kiraly korat mindkét oldalan északi iranyba haladva a Mérahalom, 1479, 0406/18, 0406/107,
0406/120, 0406/129, 0406/134, 0406/132, 0406/131, 0406/133, 0406/364, 0406/366,
0406/122, 0406/121, 0406/21, 0406/22, 0406/20, 0406/361, 0406/367 és a 0401/369 hrsz-u Lk
és Lke dvezeti besorolasban 1évé ingatlanok esetében a 4,5 méteres épitménymagassag 5,5
méterre ndvekszik a B2 és B5 szelvényeken jeldltek szerint.

Szabalyozasi koncepcio, modositasi javaslat: nem relevans.

P

Koézuti halozati kapcsolatok, fébb kbzlekedési csomopontok, belsé uthalozat, k6z6sséqi
kozlekedés, kerékparos kézlekedés, fobb gyalogos kozlekedés, gépjarmiielhelyezés-
parkolas: nem relevans.

Koézmiivesitési __javaslatok (vizikbzmiivek, enerqiaelldtas, hirkbézlés, megqujuld
enerqiaforrasok, kérnyezettudatos energiagazdalkodds, k6zmiip6tiék): nem relevans.

Kornyezeti hatasok és feltételek (a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegébtisztasag-
védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban): nem relevans.

Tajrendezési javaslatok: nem relevans.

Orékségvédelmi javaslat: nem relevans.
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ERINTETT MODOSITASSAL ERINTETT RSz
5 SZELVENY TERULET
Hosszuhetén 2807; 2810; 2793/2;
y 2809/2; 2796

1. ALAPADATOK

Dr. Rostas Gabor 7629 Pécs, Harsfa ut 84. alatti lakos, Hosszuhetény kilteriletén
talalhaté jurtafalu Gzemeltetéjének kérelme

A kérelemmel érintett ingatlan:

Hosszuhetény kiltertlet 2807 hrsz., 2810 hrsz., 2793/2 hrsz., 2809/2., 2796 hrsz.
Tervezési Fent nevezett lakos jelenleg egy jurtafalu Gzemeltett a kilterilet 2807 hrsz.,
feladat és cél 2810 hrsz., 2793/2 hrsz., 2809/2., 2796 hrsz. alatti ingatlanokon, és ezt a
létesitményt tervezi egy kulonleges hagyomany6rzé taborra fejleszteni. A
megbizé koncepcidja szerint egy a meglévé jurtatabort kiszolgald, a természeti
koérnyezethez illeszked6 kdzponti épllet és egy szolgalati lakas éplilne a

teruleten.
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Tervezési
teriilet 1égi
foto
(Google
maps)

e

Képviselotest | 35/2021. (V.17.) sz. hatarozat
lileti dontés

Eljaras tipusa|teljes eljarasrend

Véleményezé Lakossagi vélemény nem érkezett.
Si
szakaszban
beérkezett
vélemények

2. TERVEZETT MODOSITAS

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:
A 2015-16-ban készlilt jelenleg hatalyos telepuilésrendezési eszk6zok a rendelkezésre bocsajtott
allami alapadatok felhasznalasaval készlltek, az alaptérkép azéta megvaltozott. Jelen
dokumentacioé feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.
A beruhazasi teriiletet a HESZ az M-k jel(i kertes mez&gazdasagi dvezetbe sorolja, a beépitésre
nem szant tertleteken belll.
A fent emlitett terlletek a Kulonleges terulet-rekreaciés (Kb-rek) évezetbe soroldédna at a javaslat
szerint.

A helyi| A hatalyos HESZ el6irasai kiegésziilnének egy Uj dvezettel.

épitési A kovetkez6 el6irasok vonatkoznanak az dvezetre:

szabalyzat | (1) Az épitési Ovezetben a nGvénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel
valtozasa |kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald, szallas,
rendezvényhaz, vendéghaz jellegli épuletek helyezheték el. Az 6vezetben 1 db
szolgalati lakas épithetd.

(2) Az épitési dvezet részletes elbirasai az alabbiak:

a) a kialakithato legkisebb telek tertlete 3000 m2 (720 m2-t el nem éré teriletl telken
épuletet elhelyezni nem szabad),

b) szabadonall6é beépitési mad,

75



HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

c) legnagyobb beépitettség 5%,
d) legkisebb zdldfeliileti fedettség 60%,
e) legnagyobb épliletmagassag 7,5 m

Biologiai Nem relevans.
aktivitasért
ék (BIA)
valtozasa

A szabalyozasi terv valtozasa:

modosulo részletek:
hatalyos szabalyozas
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3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Dr. Rostas Gabor 7629 Pécs, Harsfa ut 84. alatti lakos, Hosszuhetény kiilteriletén talalhaté
jurtafalu Uzemeltet6jének kérelme
A kérelemmel érintett ingatlan:
Hosszuhetény kiiltertlet 2807 hrsz., 2810 hrsz., 2793/2 hrsz., 2809/2., 2796 hrsz.
Fent nevezett lakos jelenleg egy jurtafalu Gzemeltett a kultertlet 2807 hrsz., 2810 hrsz., 2793/2
hrsz., 2809/2., 2796 hrsz. alatti ingatlanokon, és ezt a létesitményt tervezi egy kilénleges
hagyomanyérzé taborra fejleszteni. A megbizé koncepcidja szerint egy a meglévé jurtatabort
kiszolgald, a természeti kdrnyezethez illeszkedd kdzponti éplilet és egy szolgalati lakas épline
a terileten.
2015-16-ban készdult jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszk6zok a rendelkezésre bocsajtott
allami alapadatok felhasznalasaval készlltek, az alaptérkép azéta megvaltozott. Jelen
dokumentacio feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.
A beruhéazasi teriiletet a HESZ az M-k jeli kertes mezdgazdasagi 6vezetbe sorolja, a beépitésre
nem szant tertleteken beldl.
A fent emlitett tertletek a Kilonleges terllet-rekreacios (Kb-rek) dvezetbe sorolédna at a javaslat
szerint. A hatalyos HESZ el6irasai igy kiegésziilnének egy Uj dvezettel.
A kovetkez6 el6irasok vonatkoznanak az dvezetre:
(1) Az épitési 6vezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo, szallas, rendezvényhaz,
vendéghaz jellegli épuletek helyezhetbk el. Az dvezetben 1 db szolgalati lakas épithetd.
(2) Az épitési dvezet részletes elbirasai az alabbiak:
a) a kialakithaté legkisebb telek tertilete 3000 m2 (720 m2-t el nem éré tertletii telken épuletet
elhelyezni nem szabad),
b) szabadonall6 beépitési mod,
c) legnagyobb beépitettség 5%,
d) legkisebb zdldfellileti fedettség 60%,
e) legnagyobb épliletmagassag 7,5 m.
Telepiiléshalozati  osszefiiggések, a modositassal érintett teriilet helye a
telepiiléshalézatban, térséqi kapcsolatok: nem relevans.

Halozatok és haldézati kapcsolatok, Koézuti kbzlekedés, Koézdsségi kbzlekedés,
Kerékparos és gyalogos kézlekedés, parkolds: nem relevans.

Kozmlivesités (vizikbzmliivek, energia, elektronikus hirk6zlés): nem relevans.

Kornyezetvédelem — és telepiilésiizemeltetés — (talaj, felszini és felszin alatti vizek,
leveqoétisztasag és védelme, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés, fennallo
kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak): nem relevans.

Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasold vaqy korlatozo
tényezbk): nem relevans.

Telepiilési klima: nincs érdemi befolyassal ra.

Tdji és természeti adottsagok vizsgalata, Zéldfeliileti rendszer vizsgalata: nem relevans.

Teriiletfelhasznalas vizsgalata: nem relevans.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, termofold esetén a miivelési agak és a
minéségi osztalyok: nem relevans.

A telekstruktura és telekméret, tulajdonjogqi vizsgalat: nem relevans.

Orékségvédelem: nem relevans.
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4. ALATAMASZTO JAVASLAT

Teleplilésrendezési javaslatok, javasolt teleplilésszerkezet
A 2015-16-ban készilt jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a rendelkezésre bocsajtott
allami alapadatok felhasznalasaval készlltek, az alaptérkép azéta megvaltozott. Jelen
dokumentacié feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.
A beruhazasi teriiletet a HESZ az M-k jelli kertes mezdgazdasagi 6vezetbe sorolja, a beépitésre
nem szant tertleteken beldl.
A fent emlitett terlletek a Kuldnleges tertlet-rekreacios (Kb-rek) dvezetbe soroldédna at a javaslat
szerint. A hatalyos HESZ el6irasai igy kiegésziilnének egy Uj dvezettel.
A kdvetkezb el6irdsok vonatkoznanak az dvezetre:
(1) Az épitési bvezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo, szallas, rendezvényhaz,
vendéghaz jellegli éplletek helyezheték el. Az dvezetben 1 db szolgalati lakas épithet6.
(2) Az épitési bvezet részletes elbirasai az alabbiak:
a) a kialakithato legkisebb telek tertlete 3000 m2 (720 m2-t el nem éré terlletl telken épuletet
elhelyezni nem szabad),
b) szabadonall6 beépitési mod,
c) legnagyobb beépitettség 5%,
d) legkisebb zoldfellileti fedettség 60%,

e) legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m.

Szabalyozasi koncepcid, médositasi javaslat: nem relevans.

P

Kozuti halozati kapcsolatok, fébb kozlekedési csomopontok, belsd uthdldézat, kozésséqi
kézlekedés, kerékparos kézlekedés, fébb gyalogos kézlekedés, gépjarmiielhelyezés-
parkolas: az érintett tertilet kbzuton, kerékparral és gyalogosan is megkdzelithet6, fejlesztést
nem igényel.

Koézmiivesitési __javaslatok  (vizikbzmiivek, enerqiaellatas, hirkbézlés, mequjulé
enerqiaforrasok, kérnyezettudatos energiagazdalkodds, k6zmiip6tiok): nem relevans.

Kornyezeti hatasok és feltételek (a fold, felszini és felszin alatti vizek, leveqgétisztasag-
védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdasaban): nem relevans.

Tajrendezési javaslatok: nem relevans.

Orékségvédelmi javaslat: nem relevans.
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ERINTETT . o , N
SZELVENY MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HRSZ
6 Hosszuhetény belterilet, Hegyalja utca 1052:
16. és 18. sz. alatti telkek kozott j
i , 1055/2
talalhato

1. ALAPADATOK

Kérelmez6 a STAGLAND Kift. ugyvezetd: Benkd Bianka (1085 Budapest, Jozsef
korut 35. 4/1.)
A kérelemmel érintett ingatlanok: belteriilet Hegyalja utca 16 és 18 szam alatti
telkek kozott talalhato, beltertilet 1052 hrsz. és a 1055/2 hrsz.
Fent nevezett Kft. egy tébb Gtemben megvaldsulé Glamping kialakitasat tervezi
Hosszuhetényben. A koncepcié egy tobb kiilénallé egységbdl, un. kabinkakbdl allé
szallashely kialakitasa.A megbizo és az épitész tervez6k koncepcidja szerint a tiny
house, vagyis a kishaz mozgalom hiveinek, a tudatosabban él6 és épité emberek
szamara és a természetkdzeli nyaralok szerelmesei szamara tervezik a
Glampinget. Azon nyaralok szamara, akik el6térbe helyezik gazdasagossagot, az
egyszerliséget és a kompakt, de egyben letisztult életmddot is. Az alacsony
energiafelhasznalasnak és a kdrnyezetkdzpontusagnak kdszdnhetben egy
kabinhaz épitése kornyezetbaratabb is, mint egy hagyomanyos technoldgiakkal és
Tervezési nem megujulé anyagokbol épulé hazé. A tervek szerint minden kdnnylszerkezetes
feladat és cél |épitményt ugy telepitenek, hogy azok ne legyenek zavaré hatassal egymasra,
mindezek mellett minden kabinnak mélté panoramat biztositva. A 10 darab kabin
ugy kerul elhelyezésre, hogy azok egy-egy privat kultéri tertletet hataroljanak le
maguk kdzott. A teriilet hasznositasaval kapcsolatban az elézetes tervek fontosnak
tartjak rogziteni a tovabbi tobbszor iskolazott fasitast a terileten. Ezeket ugy
telepitve, hogy természetes arnyékot adhasson az ide latogatéknak.
Az éplletek tervezése soran nagy figyelmet forditottunk a Telepllésképi
Kézikdnyv tanulmanyozasara. Az épuletek ujra értelmezik a klasszikus falusi
lakéhazat. Mind tdmegformalasaban, mind tet6idom szempontjabol
parhuzamba allithatdé a klasszikus falusias éplletekkel. Az alaprajz
funkcionalis kialakitdsa, a racionalis anyaghasznélat, a kérnyezettudatos
szemlélet és felfogas azonos 6seink épitészeti torekvéseivel. Az éplletek nem
hivalkoddak, nem prébaljak magukra vonni a figyelmet. Kellemes és nyugodt
pihenést és kikapcsolddast kinalnak a Hosszuheténybe érkezéknek.

Tervezési
teriilet
hatalyos
szabalyozasi
terv
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2. TERVEZETT MODOSITAS

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:
A 2015-16-ban készlilt jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a rendelkezésre bocsajtott
allami alapadatok felhasznalasaval készlltek, az alaptérkép azodta megvaltozott. Jelen
dokumentacio feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.
A beruhazasi teriiletet a HESZ az LF-0O/2 jelii falusias laké épitési dvezetbe sorolja, a beépitésre
szant teruleteken beldl.
A fent emlitett terlletek a Kuldnleges terulet-idegenforgalmi (K-id) dvezetbe sorolédna at a javaslat
szerint. A hatalyos HESZ el6irasaitél eltéréen legnagyobb épliletmagassag 6,0 méterre valtozna.
A kovetkez6 eldirasok vonatkoznanak az dvezetre:
(1) Az épitési bvezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald, szallas, vendéghaz jellegl
épuletek helyezheték el. Az dvezetben 1 db szolgalati lakas épithet6.
(2) Az épitési Ovezet részletes elbirasai az alabbiak:
a) a kialakithato legkisebb telek terllete 10000 m2, szélessége 100 m,
b) szabadonallé beépitési mod,
c) legnagyobb beépitettség terepszint felett 10%, terepszint alatt 15%,
d) legkisebb zoldfellleti fedettség 60%,
e) legkisebb el8kert tjonnan 10 m, vagy meglévd épitmény esetén kialakult,

f) legnagyobb éplletmagassag 6,0 m.
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médosul6 részletek:
hatalyos szerkezeti terv
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A helyi épitési
szabalyzat valtozasa

A beruhéazasi teriiletet a HESZ az LF-O/2 jel(i falusias laké épitési
Ovezetbe sorolja, a beépitésre szant terlleteken bell.
A fent emlitett tertletek a Kuldnleges terulet-idegenforgalmi (K-id)
dvezetbe sorolédna at a javaslat szerint. A hatalyos HESZ el6irasaitol
eltéréen legnagyobb éplletmagassag 6,0 méterre valtozna.
A kovetkez6 elbirasok vonatkoznanak az dvezetre:
(1) Az épitési dvezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos
allattartas és ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara,
tarolasara és arusitasara szolgalo, szallas, vendéghaz jellegl
épuletek helyezhetdk el. Az dvezetben 1 db szolgalati lakas épithetd.
(2) Az épitési dvezet részletes elbirasai az alabbiak:
a) a kialakithaté legkisebb telek tertilete 10000 m2, szélessége 100
m,
b) szabadonall6 beépitési mod,
c) legnagyobb beépitettség terepszint felett 10%, terepszint alatt 15%,
d) legkisebb zdldfellileti fedettség 60%,
e) legkisebb el6kert ujonnan 10 m, vagy meglévé épitmény esetén
kialakult,

f) legnagyobb éplletmagassag 6,0 m.

Bioldgiai
aktivitasérték
valtozasa

A mddositas soran ujonnan beépitésre szant terilet nem kerdilt
kijelolésre, ezért az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjanak
ertelmében- a biologiai aktivitas érték szinten tartdsat nem
szukseéges vizsgalni.

A szabalyozasi terv valtozasa:

modosuld részletek:
hatalyos szabalyozas
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tervezett szabalyozas:
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3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Kérelmez6 a STAGLAND Kft. Gigyvezetd: Benkd Bianka (1085 Budapest, Jozsef korut 35. 4/1.)
A kérelemmel érintett ingatlanok: beltertlet Hegyalja utca 16 és 18 szam alatti telkek kozott
talalhato, beltertilet 1052 hrsz. és a 1055/2 hrsz.
Fent nevezett Kft. egy tdbb GUtemben megvaldsulé Glamping kialakitasat tervezi
Hosszuhetényben. A koncepcio egy tobb kulonallo egységbdl, un. kabinkakbdl allo szallashely
kialakitasa.A megbizé és az épitész tervez6k koncepciodja szerint a tiny house, vagyis a kishaz
mozgalom hiveinek, a tudatosabban él6 és épité emberek szamara és a természetkdzeli nyaraldk
szerelmesei szamara tervezik a Glampinget. Azon nyaralok szamara, akik elétérbe helyezik
gazdasagossagot, az egyszerlséget és a kompakt, de egyben letisztult életmddot is. Az alacsony
energiafelhasznalasnak és a kérnyezetkdzpontusagnak kdszénhetéen egy kabinhaz épitése
koérnyezetbaratabb is, mint egy hagyomanyos technolégiakkal és nem megujulé anyagokbadl épulé
hazé. A tervek szerint minden kénnyliszerkezetes épitményt ugy telepitenek, hogy azok ne
legyenek zavaré hatassal egymasra, mindezek mellett minden kabinnak mélté panoramat
biztositva. A 10 darab kabin ugy kertl elhelyezésre, hogy azok egy-egy privat kiltéri tertletet
hataroljanak le maguk kozott. A terulet hasznositasaval kapcsolatban az el6zetes tervek
fontosnak tartjak rogziteni a tovabbi tdbbszor iskolazott fasitast a tertileten. Ezeket ugy telepitve,
hogy természetes arnyékot adhasson az ide latogatoknak.
Az éplletek tervezése soran nagy figyelmet forditottunk a Telepulésképi Kézikdnyv
tanulmanyozasara. Az épulletek ujra értelmezik a klasszikus falusi lakéhazat. Mind
tomegformalasaban, mind tetéidom szempontjabdl parhuzamba allithaté a klasszikus falusias
éplletekkel. Az alaprajz funkciondlis kialakitdsa, a racionalis anyaghasznalat, a
koérnyezettudatos szemlélet és felfogas azonos &seink épitészeti térekvéseivel. Az éplletek
nem hivalkoddak, nem prébaljak magukra vonni a figyelmet. Kellemes és nyugodt pihenést és
kikapcsolodast kinalnak a Hosszuheténybe érkezéknek.
A 2015-16-ban készllt jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkd6zok a rendelkezésre bocsajtott
allami alapadatok felhasznalasaval készlltek, az alaptérkép azéta megvaltozott. Jelen
dokumentacié feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.
A beruhéazasi teriiletet a HESZ az LF-O/2 jelii falusias laké épitési dvezetbe sorolja, a beépitésre
szant teruleteken beldl.
A fent emlitett tertletek a Kilonleges terllet-idegenforgalmi (K-id) 6vezetbe sorolédna at a
javaslat szerint. A hatalyos HESZ el6irasaitdl eltéréen legnagyobb épiiletmagassag 6,0 méterre
valtozna.
A kovetkez6 el6irasok vonatkoznanak az dvezetre:
(1) Az épitési bvezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo, szallas, vendéghaz jellegi
épuletek helyezheték el. Az 6vezetben 1 db szolgalati lakas épithet6.
(2) Az épitési Ovezet részletes elbirasai az alabbiak:
a) a kialakithaté legkisebb telek tertilete 10000 m2, szélessége 100 m,
b) szabadonallé beépitési mod,
c) legnagyobb beépitettség terepszint felett 10%, terepszint alatt 15%,
d) legkisebb zoldfellleti fedettség 60%,
e) legkisebb elékert ujonnan 10 m, vagy meglévd épitmény esetén kialakult,
f) legnagyobb éplletmagassag 6,0 m.
Telepiiléshalézati 6sszefiiggések, a modositassal érintett teriilet helye a
telepiiléshalézatban, térséqi kapcsolatok: nem relevans.

Halozatok és haldzati  kapcsolatok, Kozuti kézlekedés, Kozbsségi kdzlekedés,
Kerékparos és gyalogos kozlekedés, parkolas: az érintett tertlet kdzuton, kerékparral és
gyalogosan is megkoézelithetd, fejlesztést nem igényel.

Kozmiivesités (vizik6zmiivek, energia, elektronikus hirk6zlés): az érintett 1052. hrsz.-U
tertlet 6sszkozmiivesitett.

Kornyezetvédelem — és telepiilésiizemeltetés — (talaj, felszini és felszin alatti vizek,
levegltisztasdag és védelme, zaj- €és rezgésterhelés, hulladékkezelés, fennallo
kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak):
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nem relevans.

Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznaldst, beépitést, befolyasolé vaqy korlatozo
tényezdbk): nem relevans.

Varosi klima: nem relevans

Tdji és természeti_adottsagok vizsgalata, Zoldfeliileti rendszer vizsgalata: Jelenleg a
zoldfeluleti halézatba nem illeszthetd.

Tertiletfelhasznalas vizsgalata: nem relevans.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a miivelési dagak és a
mindséqi osztdlyok: nem relevans.

A telekstruktura és telekméret, tulajdonjogqi vizsgalat: nem relevans.

Orékségvédelem: nem relevans.

4. ALATAMASZTO JAVASLAT

Teleplilésrendezési javaslatok, javasolt teleplilésszerkezet
A 2015-16-ban készllt jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszk6zok a rendelkezésre bocsajtott
allami alapadatok felhasznalasaval készlltek, az alaptérkép az6ta megvaltozott. Jelen
dokumentacié feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.
A beruhéazasi teriiletet a HESZ az LF-O/2 jelii falusias laké épitési dvezetbe sorolja, a beépitésre
szant terileteken beldl.
A fent emlitett tertletek a Kilénleges terilet-idegenforgalmi (K-id) 6vezetbe soroldédna at a
javaslat szerint. A hatalyos HESZ eléirasaitol eltéréen legnagyobb épliletmagassag 6,0 méterre
valtozna.
A kovetkez6 eldirasok vonatkoznanak az dvezetre:
(1) Az épitési 6vezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo, szallas, vendéghaz jellegi
épuletek helyezheték el. Az dvezetben 1 db szolgalati lakas épithet6.
(2) Az épitési Ovezet részletes elbirasai az alabbiak:
a) a kialakithato legkisebb telek terllete 10000 m2, szélessége 100 m,
b) szabadonallé beépitési mod,
c) legnagyobb beépitettség terepszint felett 10%, terepszint alatt 15%,
d) legkisebb zoldfellleti fedettség 60%,
e) legkisebb elékert ujonnan 10 m, vagy meglévd épitmény esetén kialakult,
f) legnagyobb épiletmagassag 6,0 m.
Szabalyozasi koncepcio, moédositasi javaslat:
nem relevans.
Kozuti halézati kapcsolatok, fébb kézlekedési csomopontok, belsé uthalézat, k6zésséqi
kozlekedés, kerékparos koézlekedés, fébb gyalogos kézlekedés, gépjarmiielhelyezés-
parkolds: nem relevans.
Kozmiivesitési __javaslatok _ (vizikbzmiivek, enerqiaellatas, hirk6zlés, megqujuld
energiaforrasok, kérnyezettudatos energiagazdalkodds, k6zmiipotiok): nem relevans.

Kornyezeti hatasok és feltételek (a fold, felszini és felszin alatti vizek, leveqdtisztasag-
védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsaban):

nem relevans.

Tajrendezési javaslatok:

nem relevans.

Orékségvédelmi javaslat: nem relevans.

85



HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
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SZELVENY MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HRSZ
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Hosszuhetény kulterulet ’
y 3352

1. ALAPADATOK

Tervezeési
feladat és cél

hogy a megnevezett
kapcsolodo fejlesztéseket tervez megvalositani.
A megbizé6 koncepcidja szerint egy a falusi turizmushoz kapcsolédd

ingatlanokon falusi

Kérelmez6 Strébl Edit (7694Hosszuhetény, Verseny 3/1.)
A kérelemmel érintett ingatlan: Hosszuhetény, kultertlet 1203 hrsz. és a 3352 hrsz.
Fenti ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult Hosszuhetény Onkormanyzatahoz,
turizmushoz és vendéglatashoz

Tervezési
terilet
hatalyos
szabalyozasi

terv

-

n

Sz,

(0172/3)
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Tervezési
teriilet 1égi
foto
(Google
maps)

Képviselbtest | 35/2021. (V.17.) sz. hatarozat
uleti dontés

Eljaras tipusa |teljes eljarasrend

Véleményezé Lakossagi vélemény nem érkezett.
Si
szakaszban
beérkezett
vélemények
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2. TERVEZETT MODOSITAS

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:
A 2015-16-ban készlilt jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a rendelkezésre bocsajtott
allami alapadatok felhasznalasaval késziltek, az alaptérkép azéta megvaltozott. Jelen
dokumentacié feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.
A beruhazasi teriiletet a HESZ az M-k jel(i kertes mezégazdasagi 6vezetbe sorolja, a beépitésre
nem szant tertleteken belll.
A fent emlitett terliletek a Kuldnleges terilet-rekreacios (Kb-rek) évezetbe sorolddna at a javaslat
szerint. A hatalyos HESZ el6irasai igy kiegésziilnének egy Uj dvezettel.
A kovetkezb el6irasok vonatkoznanak az dvezetre:
(1) Az épitési dvezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald, szallas, rendezvényhaz,
vendéghaz jellegli épuletek helyezheték el. Az dvezetben 1 db szolgalati lakas épithetd.
(2) Az épitési dvezet részletes elbirasai az alabbiak:
a) a kialakithato legkisebb telek terllete 3000 m2 (720 m2-t el nem érd teriletd telken épuletet
elhelyezni nem szabad),
b) szabadonallé beépitési mod,
c) legnagyobb beépitettség 5%,
d) legkisebb zoldfellileti fedettség 60%,

e) legnagyobb éplletmagassag 7,5 m.

modosulé részletek:
hatalyos szerkezeti terv
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tervezett szerkezeti terv:

A helyi épitési
szabalyzat valtozasa

A beruhazasi teriiletet a HESZ az M-k jelli kertes mez6gazdasagi
Ovezetbe sorolja, a beépitésre nem szant terileteken beldl.
A fent emlitett terlletek a Kilonleges terulet-rekreacios (Kb-rek)
dvezetbe sorolddna at a javaslat szerint. A hatalyos HESZ el6irasai
igy kiegészllnének egy uj dvezettel.
A kovetkez6 elbirasok vonatkoznanak az dvezetre:
(1) Az épitési bvezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos
allattartas és ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara,
tarolasara és arusitasara szolgalo, szallas, rendezvényhaz,
vendéghaz jellegl épuletek helyezhetbk el. Az dvezetben 1 db
szolgalati lakas épithetob.
(2) Az épitési Ovezet részletes elbirasai az alabbiak:
a) a kialakithato legkisebb telek terllete 3000 m2 (720 m2-t el nem
érd tertletl telken épliletet elhelyezni nem szabad),
b) szabadonall6 beépitési mod,
c) legnagyobb beépitettség 5%,
d) legkisebb zdldfellileti fedettség 60%,

e) legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m.

Biologiai
aktivitasérték
valtozasa

A moddositas soran uUjonnan beépitésre szant terllet nem kerilt
kijeldlésre, ezért az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjanak
értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasat nem
szukseéges vizsgalni.

A szabalyozasi terv valtozasa:

modosulo részietek:
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3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A 2015-16-ban készilt jelenleg hatalyos telepllésrendezési eszk6zok a rendelkezésre
bocséjtott allami alapadatok felhasznalasaval készlltek, az alaptérkép azéta megvaltozott.
Jelen dokumentacié feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.

A beruhazasi teriiletet a HESZ az M-k jelli kertes mez&gazdasagi dvezetbe sorolja, a
beépitésre nem szant tertileteken beldl.

A fent emlitett terliletek a Kuilénleges tertlet-rekreacios (Kb-rek) évezetbe sorolédna at a
javaslat szerint. A hatalyos HESZ el6irasai igy kiegésziilnének egy Uj dvezettel.

A kovetkez6 elbirasok vonatkoznanak az dvezetre:

(1) Az épitési dvezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos Adllattartas és ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald, szallas,
rendezvényhaz, vendéghaz jellegi épuletek helyezheték el. Az dvezetben 1 db szolgalati lakas
épitheté.

(2) Az épitési dvezet részletes elbirasai az alabbiak:

a) a kialakithato legkisebb telek tertilete 3000 m2 (720 m2-t el nem ér6 tertiletl telken épliletet
elhelyezni nem szabad),

b) szabadonall6 beépitési mod,

c) legnagyobb beépitettség 5%,

d) legkisebb zdldfellileti fedettség 60%,

e) legnagyobb épliletmagassag 7,5 m.

Telepiiléshalozati  osszefiiggések, a modositassal érintett teriilet helye a
telepiiléshalézatban, térséqgi kapcsolatok: nem relevans.

Halézatok és halbézati kapcsolatok, Koézuti kézlekedés, Kozbsségi kézlekedés,
Kerékparos és gyalogos kbzlekedés, parkolds: nem relevans.

Kozmiivesités (vizikbzmiivek, energia, elektronikus hirk6zlés): nem relevans.

Kornyezetvédelem — és teleplilésiizemeltetés — (talaj, felszini és felszin alatti vizek,
leveqgétisztasdag és védelme, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés, fennallo
kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak):

nem relevans.

Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasold vaqy korlatozo
tényezdbk): nem relevans.

Varosi klima: nem relevans

Taji és természeti_adottsaqgok vizsqalata, Zoldfeliileti rendszer vizsgalata: Jelenleg a
zoldfeluleti halézatba nem illeszthetd.

Teriiletfelhasznalas vizsgalata: nem relevans.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, termofold esetén a miivelési agak és a
mindségi osztalyok: nem relevans.

A telekstruktura és telekméret, tulajdonjogi vizsgalat: nem relevans.

Orékségvédelem: nem relevans.
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4. ALATAMASZTO JAVASLAT

Teleplilésrendezési javaslatok, javasolt teleplilésszerkezet
A 2015-16-ban készilt jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a rendelkezésre bocsajtott
allami alapadatok felhasznalasaval készlltek, az alaptérkép azéta megvaltozott. Jelen
dokumentacié feladata mind a szerkezeti, mind a szabalyozasi terv pontositasa.
A beruhazasi teriiletet a HESZ az M-k jelli kertes mezdgazdasagi 6vezetbe sorolja, a beépitésre
nem szant tertleteken beldl.
A fent emlitett terlletek a Kuldnleges tertlet-rekreacios (Kb-rek) dvezetbe soroldédna at a javaslat
szerint. A hatalyos HESZ el6irasai igy kiegésziilnének egy Uj dvezettel.
A kdvetkezb el6irdsok vonatkoznanak az dvezetre:
(1) Az épitési bvezetben a ndvénytermesztés, a hagyomanyos allattartas és ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo, szallas, rendezvényhaz,
vendéghaz jellegli éplletek helyezheték el. Az dvezetben 1 db szolgalati lakas épithet6.
(2) Az épitési bvezet részletes elbirasai az alabbiak:
a) a kialakithato legkisebb telek tertlete 3000 m2 (720 m2-t el nem éré terlletl telken épuletet
elhelyezni nem szabad),
b) szabadonall6 beépitési mod,
c) legnagyobb beépitettség 5%,
d) legkisebb zoldfellileti fedettség 60%,

e) legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m.

Szabalyozasi koncepcid, médositasi javaslat:

nem relevans.

Kozuti haldzati kapcsolatok, fobb kbzlekedési csomopontok, belso uthalozat, kozosséqi
kozlekedés, kerékparos koézlekedés, fobb gyalogos kozlekedés, gépjarmiielhelyezés-
parkolas: nem relevans.

Koézmiivesitési __javaslatok  (vizikbzmiivek, enerqiaellatas, hirk6ézlés, megqujuld
enerqiaforrasok, kérnyezettudatos energiagazdalkodds, k6zmiip6tiok): nem relevans.

Kornyezeti hatasok és feltételek (a fold, felszini és felszin alatti vizek, leveqgétisztasaqg-
védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban):
nem relevans.

Tajrendezési javaslatok:
nem relevans.

Orékségvédelmi javaslat: nem relevans.
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ERINTETT
SZELVENY

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

HRSZ

8-9

Hosszuhetény kozigazgatasi terilet

8. Az épitési szabalyzat jogszabaly szerkesztési szabalyoknak térténd megfeleltetése érdekében
torténd felllvizsgalata annak érdekében, hogy az Uj NJT rendszerébe a helyi rendelet

betolthet6 legyen.

A HESZ teljes terjedelmében feliilvizsgalatra keriilt. Lasd a 3. fejezetet.

9. A mezbgazdasagi

terlletekre vonatkozd szabalyok felllvizsgalata,

egyértelmisitése

els6sorban a lakéépllet épitésére vonatkozo elbirasok tekintetében. A szabalyzat vonatkozé

része egyik rendelkezésében kizarja a

lakdépllet épitésének lehetbségét,

rendelkezése pedig meghatarozza annak éplletmagassagat.
Javasolt a hatalyos OTEK-nak megfeleléen a lakdépiilet épithetéségét lehetévé tenni szigoru
korlatok meghatarozasaval annak érdekében, hogy csak a nagyobb méretl telkeken legyen
erre lehetdség a belterlletekhez képest Iényegesen szerényebb mértékben.

a masik

A HES?Z teljes terjedelmében fellilvizsgalatra keriilt. Lasd a 3. fejezetet.
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ERINTETT

10 SZELVENY

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

HRSZ

Hosszuhetény

267712

1. ALAPADATOK

Tervezési
feladat és cél

telkeket tudja 6sszevonni.

Réfi Barbara hosszuhetényi lakos kereste meg az dnkormanyzatot azzal, hogy a
tulajdonaban lévé 2364. hrsz., 2365. hrsz., 2677/1. hrsz és 2678/1. hrsz alatti telkek
kozotti 2677/2. helyrajziszamu koézut emlitett 4 telek altal kdzrefogott szakaszat
helyezze at a 2364. hrsz. alatti telek nyugati szélére annak érdekében, hogy a

Az utathelyezés a kérelmezdn kivuli telektulajdonost nem érint, mas telkek
megkozelitését nem zavarja.

Tervezési

teriilet

hatalyos
szabalyozasi

terv

— y

O

2363/1

26771

2679/2

Sz6 4
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Tervezési
teriilet 1égi
foto
(Google
maps)

Képviselotest | 35/2021. (V.17.) sz. hatarozat
uleti dontés

Eljaras tipusa |teljes eljarasrend

Véleményezé Lakossagi vélemény nem érkezett.
Si
szakaszban
beérkezett
vélemények
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2. TERVEZETT MODOSITAS

kérelmez6 altal
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A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:
A moédositasi javaslat a 2364. hrsz., a 2365. hrsz., a 2677/1. hrsz és a 2678/1. hrsz alatti telkek
kozotti 2677/2. helyrajziszamu kdzut nyomvonalat athelyezi a 2364. hrsz. alatti telek nyugati szélére
készittetett vazrajz alapjan
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A tervezett modositas a HESZ-t nem érinti.
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modosulé részletek:
hatalyos szerkezeti terv

2842/8

K3

o sy

Sz6 4

2350/7 2§60

Sz 4 mk

kak‘ K3

n =

26771

Sz6 4

n)

2367/1

366

Zk mk(( n
a HL ~1A An=E A

tervezett szerkezeti terv:

I

2362 2363/1

—

Zk mk

2682/3

\1 2677/1 2678/1
2682/1

2679/2 2684
A helyi épitési nem relevans
szabalyzat valtozasa
Biolégiai A modositas soran Ujonnan beépitésre szant terulet nem kerult
aktivitasérték kijelolésre, ezért az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjanak
valtozasa értelmében- a biologiai aktivitds érték szinten tartasat nem

szlUkséges vizsgalni.
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A szabalyozasi terv valtozasa:

moédosulé részletek:
hatalyos szabalyozas

(-

2361

2363/1

Zk mk

366

-

tervezett szabalyozas:

]

[T

2362 2363/1

26771

2679/2

Sz6 4

26771

D 2365

2678/1

26791

2679/2

2682/1

2682/
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3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Réfi Barbara hosszuhetényi lakos kereste meg az dnkormanyzatot azzal, hogy a tulajdonaban
[éve 2364. hrsz., 2365. hrsz., 2677/1. hrsz és 2678/1. hrsz alatti telkek kozotti 2677/2.
helyrajziszamu kozut emlitett 4 telek altal kozrefogott szakaszat helyezze at a 2364. hrsz. alatti
telek nyugati szélére annak érdekében, hogy a telkeket tudja 6sszevonni.
Az utathelyezés a kérelmezén kivili telektulajdonost nem érint, mas telkek megkézelitését nem
zavarja.
A moddositasi javaslat a 2364. hrsz., a 2365. hrsz., a 2677/1. hrsz és a 2678/1. hrsz alatti telkek
kozotti 2677/2. helyrajziszamu kdzut nyomvonalat athelyezi a 2364. hrsz. alatti telek nyugati
szélére.
Telepuléshalozati  osszefiiggések, a mobdositassal érintett teriilet helye a
telepiiléshalézatban, térséqi kapcsolatok: nem relevans.

Halézatok és haldzati kapcsolatok, Koézuti  kbzlekedés, Kozosségi kozlekedés,
Kerékparos és gyalogos kézlekedés, parkolds: nem relevans.

Kozmiivesités (vizikbzmiivek, energia, elektronikus hirkdzlés): nem relevans.

Kornyezetvédelem — és telepiilésiizemeltetés — (talaj, felszini és felszin alatti vizek,
leveqgétisztasaq és védelme, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés, fennalld
kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak):

nem relevans.

Katasztrofavédelem _(teriiletfelhasznaldst, beépitést, befolydsolé vagy korldatozo
tényez6k): nem relevans.

Varosi klima: nem relevans

Taji és természeti adottsagok vizsqgalata, Zoldfeliileti rendszer vizsgalata: nem relevans.

Teriiletfelhaszndlds vizsqalata: nem relevans.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, termofold esetén a miivelési dgak és a
minéséqi osztalyok: nem relevans.

A telekstruktura és telekméret, tulajdonjogqi vizsgalat: nem relevans.

Orékségvédelem: nem relevans.
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4. ALATAMASZTO JAVASLAT

Telepiilésrendezési javaslatok, javasolt teleplilésszerkezet
A moddositasi javaslat a 2364. hrsz., a 2365. hrsz., a 2677/1. hrsz és a 2678/1. hrsz alatti telkek
kozotti 2677/2. helyrajziszamu kdzut nyomvonalat athelyezi a 2364. hrsz. alatti telek nyugati
szélére

Szabalyozasi koncepcio, moédositasi javaslat:
nem relevans.

P

Kozuti haloézati kapcsolatok, fébb kozlekedési csomopontok, belsd uthdldézat, k6zésséqi
kozlekedés, kerékparos kézlekedés, f6bb gyalogos kozlekedés, gépjarmiielhelyezés-
parkolads: nem relevans.

Kozmiivesitési __javaslatok (vizikbzmiivek, energiaelldtas, hirkbézlés, megqujuld
energiaforrasok, kornyezettudatos energiagazdadlkodas, k6zmiipotiok): nem relevans.

Kornyezeti hatasok és feltételek (a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegébtisztasdg-
védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban):
nem relevans.

Tajrendezési javaslatok:
nem relevans.

Orékségvédelmi javaslat: nem relevans.
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2. TERULETI MERLEG
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Az alabbi tablazatok rogzitik a tertletekhez kothetd valtozasokat:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

LAKOTERULETEK 1,3919 HEKTARRAL CSOKKEN
KULONLEGES TERULET 1,3919 HEKTARRAL NO
VEGYES TERULETEK NINCS VALTOZAS
GAZDASAGI TERULETEK NINCS VALTOZAS
KULONLEGES TERULETEK NINCS VALTOZAS

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

KULONLEGES TERULET

8,4055 HEKTARRAL NO

KOZLEKEDESI TERULET

NINCS VALTOZAS

ZOLDTERULET

NINCS VALTOZAS

ViZGAZDALKODASI

NINCS VALTOZAS

ERDOTERULET

NINCS VALTOZAS

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

8,4055 HEKTARRAL CSOKKEN

TERULETI

MERLEG

novekedés
(ha)

Beépitésre szant
teriiletek:

csokkenés
(ha)

Beépitésre nem szant
teriiletek:

novekedés | csokkenés
(ha) (ha)

LF-O/2 helyett K-id -
(1052 hrsz,
1055/2)

M-k helyett Kb-rek (3339
hrsz, 3340 hrsz,

3342 hrsz, 3344 hrsz,
3345 hrsz, 3349 hrsz,
3350/1 hrsz, 3350/2 hrsz,
3350/3 hrsz,

3350/5 hrsz, 3350/6 hrsz,
3351 hrsz,

3352 hrsz,

3353 hrsz,

3354/1 hrsz,

3354/2 hrsz,

3355 hrsz,

3356 hrsz,

3357 hrsz,

3358/1 hrsz,

3358/2 hrsz,

3360/1 hrsz,

3360/2 hrsz,

3360/3 hrsz,

3375 hrsz,

3376 hrsz,

3377 hrsz,

3378/1 hrsz, 3378/2 hrsz,
3379/2 hrsz,

3379/2 hrsz, 3379/3 hrsz,
3379/4 hrsz, 3379/5 hrsz,
3381/2 hrsz,

3382 hrsz,

3383/4 hrsz,

3383/12 hrsz,

3383/13 hrsz,

3383/14 hrsz,

2793/2 hrsz,

2796 hrsz,

2807 hrsz,

2810 hrsz)

Osszesen: -

Egyenleg:
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3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA
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MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
térvény
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2 R =
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ot M
Erdok ovezete
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o\ .‘A:

Nemzeti 6koldgiai hal6zat dvezetei

AR s

Kivalo termc’ihélyi adottsagu szantok dvezete

o
AﬁA
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Vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos terilet altal érintett teleplilések 6vezet

Honvédelmi és katonai célu terilet dvezet
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Az orszagos terlletrendezési terv nem tartalmaz olyan Ovezeteket, amelyek a tervezett
terlletenbeépitésre nem szant kuildnleges terllet kijelolését akadalyozzak.

Baranya Megyei Onkormanyzat Koézgyllésének 4/2020. (IV. 22.) rendelete Baranya Megye
TerQLetrendezési Tervérd|
) A

/

s,

N\
s

\/ o

gazdasag fejlesztési célteriletek vezete

<A /r’j\\ —1a 15‘ W"

tajképvédelmi terllet Gvezete vizmindség-védelmi tertlet dvezete
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R

)

A—nia

Lee «
féldtani veszélyforras dvezete erdbkovezete

\

D

honvédelmi és katonai célu terllet dvezete orszagos oOkoldgiai halézat vezete
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- N—

vilagorokségi és vilagorokseégi varomanyos szerkezeti terv
terlletek dvezete
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4.BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA
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Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3)
bekezdés b) pontja értelmében

,D) Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlileg a teleplilés kdzigazgatasi
terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet,”.

Jelen moédositasi eljaras keretében uj beépitésre szant teriletek kijeldlése nem torténik, igy a
biologiai aktivitas érték potlasa nem szukséges.
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5. Mellékletek
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@ HosszOhetény Kdzségi Onkormanyzat Polgarmestere
7694 Hosszuhetény, F6 u. 186. Telefon/fax: 72/ 785-807 e-mail.: onkormanyzat@hosszuheteny.hu

12/2021
Hosszuhetény Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilet
35/2021. (V.17.) szadmu hatarozata

Az épitési szabalyzat 2021. évi 1. sz. médositasi eljarasanak meginditasarél és a
telepiiléstervez6 kivalasztasardl

A 27/2021. (1.29.)) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddé egyes térvények médositasardl szold 2011, évi
CXXVIIl. tv. 46.§. (4) bekezdésében a biztositott jogkérémben Hosszlhetény Kozség
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének hataskorében eljarva az alabbi déntést hozom:

A hatarozat 1. mellékletében felsorolt ingatlanok tekintetében a helyi épitési szabalyzatrél
sz6l6 8/2016. (X.24.) 6nkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: HESZ) az 1997. évi LXXVIII
torveny 9/B. § (2) pontjaban kapott felhatalmazas alapjén, a Telepiilésfejlesztési koncepciérol,
az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
32. § (1) bekezdés a) pontja szerint teljes eljarasrend alkalmazasaval, a HESZ 2021. évi 1. sz.
modositasi eljarasanak elnevezve médositom.

A beérkezett teleplléstervez6i arajanlatokat értékelve, a legkedvezébb tervezési dijat ajanlo
Hibner Tervezé Kft. 900.000,- Ft+AFA ajanlatat fogadom el. A tervezési szerzédést a Hubner
Tervezd Kft-vel megkotom.

Felkérem a telepllési foépitészt, hogy a 2021. évi 1. sz. médositasi eljarassal kapcsolatos
elézetes véleményezési dokumentaciét a telepliéstervezével a mellékletben felsorolt
médositasi inditvanyok tekintetében dolgoztassa ki, és a partnerségi egyeztetési eljaras
lefolytatasaban m(iksdjén kézre.

Hatarid6: 2021. junius 30.
Felelds: Dr. Csérnyei Laszlo polgarmester

Hossztihetény, 2021.05.17.
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HosszGhetény K6zségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
/2022. (IV.13.) szamu hatarozata

Az épitési szabalyzat 2021. évi 1. sz. médositasi eljaras dokumentacidjanak
véleményezésre bocsatasardl

1. A Képvisel6-testilet az el6terjesztéshez  melléklet tervdokumentacio
megtargyalasat kovetéen ugy dont, hogy a tervi javaslatokat a koévetkezd
valtoztatasokkal fogadja el:

a) A modositd rendelet tervezetében a 20. §-ban kerlljon egyértelmien
meghatarozasra, hogy az M-k jeli 6vezetben lakéfunkciéo nem hozhato létre.

b) A médosité rendelet tervezetében a kildnleges beépitésre szant idegenforgalmi
és a kilonleges beépitésre nem szant rekreaciés terllet Ovezeti el6irasaiban
egyarant 60%-ban keruljon rogzitésre a minimalis zoldfeltlet mértéke.

c) A kuldnleges beépitésre nem szant rekreacios terilet dvezeti el6irasaiban az
éplletmagassag meghatarozasakor technoldgiai épitményekre vonatkozé 15 m
kedvezmeény keruljon torlésre a tervezetbdl.

2. A Képvisel6-testilet felkéri a telepulési féépitészt, hogy a dontésnek megfelel6en
atvezetett un. véleményeztetési és partnerségi tervdokumentaciot véglegesitse a
tervezvel.

3. A Képvisel6-testilet felkéri Dr. CsOrnyei Laszlé polgarmestert, hogy a
Telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdése
alapjan bocsassa véleményeztetésre a partnerségi szabalyok szerint a
tervdokumentaciot, amennyiben szikséges az egyezteté targyalast tartsa meg.

4. Amennyiben a HESZ 2021. évi médositasara iranyuld telepiilésrendezési eljaras
véleményeztetése soran dontést igénylé, a tervdokumentacioval ellentétes
vélemény nem érkezik, ugy a véleményeztetési eljarast a Képvisel6-testilet a
Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése szerint lezartnak tekinti, és felkéri Dr. Csornyei
Laszl6 polgarmestert, hogy a Korm. rendelet 40. §-anak megfelel6en kérje meg az
allami féépitész zar6 szakmai véleményeét.

Hataridé: 2022. junius 15.
Felelés: Dr. Csornyei Laszl6 polgarmester

Kapjak: dr. Csornyei Laszlé polgarmester
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