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1. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Hosszuhetény kbzség hatalyos teIepUIé§rendezési eszkdzeit a
e Hosszuhetény Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szoléo 8/2016. (X. 24.) sz.
onkormanyzati rendelet [a 13/2017 (XII.6.); 5/2020 (VI. 10.); 8/2022. (IX. 7.); 15/2023.
(XI. 30.) sz. médosité rendeletekkel egységes szerkezetben], valamint a
o A telepilésszerkezeti terv megallapitasardl sz6l6 117/2016. (X. 10.) és 118/2016. (X.
10) sz. oOnkormanyzat hatarozatokkal [a modositd hatarozatokkal egységes
szerkezetben]
rogziti.

Hosszuhetény Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 28/2026. (Ill. 24.) szamu
hatarozataval meginditotta, majd a 69/2026. (VI. 30.) szamu hatarozataval pontositotta a
Hosszuhetény Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6ld 8/2016. (X. 24.) dnkormanyzati
rendelet (HESZ) 2026. évi 1. szamu modositasi eljarasat, amelynek keretében a 490 hrsz.-u
ingatlan kozlekedési célu kozterllet Ovezetébe torténd besorolasara a rajta talalhato
kézmivezetékek és a csatlakozd beépitésre szant ingatlanok megkdzelitése érdekében, a
1032/1 hrsz.-u ingatlanrdl a téves kdzlekedési terllet jeldlésének torlésére, tovabba a 755/1
hrsz.-u ingatlant érint6 fejlesztési szandékkal 6sszefliggésben a kapcsolédo 0155/8 hrsz.-u
ingatlan rendezésére és a hatalyos szabalyozasi vonalak pontositasara kerdl sor. A
modositasi eljaras keretében emellett felllvizsgalatra kertlnek a Plspdkszentlaszlé (Lf-Pl),
valamint a Kisujbanya (Lf-Kb) épitési dvezetek elbirasai.

A targyi modositasi eljaras 6nkormanyzat részeérél felmerdlt inditvanyokat és lakossagi
kérelmeket egyarant tartalmaz az alabbiak szerint:

A 490 hrsz-u ingatlan kozlekedési célu kozterulet 6vezetébe torténd besorolasa a
1. | rajta talalhato kzmiivezetékek és a csatlakoz6 beépitésre szant ingatlanok
megkdzelitése érdekeben.

2. | A1032/1 hrsz-u ingatlanrdl a téves kozlekedési terilet jeldlés torlése.

A 755/1 hrsz.-u ingatlant érintd fejlesztési szandékkal 6sszefuggésben, a
3. | kapcsolodd 0155/8 hrsz.-u ingatlan rendezése, tovabba a hatalyos szabalyozasi
vonalak pontositasa.

4. | Puspokszentlaszld (Lf-Pl) épitési Ovezet elbirasainak felllvizsgalata.

5. | Kisujbanya (Lf-Kb) épitési dvezet el6irasainak felllvizsgalata.

A modositasi eljaras meginditasa a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 22. § (2) bekezdés a) pontjaban biztositott felhatalmazas alapjan,
valamint a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, tovabba
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (V11.15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 62. §-a szerinti altalanos eljarasrendben térténik. A
modositds szakmai megalapozasat a 28/2026. (l11.24.) szamu hatarozattal elfogadott
féépitészi feljegyzés tartalmazza.
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2. MODOSITASI INDITVANYOK, HELYSZINEK BEMUTATASA

A 490 hrsz-u ingatlan kozlekedési célu kozterulet dvezetébe torténd besorolasa a
1. rajta talalhaté kozmivezetékek és a csatlakozd beépitésre szant ingatlanok
megkdzelitése erdekében.

A mddositasi inditvany leirasa

A 490 hrsz-u, 646 m? terlletl ingatlan jelenleg az Lf-O/2 jell falusias épitési dvezetbe
tartozik. Az ingatlanon a csatlakozé, beépitésre szant telkeket kiszolgalé kézmiivezetékek
huzoédnak, tovabba a terilet biztositja az érintett szomszédos ingatlanok gépjarmivel
torténd megkozelithetéségét is. A tényleges funkcidnak és rendeltetésnek megfelel6en
indokolt az ingatlan kdzlekedési célu kdzteriilet, azaz a KOu-3 jelli kdzlekedési bvezetbe
torténd atsorolasa, mellyel a HESZ a jelenlegi, kialakult hasznalati allapotot régziti.

A modositasi helyszin az alaptérkép és az ortofoté montazsan

-

A modositas tartalma

Hosszuhetény hatalyos HESZ-e (8/2016. (X. 24.) dnkormanyzati rendelet) a telepiilés
kbzigazgatasi terlletére vonatkozoan hatarozza meg az egyes Ovezetek beépitési és
hasznalati feltételeit, ezen bellil a kdzlekedési célu kozterlletek lehatarolasat is.

A 490 hrsz-u, 646 m? terliletli ingatlan a jelenleg hatalyos szabalyozas szerint az Lf-O/2 jelii
falusias lako épitési dvezetbe tartozik, ugyanakkor tényleges funkcidjat tekintve nem
beépitésre szant, hanem kozlekedési célu terlletként funkcional: a telken huzédnak a
csatlakozo, beépitésre szant ingatlanok kézmiellatasat biztositd vezetékek, tovabba a
terllet biztositja e szomszédos ingatlanok gépjarmivel torténdé megkozelithetéségét is.

A HESZ médositasanak javaslata értelmében a 490 hrsz-U ingatlan a jelenlegi Lf-O/2 jelii
falusias laké épitési dvezetbdl a KOu-3 jell, kiszolgéalo, lakout kdzlekedési dvezetbe kerdil
atsorolasra, mellyel a szabalyozas a terulet tényleges, kialakult hasznalati allapotat és
rendeltetését rogziti.

A tervezett modositas a HESZ rajzi munkarészét (Sz-2 jell, belteriiletekre vonatkozd
szabalyozasi terv) érinti, az érintett tertilet 6vezeti besorolasanak megvaltozasa miatt.
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1.
Hatalyos telepulésszerkezeti tervi kivonat

Hatalyos szabalyozasi tervi kivonat
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Tervezett telepllésszerkezeti tervi kivonat
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1.

Hatalyos HESZ kivonat

Nem valtozik.

Tervezett HESZ kivonat

2, A 1032/1 hrsz-u ingatlanrdl a téves kdzlekedési terilet jellés torlése.

A mddositasi inditvany leirasa

Az 1032/1 hrsz-u, 210 m? teriiletl ingatlan jelenleg a KOu-3 jell kdzlekedési dvezet része,
ugyanakkor tényleges funkcidjat és rendeltetését tekintve nem kozlekedési célu terulet,
hanem beépitésre szant, falusias lakéterlleti ingatlan. Az érintett besorolas a korabbi
telepllésrendezési tervezési tevékenység soran tévesen kerult rogzitésre. A tényleges
funkcionak és rendeltetésnek megfeleléen indokolt az ingatlan Lf-O/2 jell falusias épitési
dvezetbe torténé atsorolasa, mellyel a HESZ a téves kdzlekedési terlilet jeldlést torli, és a
jelenlegi, kialakult hasznalati allapotot rogziti.

A modositasi helyszin az alaptérkép és az ortofoté montazsan

y
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A modositas tartalma

A hatalyos szabalyozasi terviapon az 1032/1 hrsz-u, 210 m? terlilet(i ingatlan a KOu-3 jel(
kozlekedési Ovezet részeként szerepel. A terllet azonban tényleges funkcidjat és
rendeltetését tekintve nem kdzlekedési célu, hanem az ingatlan a szomszédos, Lf-O/2 jell
falusias épitési dvezetbe tartozé lakdingatlanokkal egységet alkotd, azok részét képezé
tertlet, amelynek kozlekedési 6vezetbe sorolasa a korabbi telepllésrendezési tervezési
tevékenység soran tévesen tortént.

Az Onkorméanyzat a téves besorolast a kialakult, tényleges hasznalati allapotnak
megfeleléen kivanja korrigalni, ezaltal az érintett ingatlan a szomszédos falusias
lakétertlethez illeszked6 médon hasznosithaté.

A modositds az 1032/1 hrsz-u ingatlan Lf-O/2 jeli falusias épitési dvezetbe torténd
atsorolasat iranyozza el6, mellyel a téves kdzlekedési tertleti jeldlés torlésre kerdl.

A mddositas a telepiilésszerkezeti tervlapot és a szabalyozasi terviapot érinti. A HESZ
szdveges reszei valtozatlanok maradnak.

2. Rajzi munkarészeket érinté modositasok

Hatalyos telepllésszerkezeti tervi kivonat
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2.
Hatalyos szabalyozasi tervi kivonat
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2.

Hatalyos HESZ kivonat

Nem valtozik.

Tervezett HESZ kivonat

A 755/1 hrsz.-0 ingatlant érintd fejlesztési szandékkal &sszefuggésben, a
3. kapcsolodd 0155/8 hrsz.-u ingatlan rendezése, tovabba a hatalyos szabalyozasi
vonalak pontositasa.

A modositasi inditvany leirasa

Az érintett terllet Hosszuhetény belteriletén, a F6 utca—Morolo utca—F& utca sulyponti
csomopontjatol keleti iranyban, a Bencze Jozsef utca és az ahhoz kapcsolddo kilterlleti
ddléut mentén, a Hideg-hegy elnevezés terileten talalhatd. A Bencze Jézsef utca kiéplilt,
részben szilard burkolattal rendelkezik, mentén a lakoteruleti ingatlanok kozmdiellatasa
kozvilagitassal egyutt biztositott.

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa a belterlleti fekvési 755/1 hrsz-U, valamint a
kulterlleti fekvésl 0155/8 hrsz-u ingatlanok kdzvetlen kérnyezetét érinti vizsgalando
tertletként. A vizsgalt terlletet a mellékelt térkép rogziti.

A modositasi helyszin az alaptérkép és az ortofoté montazsan
g <
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A modositas tartalma

A telepulésrendezési eszk6zOk modositasa a Hosszuhetény belteruleti hataran
elhelyezkedd 755/1 hrsz-u ingatlan, valamint a hozza kapcsolédd, jelenleg kilteruleti
fekvésl 0155/8 hrsz-U ingatlan rendezését célozza, tekintettel arra, hogy az utdbbi
ingatlanon talalhat6 létesitmény épitésjogi helyzetének rendezése indokolt.

A modositas a telepulésszerkezeti tervet az alabbi elemek tekintetében érinti: a beépitésre
szant terllet hatarvonala, a tervezett beltertleti hatarvonal, valamint a falusias lakoteruleti
és a mezbgazdasagi tanyas terlletfelnasznalas hatara. A térségi teruletfelhasznalas
szintjén a mezbgazdasagi térség teruletébdl 6sszesen 0,3 ha kerul ki, ebbdl 0,15 ha a
telepulési térségbe, 0,15 ha pedig az erd6gazdalkodasi térségbe keril atsorolasra.

A 0155/8 hrsz-u ingatlan jelenlegi Ma-1 jell altalanos mezégazdasagi 6vezeti besorolasa
0,15 ha kiterjedésben Lf-O/2 jelii falusias épitési 6vezetbe, tovabbi 0,15 ha kiterjedésben
Ev jeli védelmi rendeltetési erd6dvezetbe kerll atsorolasra. A biolégiai aktivitasértek-
mérleg a modositast kdvetden pozitiv (+0,60), igy az érték potlasa nem sziikséges.

A Méptv. 7. § (2) bekezdése alapjan ,az Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésével egyidejileg
a kijeloléssel azonos mértéki és bioldgiai aktivitas értékl zoldterllet, mez6gazdasagi terllet
vagy erdéterllet kijel6lése szikséges csereterlletként a telepulés kbzigazgatasi tertletén
belul.” Ennek a feltételnek a targyi modositas is megfelel: a 0155/8 hrsz-u ingatlanon
kijelolésre kerll6 0,15 ha Uj beépitésre szant falusias lakoterllettel (Lf-O/2) egyidejlileg,
ugyanezen az ingatlanon, 0,15 ha kiterjedés(i, azonos térmérték(i erdétertlet (Ev) kerdl
kijelolésre csereterlletként, igy a csereterlilet nagysaga az uj beépitésre szant terllet
nagysagaval megegyezik.

A 0155/8 és a 755/1 hrsz-u ingatlanok rendezett fekvéshataranak kialakitdsa érdekében a
tervezett belterlleti hatar is modosul; a belterlletbe vonasi eljaras soran a terméfold
védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. térvény eldirasait kell alkalmazni.

A HESZ szdveges elbirasai (normaszdéveg) a modositas soran nem valtoznak, kizardlag a
rajzi mellékletek (Sz-1 és Sz-2 jelli szabalyozasi tervlapok), valamint a telepllésszerkezeti
tervlap modosulnak, a fentiekben régzitett tartalommal.

3. | Rajzi munkarészeket érintdé mdédositasok

Hatalyos telepulésszerkezeti tervi kivonat
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1. SZ

Tervezett telepllésszerkezeti tervi kivonat

Hatalyos szabalyozasi tervi kivonat (SZ-1)
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Hatalyos szabalyozasi tervi kivonat (SZ-2)
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Tervezett szabalyozasi tervi kivonat (SZ-1)
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Tervezett szabalyozasi tervi kivonat (SZ-2)
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Hatalyos HESZ kivonat

Nem valtozik.

Tervezett HESZ kivonat

4. Plspdkszentlaszld (Lf-Pl) épitési dvezet elbirasainak felllvizsgalata.

A mddositasi inditvany leirasa

Piispokszentlaszld (Lf-Pl) épitési dvezet vonatkozasaban a HESZ 29. § (5) bekezdés a)
pontjanak felulvizsgalata indokolt. A telepllésrész egyedi természeti és épitett drokséqi
értékei réveén a turizmus Hosszuhetény szamara kiemelkedé jelentéségl lehet, ugyanakkor
cél, hogy a terllet ne csupan latogatott helyszinként, hanem valédi, é16 telepllésrészként
maradjon fenn.

A moddositas célja, hogy a turizmust kiszolgald funkciok — igy kiléndsen a vendéglatasi,
szolgaltatasi vagy kisebb léptéki szallashely-szolgaltatasi tevekenységek — megjelenése
mellett a lakéfunkcié fennmaradasa is biztositott legyen. Ennek érdekében a hatalyos
szabalyozas ugy maédosul, hogy amennyiben az utcai telekhatarhoz kézelebb esé épllet a

15
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laké rendeltetés helyett az OTEK 14. § (1)—(2) bekezdésében meghatarozott rendeltetést
tartalmaz, a telken —a HESZ 28. § (1) bekezdés a) pontjatdl eltéréen — egy 6nalld lakoépiilet
is elhelyezhetd legyen, azzal a feltétellel, hogy a lakdépllet kiszolgald funkcidi (pl. garazs,
tarolo) a lakéépllettel egy épllettdomegben helyezendék el, és tovabbi melléképllet vagy
gazdasagi épulet nem létesithet6.

A javasolt modositas hozzajarulhat ahhoz, hogy Pulspdkszentlaszlé hosszu tavon is lakott,
gondozott és fenntarthatd mddon mikodd telepllésrész maradjon, amely egyszerre
szolgalja az ott él6k érdekeit és a teleplilés turisztikai vonzerejének erdsitését.

A modositasi helyszin az alaptérkép és az ortofoté montazsan

A modositas tartalma

A modositas a Hosszuhetény hatalyos HESZ-e (8/2016. (X.24.) dnkormanyzati rendelet) 29.

§ (5) bekezdés a) pontjat, a Pispdkszentlaszld (Lf-Pl) épitési dvezet elbirasait érinti.

A hatalyos rendelkezés szerint az épitési vonalat a meglévd épiletek homlokvonala,

foghijbeépités esetén a szomszédos épuletek utca felé esdé azonos sarkait 6sszekotd

egyenes hatarozza meg, a beépitésre vonatkozé tovabbi részletszabaly nélkul.

A modositas értelmében a 29. § (5) bekezdés a) pontja az alabbi szévegezéssel egésziil ki,

illetve mddosul:

,a) Az épitési bvezetben az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezhetbk el az bvezeti elbirasok szerint. Az épitési helyen beliil a lakéfunkciéju vagy
lakossagi forgalmat bonyolito épliletet (féépliletet) az utca feldl, az utcaképet formald
maodon kell elhelyezni. Melléképlilet vagy gazdasagi éplilet a kbzterlileti telekhatartol
szamitott 15,0 m-en beliil nem helyezhetd el. Amennyiben a kézteriileti telekhatarhoz
kézelebb esé épiilet a laké rendeltetés helyett az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdésében
meghatarozott rendeltetést tartalmaz, ugy a 29. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol
eltéréen a telken egy 6nallo lakééplilet is elhelyezhets. Ebben az esetben a lakoéplilet
kiszolgald funkcioit — igy kiléndsen a garazst és a tarolot — a lakoéplilettel egy
éptilettmegben kell elhelyezni, és tovabbi melléképlilet vagy gazdasagi éplilet nem
létesithetd. A f6- és melléképlileteken kiviil aj épitmény csak az alabbiakban felsoroltak
kéziil helyezhetd el, a kbzterlileti telekhatartol szamitott legalabb 15,0 m tavolsagra
vagy az épliletek mégott:
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aa) Kerti pavilon

ab) Pincelejard

ac) Fatarolo

ad) Ol, hodaly

ae) Kemence”
A modositas kizardlag a HESZ szdveges elbirasat érinti, a rajzi munkarészeket
(szabalyozasi terv, teleplilésszerkezeti terv) nem érinti.

4. | Rajzi munkarészeket érinté modositasok

Hatalyos telepulésszerkezeti tervi kivonat

Nem valtozik.

Tervezett telepllésszerkezeti tervi kivonat

Nem valtozik.

4.

Hatalyos kulteruleti szabalyozasi tervi kivonat

Nem valtozik.

Tervezett kilterlleti szabalyozasi tervi kivonat

Nem valtozik.

4.

Hatalyos HESZ kivonat

A HESZ 29. § (5) bekezdés a) pontja:

,a) Az épitési bvezetben az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezhetbk el az bvezeti elbirasok szerint. A f6- és melléképliileteken kiviil nem
helyezhetd el uj épitmény, az alabbiak kivételével, melyek tavolsaga a kézteriileti
telekhatartol min. 15,0 m vagy az épliletek mégétt helyezhetdk el:
aa) Kerti pavilon
ab) Pincelejaro
ac) Fatarolé
ad) Ol, hodaly
ae) Kemence”

Tervezett HESZ kivonat

A HESZ 29. § (5) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,a) Az épitési bvezetben az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezhetbk el az bvezeti el6irasok szerint. Az épitési helyen beliil a lakéfunkcidju vagy
lakossagi forgalmat bonyolité épliletet (féépliletet) az utca fel6l, az utcaképet formalo
modon kell elhelyezni. Melléképlilet vagy gazdasagi éplilet a kbztertileti telekhatartol
szamitott 15,0 m-en beliil nem helyezhetd el. Amennyiben a kézterlileti telekhatarhoz
kézelebb esé épiilet a laké rendeltetés helyett az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdésében
meghatarozott rendeltetést tartalmaz, tgy a 29. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol
eltéréen a telken egy 6nallo lakoéplilet is elhelyezhetd. Ebben az esetben a lak6éplilet
kiszolgélo funkcioit — igy kilénbsen a garazst és a tarolot — a lakoéplilettel egy
épulettémegben kell elhelyezni, és tovabbi melléképlilet vagy gazdasagi éplilet nem
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létesithetd. A f6- és melléképlileteken kiviil j épitmény csak az alabbiakban felsoroltak
kéziil helyezhetd el, a kbzterlileti telekhatartol szamitott legalabb 15,0 m tavolsagra
vagy az épliletek mégott:

aa) Kerti pavilon

ab) Pincelejaro

ac) Fatarolo

ad) Ol, hodaly

ae) Kemence”

5. Kisujbanya (Lf-Kb) épitési dvezet elbirasainak felllvizsgalata.

A mddositasi inditvany leirasa

Kisujbanya (Lf-Kb) épitési dvezet vonatkozasaban a HESZ 29. § (4) bekezdés b) pontjanak
fellvizsgalata indokolt. A hatalyos szabalyozas szerint az épitési dvezetben telek nem
oszthatd meg, nem vonhato 0ssze és Uj telek nem alakithato ki, a rendeletben tételesen
felsorolt néhany kivételtdl eltekintve.

A telekalakitasi tilalom a gyakorlatban a kozmiszolgaltatok szamara is akadalyt jelent, mivel
megakadalyozza, hogy a koézmdilétesitmények elhelyezéséhez, (zemeltetéséhez
szilkséges oOnallé helyrajzi szamu telek (pl. kdézmdterllet, transzformatorallomas,
szennyvizatemel§ telke) az érintett ingatlanokbdl kialakitasra kerdljon.

A modositas célja, hogy a telekalakitasi tilalom fennmaradasa mellett — a kialakult
telepllésszerkezet és egységes karakter védelmének biztositasaval egyidejileg —
kivételként nevesitésre keruljon a kozmdives ellatas biztositasahoz szukséges telekalakitas,
ezaltal a kdzmiszolgaltatok jogszer(i eljarasa a jovében ne (itkézzon a HESZ tiltd
rendelkezésébe.

A modositasi helyszin az alaptérkép és az ortofoté montazsan
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A modositas tartalma

A modositas a Hosszuhetény hatalyos HESZ-e (8/2016. (X.24.) dnkormanyzati rendelet) 29.
§ (4) bekezdés b) pontjat, a Kisujbanya (Lf-Kb) épitési dvezet telekalakitasi eldirasait érinti.
A hatalyos rendelkezés szerint az épitési Ovezetben telek nem oszthaté meg, nem vonhato
Ossze és Uj telek nem alakithaté ki, a rendeletben tételesen felsorolt esetek (az 1640 és
1641 hrsz-u telkek egyesitése, az 1704, 1705/1, 1705/2, 1706/2 és 1691 hrsz-u telkek
kozteruleti megkozelithet6ség érdekében torténd rendezése, valamint az 1625 és 1628
hrsz-u telkek turisztikai fogaddépllet elhelyezése céljabdl torténd egyesitése) kivételével.
A modositas értelmében a felsorolas kiegészil a Hosszuhetény 1608 hrsz-u ingatlan
megosztasanak lehet6ségével, mellyel a telekalakitasi tilalom aldli kivételek kdre bbvil, és
az érintett telek megoszthatdova valik.

A 29. § (4) bekezdés b) pontja a modositast kovetéen az alabbi szévegezéssel egésziil ki:
»b) Az épitési 6vezetben telek nem oszthaté meg, nem vonhaté 6ssze és uj telek nem
alakithato ki, kivéve korabban megosztott 1640 és 1641 hrsz-u telkek egyesitését, ill. a
1704, 1705/1, 1705/2, 1706/2 és 1691 hrsz-u telkeket, a kozterlileti megkdzelithetGség
érdekében, valamint a 1625 és 1628 hrsz-u épitési telkek egyesitését, ha az ésszevont
telken a teleplilés turisztikai fogadoéplilete kertil elhelyezésre, tovabba az 1608 hrsz-u telek
megosztasat.”

A modositas kizardlag a HESZ szdveges el6irasat érinti, a rajzi munkarészeket
(szabalyozasi terv, telepllésszerkezeti terv) nem érinti.

5. | Rajzi munkarészeket érintdé mdédositasok

Hatalyos telepulésszerkezeti tervi kivonat

Nem valtozik.

Tervezett telepllésszerkezeti tervi kivonat

Nem valtozik.

5.

Hatalyos kulteruleti szabalyozasi tervi kivonat

Nem valtozik.

Tervezett kulterlleti szabalyozasi tervi kivonat

Nem valtozik.

5.

Hatalyos HESZ kivonat

A HESZ 29. § (4) bekezdés b) pontja:

,b) Az épitési vezetben telek nem oszthaté meg, nem vonhaté 6ssze és uj telek nem
alakithato ki, kivéve korabban megosztott 1640 és 1641 hrsz-u telkek egyesitését, ill. a
1704, 1705/1, 1705/2, 1706/2 és 1691 hrsz-u telkeket, a kbzteriileti megkébzelithet6ség
érdekében, valamint a 1625 és 1628 hrsz-u épitési telkek egyesitését, ha az 6sszevont
telken a teleplilés turisztikai fogaddéplilete keriil elhelyezésre.”
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Tervezett HESZ kivonat

biztositasahoz sziikséges telekalakitasokat."”

A HESZ 29. § (4) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,b) Az épitési bvezetben telek nem oszthaté meg, nem vonhaté 6ssze és Uj telek nem
alakithato ki, kivéve korabban megosztott 1640 és 1641 hrsz-u telkek egyesitését, ill.
a 1704, 1705/1, 1705/2, 1706/2 és 1691 hrsz-u telkeket, a kbzterlileti
megkozelithetéség érdekében, valamint a 1625 és 1628 hrsz-u épitési telkek
egyesitését, ha az 6sszevont telken a teleplilés turisztikai fogadoéplilete kertil
elhelyezésre, tovabba az 1608 hrsz-u telek megosztasat, valamint a kbzmdellatas

3. MEGALAPOZO, ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A megalapoz6 vizsgalat terjedelmét és mélységét a targyi modositasi eljarasban szerepld 6t
inditvany (1-5. sz.) egyenként eltéré jellege hatédrozza meg. Az 1., 2. és 5. sz. inditvany kis
léptekd, jellemzden téves vagy pontositandd Ovezeti jeldlés korrekcidjara iranyul, amely a
kialakult, tényleges hasznalati allapotot rogziti, igy ezekhez 6nalld, részletes vizsgalat nem
szilkséges. A 4. sz. inditvany kizarélag a HESZ szdveges eléirasat érinti, rajzi munkarészt
nem, ezért teriileti vizsgalatot nem igényel. Erdemi, terilletfelhasznalas-valtozassal jaro
fejlesztés kizarolag a 3. sz. inditvany (755/1 és 0155/8 hrsz., Hideg-hegy) esetében mertil fel,
ezért a megalapozd vizsgalat az alabbiakban ehhez az inditvanyhoz kapcsolododan, a
benyujtott telepitési tanulmanyterv adatai alapjan kerul kidolgozasra.

A vizsgalat tartalmi kereteinek meghatarozasa

A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabél relevans tertlet tekintetében az alabbiak
szerint hatarozza meg és abrazolja vizsgalati térképen a Kormanyrendelet 1. mellékletében

foglalt tartalmi elemeket:

Vizsgalati elem

Munkarész
szilkségessége

Az egyes altalanos hasznalat szerinti tertletek és
telepllésrészek, infrastruktura-elemek

nem szukséges

A fejlesztést és rendezést befolyasold érték, probléma,
védelem, illetve korlatozas (probléma- és értéktérkép)

nem szukséges

Az intézkedést, beavatkozast igényl6 terlletek lehatarolasa

szilkséges

A vizsgalati tényezdk kdre és a munkarész szikségessége a targyi modositas léptekére és

tartalmara tekintettel az alabbiak szerint kertl meghatarozasra:

Vizsgalati tényezd

Munkarész
szilkségessége

Telepuléshalozati 6sszefliggések, térségi és telepllési
kapcsolatok

nem szukséges

Teruletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések

nem szukséges

Terlletrendezési kovetelmények

szikséges

Tervi el6zmények, érvényes telepllésfejlesztési dontések és
azok érvényesilése

hatalyos tervek
vizsgalata szukséges

A telepuilés demografiai helyzete

nem szukséges
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A telepuilés human infrastrukturaja, k6zszolgaltatasok szilkséges

A telepllés gazdasaga nem szukséges

Az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepllésizemeltetés nem szukséges

Telepulésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgalat nem szukséges

Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokseg vizsgalata enn tetjtseg vizsgalata
szilkséges

Kornyezetiallapot-jellemz6k nem szukséges

A tdji és természeti adottsagok és 6rokseg, jellemzd tajkarakter, | érintettség vizsgalata

zoldinfrastruktura-halozat szilkséges

Kézlekedés erlptetjtseg vizsgalata
szilkséges

Kdézmivesiteés, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas erin tetjtseg vizsgalata
szilkséges

Katasztréfavédelem, a terlletek hasznalatat, épitési

tevékenységet befolyasol6 vagy korlatozoé tényezdk nem szikseges

Teruletrendezési kovetelmények

A mddositassal érintett terllet a térseégi szerkezeti terven a mezégazdasagi térségbe tartozik.
A modositas kdvetkeztében a mezbgazdasagi térség terllete 0,3 ha-ral csdkken, ebbdl 0,15
ha a telepulési térség, 0,15 ha az erd6gazdalkodasi térség terlletét ndveli. A valtozas mértéke
— |éptékét tekintve — nem éri el azt a nagysagrendet, amely a Baranya Megye TerUletrendezési
Tervérdl szold 4/2020. (IV. 22.) énkormanyzati rendelet Hosszuhetényre vonatkozo térségi
tertletfelhasznalasi kategoriakat rogzité mellékletének modositasat szikségessé tenné.

Tervi el6zmények, hatalyos tervek vizsgalata
A médositassal érintett terlletre a hatalyos, 117/2016. (X. 10.) és 118/2016. (X. 10.) szamu
onkormanyzati  hatarozatokkal jovahagyott telepulésszerkezeti terv az  alabbi
tertletfelhasznalast rogziti:

e 755/1 hrsz.: beépitésre szant terllet, falusias lakotertilet,

e 0155/8 hrsz.: beépitésre nem szant terilet, mezgazdasagi altalanos tanyas évezet.

A hatalyos szabdlyozasi terv (Sz-2) a 755/1 hrsz.-U ingatlant Lf-O/2 jel( falusias épitési
Ovezetbe sorolja; a 0155/8 hrsz.-u ingatlan — 2025 juliusi telekalakitast kdvetd kialakulasara
tekintettel — a hatalyos térképi allomanyban még nem szerepel 6nallé helyrajzi szamként. A
telepllésszerkezeti terv egyéb korlatozo, védelmi dvezetet vagy hatarvonalat a hatasteriletre
vonatkoz6an nem rogzit.

A telepiilés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

A modositassal érintett tertlet Ovezeti besorolasa — a hatalyos és a tervezett allapot szerint is
— falusias lakoéteruleti jellegi, ahol a fé6funkcio a lakéfunkcid, egyéb, azt kiegészitd funkciok is
elhelyezhet6k. Hosszuhetény telepilés a szikséges intézményi ellatottsaggal (oktatasi-
nevelési intézmények, egészségugyi, postai, kereskedelmi szolgaltatas) rendelkezik. A
tervezett modositas léptéke és jellege nem olyan mértékl fejlesztést eredményez, amely
humaninfrastruktura-fejlesztést tenne szilkségessé.

Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség érintettsége

A modositassal érintett 0155/8 hrsz.-u ingatlanon nyilvantartott régészeti lel6hely nem ismert,
muemléki vagy helyi védett épitészeti, illetve egyéb mivi épitett 6rokség nem talalhato, egyéb
terlleti jellegl védelem alatt all6 tertlet nincs. Az érintettség vizsgalata alapjan a médositas
épitett orokségi értéket nem érint.
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A taji és természeti adottsagok, jellemzé tajkarakter érintettsége

A térség domborzati adottsagait tekintve a Mecsek-hegység lankain terll el, déli iranyban lejt.
Az érintettség vizsgalata szerint a modositassal érintett terileten természetvédelmi oltalom
alatt allo terulet nincs, védett éléhelyet, illetve tajképvédelmi szempontbdl kiemelt tertletet a
modositas nem érint. Erdétertlet, valamint a MePAR-nyilvantartas szerinti érintettség szintén
nem all fenn. A tervezett beépités a taj karakterét, tajképi megjelenését érdemben nem
befolyasolja.

Kozlekedési érintettség

A modositassal érintett terllet Hosszuhetény belteriletén, a F6 utca—Morolo utca—-F6 utca
sulyponti csomépontjatdl keleti iranyban, a Bencze Jézsef utca és az ahhoz kapcsolédo
kllterlleti ddléat mentén helyezkedik el. A Bencze Jozsef utca kiépllt, részben szilard
utburkolattal rendelkezik, a terulet kozuton, kerékparral és gyalogosan egyarant
megkdzelithetd, 6nallo kdzlekedésfejlesztést a modositas nem igényel.

Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas érintettsége

A 755/1 hrsz.-u ingatlan a nyilvanos kdézmiadatok alapjan teljes koézmuellatassal
(villamosenergia-, ivoviz- és szennyvizhaldzati lekdtéssel) rendelkezik. A Bencze Jozsef utca
mentén a lakoterlleti ingatlanok kozmuiellatasa kozvilagitassal egyutt biztositott. A hozza
kapcsolodo, jelenleg beépitésre nem szant 0155/8 hrsz.-u ingatlan haldzati lekbtéssel, leagazo
vezetékkel egyik kbzmUfajta tekintetében sem rendelkezik; a terllet beépitésre szantta valasa
esetén a szlikséges kdzmlicsatlakozasok — a szomszédos, mar ellatott 755/1 hrsz.-u ingatlan
felél — kiépitheték, 6nallé halozatfejlesztési munkarészt a médositas nem igényel.

4. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Hosszuhetény kozség telepulésrendezési tervének targyi modositasa soran az alabbi
terlletrendezési tervekkel, jogszabalyokkal valdé O6sszhang vizsgalata és megteremtése
szilkséges:
e Orszagos Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban: OTRT) [2018. évi CXXXIX. torvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl];
e 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl (tovabbiakban: MvM.);
e Baranya Varmegye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: BMTRT) [A Baranya
Megyei Onkormanyzat Kozgyllésének 4/2020. (IV. 22.) énkormanyzati rendelete
Baranya Megye Terlletrendezési Terveérdl].

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. 3. § (1)
bekezdése alapjan ,a fejlesztési terv és a rendezési terv (a tovabbiakban egyiitt:
telepiilésterv), a kézikényv, valamint a teleplilésképi rendelet az orszagos, a kiemelt térségi
és a varmegyei teriiletrendezési tervek, valamint a teriiletfejlesztési koncepciok és
programok alapjan keriilnek kidolgozasra.”

A teruletrendezési tervekkel vald 6sszhang két f6 tématerileten vizsgalandé:

e a térségi szerkezeti terven abrazolt terlletfelhasznalas, az orszagos és térségi
miszaki infrastruktura-hal6zatokkal, valamint egyedi épitményekkel kapcsolatos
Osszefliggések

e az egyes teriletrendezési dvezetekkel valé 6sszhang

A térségi szerkezeti tervvel valé 6sszhang vizsgalata:
A jelen eljarasban bemutatott, telepllésszerkezeti tervet érinté moédositasi inditvany (3. sz.

inditvany) a térségi szerkezeti terven lehatarolt telepuilési térség és mezégazdasagi térség
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hataran helyezkedik el (Id. lenti abra). Az OTRT 11. § d) pontja alapjan ,a kiemelt térségqi,
illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil [...] a teleplilésrendezési
tervben a teleplilési térségq terliletén barmely épitési bvezet, 6vezet kijelblhetb.”

Mez6gazdasagi térséget a 3. sz. inditvany érinti: a 0155/8 hrsz.-u ingatlan 0,3 ha kiterjedési
mez6gazdasagi altalanos tanyas 6vezetbdl 0,15 ha kiterjedésben falusias lakoteruletbe, 0,15
ha kiterjedésben pedig védelmi rendeltetési erdéteruletbe kerul atsorolasra.

Az OTrT 11. § b) pontja alapjan ,a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a
mezd8gazdasagi tertilet bvezetébe kell sorolni, a fennmaradoé részen nagyvarosias lakotertilet
és vegyes terlilet épitési bvezet nem jelblhetd ki”.

A 3. sz. modositas keretében a mezégazdasagi térségbdl mas térségi teruletfelhasznalasi
kategoriaba atsorolandé terlletrész nagysaga dsszesen 0,3 ha, amelybdl 0,15 ha telepUlési
térseégbe, 0,15 ha erd6gazdalkodasi térségbe kertl.

A BMTrT Hosszuhetény kozség kozigazgatasi tertletén 1187,4 ha nagysagban hatarozott
meg mezOgazdasagi térséget. A jelen modositas soran a mezbgazdasagitol eltérd
tertletfelhasznalasba kertld tertlet kiteriedése 0,3 ha, ami a BMTrT-ben jeldlt
mezd&gazdasagi térség 0,025%-anak felel meg.

A modositas az OTrT 11. §-aban foglaltaknak megfelel.
A modositasi inditvany orszagos/térségi miiszaki infrastruktura-halézatot nem érint.
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol sz6l6 2018. évi

CXXXIX. torvény és a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitdé szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

I

Orszagos Szerkezeti Terv - kivonat
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Erdok és erddsitésre javasolt teriiletek 6vezete - kivonat

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezet - kivonat
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VizminGség-védelmi teriilet 6vezete - kivonat
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Nagy vizimeder dvezete - kivonat
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Az orszagos terliletrendezési terv és a kiegészit6 rendelet nem tartalmaz
olyan 6vezeteket, nyomvonalas strukturalis elemeket, melyek a tervezett
terlileten Uj beépitésre nem szant lakoéterilet kijelolését akadalyozzak.
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Baranya Megyei Onkormdnyzat Kézgyiilésének 4/2020. (IV. 22.)
rendelete Baranya Megye Teriiletrendezési Tervérél

Kivald és j6 termdbhelyi adottsagu szantok dvezete - kivonat

29



HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026.

MODOSITASA ALTALANOS ELJARASBAN

EVI

1.

SZ.

Erdok és erddsitésre javasolt teruletek ovezete kivonat
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VizminGség-védelmi teriilet 6vezete - kivonat
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SZ.

gorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet altal érintett telepiilések ovezet -
kivonat
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VTT-tarozok ovezete klvonat

Asvanyl nyersanyagvagyon ovezete kivonat
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Rendszeresen belwzlarta terulet ©vezete - kivonat
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Tanyas teriiletek dvezete - kivonat

Foldtani veszélyforras altal érintett telepiilések 6vezete - kivonat

35



HOSSZUHETENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026. EVI
MODOSITASA ALTALANOS ELJARASBAN

1.

SZ.

Gazdasagfejlesztési célteriiletének 6vezete - kivonat

Foldtani veszélyforras altal érintett telepiilések 6vezete - kivonat
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A fenti térképi kivonatok a www.e-epites.hu webes felliletérél keriltek rogzitésre.

A fenti varmegyei 6vezetek nem korlatozzak, illetve nem ellentétesek a Pécsi
Jarashoz tartozé HosszUhetény kozség kiltertleti fekvés(i 0155/8 hrsz-u
ingatlan beépitésre szant teriiletté vald kijelolését.

Hosszuhetény telepilés érint§ varmegyei teriiletrendezési nyomvonalas és
pontszerl elemeket, illetve teriilethasznalati mérleget az alabbi tablazatok

rogzitik:

] Meglévé térségi szerepl 0sszekotd ut — 1/b. sz. melléklet 3.
Mellékutak c. tablazat 3.1. sz. tdblazat 13. sor - 6541. j. Ut - Pécs
[Hird] (6. sz. f6ut) — Hosszuhetény — Magyaregregy — Szaszvar (6534.
j. ut)

] Meglévé térségi szerepl 0sszekotd ut — 1/b. sz. melléklet 3.
Mellékutak c. tablazat 3.3. sz. tablazat 20. sor - 56119. j. ut -
Mdrtonfa — Hosszuhetény (6544. j. ut)

] Meglévé térségi szerepl 0sszekotd ut — 1/b. sz. melléklet 3.
Mellékutak c. tablazat 3.3. sz. tdblazat 176. sor - 6547. j. ut -
Hosszuhetény (6541. j. ut) — Hosszuhetény (6541. j. ut)

] Tervezett térségi szerep( 6sszekoté ut — 1/b. sz. melléklet 3.
Mellékutak c. tablazat 3.2. sz. tablazat 20. sor - 56119. j. ut- Martonfa
— Hosszuhetény (6544. j. ut)

] Kerékparut halozat elemei — 6.3.2. tablazat — Tervezett térségi
kerékparutvonalak c. tablazat30. sor - Vasarosdombd — Kisvaszar —
Komld [Mecsekjanosi] — Hosszuhetény — Pécsvarad

Telepiilés Térségi teriiletfelhasznalasi Teriilet (ha) Szazalék
kategoria

Hosszuhetény Erd6gazdalkodasi térség 2903,7 64,1
MezG6gazdasagi térség 1187,4 26,2
Sajatos 35,2 0,8
terlletfelhasznaldsu
térség
Telepilési térség 394,9 8,7
Vizgazdalkodasi térség 5,6 0,1
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Erintettség | Erintettség Telepiilés Ovezet megnevezése
(telkek) (telepiil ési)
' x 3/1. melléklet | Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének évezete
' = 3/2. melléklet | Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak évezete
' ' 3/3. melléklet | Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének dvezete
' = 3/4. melléklet | Kivaléterm&helyi adottsagl szantéteriilet Gvezete
' e 3/5. melléklet | J6 termd&helyi adottsagu szantéteriilet Svezete
' S 3/6. melléklet | Erddk dvezete
' e 3/7. melléklet | Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
' S 3/8. melléklet | Tajképvédelmi teriilet dvezete
x e 3/9. melléklet | Vildgorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriilet
ovezete
' X 3/10. melléklet | Vizmin8ség-védelmi teriilet dvezete
! ' 3/11. melléklet | Nagyvizi meder dvezete
S = 3/12. melléklet | Honvédelmi és katonai célu teriiletek Gvezete
' ' 3/13. melléklet | Asvényi nyersanyagvagyon-teriilet vezete
' ' 3/14. melléklet | Rendszeren belvizjarta teriilet 6vezete
x x 3/15. melléklet | Foldtani veszélyforras teriiletének évezete
S S 3/16. melléklet | Gazdasagfejlesztés célteriileteinek dvezete
x x 3/17. melléklet | Turizmusfejlesztés célteriileteinek dvezete
= e 3/18. melléklet | Epftészeti orokség szempontjabdl kiemelten kezelendd
teriiletek dvezete
x x 3/19. melléklet | Egyitt tervezésre javasolt térségek dvezete
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A modositasi inditvanyok a BMTrT szerinti
e FErdbék ovezetét,
o Erdételepitésre javasolt terllet dvezetét,
o Kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezetet,
° (")kolégiai halézat magteriletének dvezetét,
o Okologiai haldzat dkologiai folyosojanak dvezetét,
o Tajképvédelmi terllet dvezetét,
e Vizmin6ségvédelmi tertlet dvezetét
nem érintik.

A BMTIT teljes kdzigazgatasi terilet lehatarolassal abrazolja az alabbi, Hosszuhetény
kbzigazgatasi teriletét is érinté dvezeteket:

o Foldtani veszélyforras tertlet 6vezete,

o Vilagorokseégi varomanyos terilet dvezete,

o Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete,

o [Egyutt tervezésre javasolt térségek ovezete,

o Gazdasagdfejlesztés célteriileteinek dvezete,

e Turizmusfejlesztés célterileteinek dvezete.

Foldtani veszélyforras tertlet dvezete:

MvM. ,11. § (1) A foldtani veszélyforras tertilet bvezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
tertilet kiterjedését a teleplilésrendezeési eszkdzbkben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhet6 ki, ha
ahhoz a banyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6zO6k egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskérben eljaro illetékes févarosi és varmegyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ala tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkbzeiben a féldtani veszélyforras teriilet évezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltakon tul, le kell hatarolni az 6vezetbe tartozé azon teriileteket, amelyekre vonatkozban
Uj beépitésre szant teriilet tényleges igénybevétele elbtt a felszini vizek és belvizek
Szakszer(i elvezetését biztosito tervet kell késziteni.”

A moédositasok nem fogalmaznak meg a fenti eldirasokkal ellentétes szandékot, azokkal
O0sszhangban készliltek.

Vilagorokségi varomanyos terulet ovezete:

OTrT ,31. § (1) A vilagbrékségi és vilagoérékségi varomanyos teriiletek Ovezetét a
telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagbrokségi és vilagérékségi varomanyos teriilet
bvezetén:

a) a teriletfelhasznalas modjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vilagérékségrol
sz0Io térvényben, valamint a vilagbrékségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,

b) Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermel6hely nem létesithets, meglévé kiilfejtéses
mlivelésl banyatelek teriilete horizontalisan nem bévithetd; a felszini tajsebeket rendezni
kell,

c) a koézlekedési, vizgazdalkodasi és hirkézl6 infrastruktura-halézatokat, tovabba az
erémliveket a kulturalis és természeti 6rokseég értékeinek sérelme nélkiil, terlileti egyseégliket
megdrizve, latvanyuk érvényesilését elGsegitve és a vilagbroksegi kezelési tervnek
megfeleléen kell elhelyezni.”
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A modositasok nem fogalmaznak meg a fenti elGirasokkal ellentétes szandékot, azokkal
O0sszhangban készliltek.

Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete:

OTrT ,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a teleplilésrendezési tervben
kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt tertiiletét a teleplilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategériaban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilbénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalb épitési 6vezetbe vagy évezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet bvezetbe kell sorolni,
ha az adott teriilet az erd6k 6vezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési bvezet, vezet mddositasa csak a honvédelemért
felelés miniszter hozzajarulasaval lehetséges.”

A moédositasok nem fogalmaznak meg a fenti eldirasokkal ellentétes szandékot, azokkal
O0sszhangban készliltek.

Eqgyutt tervezésre javasolt térségek dvezete:

BMTrT ,10. § Az egylitt tervezésre javasolt térségek évezetébe tartozo teleplilés
6nkormanyzata

a) uj teleplilésfejlesztési koncepcio,

b) dj integralt teleplilésfejlesztés stratégia, vagy

c) uj telepiilésrendezési eszkdz

készitésének elhatarozasarol sz6l6 déntés meghozatala soran mérlegeli a dokumentum — az
Ovezetbe tartoz6 — tovabbi egy vagy tébb telepliléssel kb6zbsen torténd elkészitését.”

A modositasok nem fogalmaznak meg a fenti elGirasokkal ellentétes szandékot, azokkal
O0sszhangban készliltek.

Gazdasagfejlesztés célterlleteinek dvezete

BMTrT 7. § (1) A gazdasagfejlesztés célteriileteinek 6vezetébe tartozo teleplilés
teleplilésrendezési eszkbzei készitése soran, azokon a kereskedelmi- szolgaltato valamint
ipari- gazdaséagi besorolasu teriileteken, amelyeket a helyi 6nkormanyzat rendeletével
kiemelt fejlesztési terliletté mindsit, az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zdldfellileti arany pedig 5%-kal lehet alacsonyabb,
mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatérozott érték.

(2) Az uj beépitésre szant teriilet (1) bekezdés alapjan térténd kijelblése nem érintheti az
alabbi vedelmi 6vezetekkel lehatarolt teriileteket: 6kologiai halozat magterliletének évezete,
Okolbgiai halézat O6koldgiai folyosdjanak Ovezete, &bkoldgiai haldézat pufferteriiletének
Ovezete, kivalo termbhelyi adottsagu szantok évezete, erdbk bvezete, vizmindség-védelmi
tertilet 6vezete, nagyvizi meder évezete.”

A modositasok nem fogalmaznak meg a fenti elGirasokkal ellentétes szandékot, azokkal
O0sszhangban készliltek.

Turizmusfejlesztés célterileteinek dvezete:

BMTrT ,8. § A turizmusfejlesztés célteriileteinek Ovezetébe tartozd telepliilés
teleplilésfejlesztési  koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja, valamint
telepliilésrendezési eszkdzei készitése, fellilvizsgalata, valamint moédositasa soran a
megalapozo és az alatamasztd munkarészekben be kell mutatni a térség turisztikai
rendszeréhez, célpontjaihoz valé illeszkedést.”

A modositasok nem fogalmaznak meg a fenti elGirasokkal ellentétes szandékot, azokkal
O0sszhangban készliltek.
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5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTEN TARTASA ES CSERETERULET
BIZTOSITASA

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 7. § (3)
b) pontja alapjan ,uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejlileg a teleplilés k6zigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e
térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet.”

A targyi moédositasi eljarasban a 3. sz. modositasi inditvany keretében keletkezik —
technikailag — Uj beépitésre szant tertlet. A 2. sz. mdodositasi inditvany esetében hatalyos
teleplilésrendezési tervben szereplé kozut terilet csokkenése vethetné fel az Uj beépitésre
szant terllet kijeldlésének a kérdését, de a targyi moddositas gydjtdutnal alacsonyabb
utkategoriaju kozterlletet érint csak.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D.
§ (4) bekezdése alapjan azonban

»(4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil uj beépitésre szant
tertilet kijelblésnek [...]

b) ha a kbzut elhelyezése céljara szolqald teriilet csbkkentése miatt névekszik a beépitheté
terlilet nagysaga.

c) a telepiilésszerkezetet meghatarozé infrastruktiranak nem mindsiilé kiszolgald ut,
mezbgazdasaqi ut, kerékparut és gyalogut megsziinése vaqy teriiletének csbkkenése abban
az esetben sem, ha az a teleplilésszerkezeti terven abrazolasra keriilt.

(4a) A (4) bekezdés b) pontianak alkalmazasa esetén, a helyi épitési szabalyzattal 6sszefiiggd
teleplilésszerkezeti terv modositasa sem mindsiil Uj beépitésre szant teriilet kijelblésének.”

Fentiek alapjan a targyi eljarasban szerepl6, a kozlekedési teruletet érinté 2. sz. modositas
nem mindslinek Uj beépitésre szant terllet kijelolésnek, igy a Méptv. 8. § (3) b) pontja a
modositasok tekintetében nem relevans, egyedidl a 3. sz. modositasi inditvany keretében
szukséges szamitassal igazolni, hogy a telepulés kdzigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas
értéke az uj beépitésre szant teruletkijeloléssel nem csokken. Ezt az alabbi tablazat mutatja
be:

HRSZ Teriilet Jelenlegi BIA BIA Tervezett | Teriilet BIA BIA érték
(ha) besorolas | értékmutaté | érték besorolas | (ha) értékmutato
0155/8 hrsz. | 0,3 Ma-1 3,7 1,11 Lf-0/2 0,15 2,4 0,36
Ev 0,15 9 1,35
BIA érték jelenleg: 1,11 tervezett BIA érték: 1,71

1,71 - 1,11 = +0,60, vagyis 0,60 a ndvekmény, igy BIA érték potlasa nem sziikséges.

A Méptv. 7. § (2) bekezdése alapjan ,az Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésével egyidejlileg a
kijeloléssel azonos mértéki és bioldgiai aktivitas értékl zoldterulet, mez6gazdasagi terulet
vagy erdéterllet kijeldlése szikséges csereterlletként a telepllés kdzigazgatasi tertletén
belll.” A targyi modositas ennek a feltételnek is megfelel: a 0155/8 hrsz-u ingatlanon kijelolésre
kerll6 0,15 ha uj beépitésre szant falusias lakoterulettel (Lf-O/2) egyidejlileg ugyanezen az
ingatlanon 0,15 ha kiterjedésli, azonos térmérték(i erddterilet (Ev) kerll kijelolésre
csereterlletként, igy a csereterilet mértéke az Uj beépitésre szant terilet nagysagaval
megegyezik. A fenti tablazat szerint a csereteriletként szolgald erdéterilet bioldgiai aktivitas
értéke (1,35) 6nmagaban is meghaladja az uj beépitésre szant terllet bioldgiai aktivitas értékét
(0,36), igy a csereterulet biolégiai aktivitas értéke tekintetében is teljesul a Méptv. 7. § (2)
bekezdésében foglalt kdvetelmény.
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A 0,15 ha térmértéka terulet uj beépitésre szant és tervezett belterlletté torténd
nyilvanitdasahoz telepulésrendezési eszk6zdk modositasa szikséges. A mobdositasi
tervdokumentacié soran szikséges bemutatni és igazolni az Uj beépitésre szant terlletek
kijeldlésehez kapcsolodo elbirasok teljesilését.

A 0155/8 és a 755/1 hrsz-u ingatlanok rendezése érdekében azonos fekvéshatart kell képezni,
ezéert van szikség a beltertleti hatar mdédositasara is. A belteruletbe vonasi eljarashoz
kapcsoloddan a term6fold védelmérdl sz6ld 2007. évi CXXIX. térvény az irdnyado.

6. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK TERVEZETE

Hosszuhetény Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12026. (...... ) szamu hatarozata

a HESZ 2026. EVI 1. sz. médositasi eljarasahoz kapcsolédéan a telepiilésszerkezeti
terv jovahagyasarol sz616 117/2016. (X. 10.) szamu hatarozat moédositasarol

1.) A Képvisel6-testiilet a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjér6l, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan ugy doént, hogy a helyi épitési
szabalyzattal 2026. EVI 1. sz. médositasaval 6sszhangban az eléterjesztéshez csatolt
rajzi és leiras munkarészek megalapozasaval a hatarozat mellékletében abrazoltak
szerint moédositia a 117/2016. (X. 10.) szamu hatarozattal megallapitott
teleplilésszerkezeti tervet.

2.) 2.) A Képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a jelen hatarozat 1.) pontja szerint
modositott tervnek a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 72. §-a szerinti nyilvanossagarél — az E-TER
fellletre torténd feltdltéssel — gondoskodjon.

Hatarido: 2026. ...
Felelos:
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1. sz. melléklet Hosszuhetény K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (......) 6nkormanyzati hatarozatahoz

TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP
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7. A HELY! EPITESI SZABALYZATROL SzZOLO RENDELET MODOSITASANAK
TERVEZETE

Hosszuhetény Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../12026. (......) 6nkormanyzati rendelete

Hosszlhetény Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 8/2016 (X. 24.)
onkormanyzati rendeletének moédositasarol

[1] Hosszuhetény Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32.§ (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskdrében,

[2] a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

[3] a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény 22.§ (2) bekezdés a) pontjaban foglalt
feladatkérében annak érdekében, hogy a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 rendelet kerljon
felllvizsgalatra a helyi fejlesztések megvaldsithatosaga érdekében az alabbiakat rendeli el:

Hosszuhetény Koézség Onkormanyzata Képviselé-testilletének a kdzség Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 8/2016 (X. 24.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) médosul.

1. § AR. 29. § (4) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

»b) Az épitési 6vezetben telek nem oszthaté meg, nem vonhaté 6ssze és Uj telek nem
alakithato ki, kivéve korabban megosztott 1640 és 1641 hrsz-u telkek egyesitését, ill. a
1704, 1705/1, 1705/2, 1706/2 és 1691 hrsz-u telkeket, a kbzteriileti megkdzelithetéség
érdekében, valamint a 1625 és 1628 hrsz-u épitési telkek egyesitését, ha az 6sszevont
telken a teleplilés turisztikai fogaddéplilete kertil elhelyezésre, tovabba az 1608 hrsz-u
telek megosztasat, valamint a kbzmdiellatas biztositasahoz sziikséges telekalakitasokat."

2. § AR. 29. § (5) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,a) Az épitési bvezetben az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezhetbk el az vezeti el6irasok szerint. Az épitési helyen beliil a lakofunkcidju vagy
lakossagi forgalmat bonyolité épliletet (féépliletet) az utca fel6l, az utcaképet formalo
modon kell elhelyezni. Melléképlilet vagy gazdasagi éplilet a kbztertileti telekhatartol
szamitott 15,0 m-en beliil nem helyezhetd el. Amennyiben a kézterlileti telekhatarhoz
kézelebb esé épiilet a laké rendeltetés helyett az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdésében
meghatarozott rendeltetést tartalmaz, ugy a 29. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol
eltéréen a telken egy 6nallo lakoéplilet is elhelyezhetd. Ebben az esetben a lak6éplilet
kiszolgélo funkcioit — igy kiléndsen a garazst és a tarolot — a lakoéplilettel egy
épulettémegben kell elhelyezni, és tovabbi melléképliilet vagy gazdasagi éplilet nem
létesithetd. A f6- és melléképlileteken kiviil j épitmény csak az alabbiakban felsoroltak
kéziil helyezhetd el, a kbzterlileti telekhatartol szamitott legalabb 15,0 m tavolsagra vagy
az épliletek mogott:
aa) Kerti pavilon
ab) Pincelejaro
ac) Fatarolo
ad) Ol, hodaly
ae) Kemence”
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3. § AR. 1. sz. mellékletét képezd kilterlleti szabalyozasi terv helyébe az e rendelet 1. sz.
melléklete szerinti kilteruleti szabalyozasi terv 1ép.

4. § AR. 2. sz. mellékletét képezb belterlleti szabalyozasi terv helyébe az e rendelet 2. sz.
melléklete szerinti belteruleti szabalyozasi terv lép.

5. 8§ E rendelet a kihirdetését kdveté napon lép hatalyba.

Dr. Csornyei Laszl6 Dr. Orban Laszl6
Polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:

Jelen rendelet a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan 2026. ...-an kihirdetésre kerdlt.
Hosszuhetény, 2026. ...

Dr. Orban Laszlo
jegyzd
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1. sz. melléklet Hosszuhetény K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (......) 6nkormanyzati rendeletéhez

KULTERULETI SZABALYOZASI TERV
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2. sz. melléklet Hosszuhetény Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (......) 6nkormanyzati rendeletéhez

BELTERULETI SZABALYOZASI TERV
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8. TERVIRATOK

Hossziihetény Kozség ﬁnkorményzat Képvisel6-testiilete
2/2026. sz.

Kivonat

Hosszihetény Kézség Onkorményzat Képvisel§-testiilete
2026. marcius 24-ei testiileti tilésének jegyzékonyveébsl

27/2026 (111.24.)sz. képv.test. hatdrozat

Hosszihetény Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete megtargyalta az ,-ElOterjesztés
telepiilésrendezési szerz6désrdl” targyti napirendi pontot, és az aldbbi hatarozatot hozta:

1. Hosszithetény Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete akként hatéroz, hogy Hosszthetény
kozség Helyi Epitési Szabélyzatarél szolé 8/2016 (X.24.) onkorméanyzati rendelete (a
tovébbiakban: HESZ) felillvizsgalata kapcséan a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet eléirasai alapjan jovahagyja a Hajdu Csaba Sandor
onkorményzati f6épitész altal a HESZ felilvizsgalata vonatkozésdban készitett foépitészi
feljegyzést a telepitési tanulméanyterv és a telepiilésrendezési szerzédés vonatkozasaban,

2. Hosszuhetény Kozségi Onkorményzat Képviseld-testilete felhatalmazza a kozség
Polgarmesterét arra, hogy az iigyben sziikséges tovabbi targyalasokat és egyeztetéseket folytassa
le, a telepiilésrendezési szerzddéseket kisse meg.

Felelds: Dr. Csornyei Laszl6 polgarmester, dr. Orban Laszl6 jegyzé
Hataridé: 2026. aprilis 30.

Kmf
G
Dr. Csoryei Laszl6 sk. ( | Dr. Orbén Laszl6 sk.
polgérmester \ / jegyzé
A kivonat hiteléiil:

3
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FOEPITESZI FELJEGYZES

Hosszuhetény kozség teriiletét érintd fejlesztéseket ismerteté telepitési
tanulmanytervrél

Targy: f6épitészi vélemény Hosszuhetény terliletét érintd fejlesztéseket ismerteté telepitési
tanulmanytervrdl, illetve a teleplilésrendezési szerzédésrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

LA teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szél6 419/2021.(VI.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elbirasai alapjan a teleplilésrendezési
szerz6dés megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a telepllésterv
moédositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a
teleptilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése
alapjan a teleplilés fé6épitésze hatarozza meg.

A Korm.rendelet 56/A.§. (1) bekezdése alapjan a teleplilésrendezési szerz6dés tervezetét és
az annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az &énkormanyzati f6épitész
feliegyzésben véleményezi.

A telepitési tanulmanytervet Berkecz Balazs telepiiléstervezd egyéni vallalkozé (tervezdi
jogosultsag szama: TT 02-0664) készitette, mely bemutatja Hosszuhetény 0155/8 hrsz-u
ingatlan terlletét érint6 fejlesztést, valamint annak telepiilésrendezési eszk6z médositasat
igényl6 vonzatat.

A HESZ moédositas telepitési tanulmanyterv készitésével érintett modosité inditvanyai:

1. A755/1 hrsz.-U ingatlan kdzteriiletszabalyozasanak fellilvizsgalata a kozmvel
torténd kiszolgalas biztositasa érdekében, valamint a 0155/8 hrsz-U ingatlan és a
755/1 hrsz-u ingatlan telekhatarrendezése/egyesitése érdekében Uj beépitésre szant
terlilet kijelolése a 0155/8 hrsz-u ingatlanra (Lf).

Hajdu Csaba Sandor telepiilési f6épitész nyilatkozom, hogy

a) a telepitési tanulmanyterv a feljegyzésem szerinti tartalommal késziilt,

b) a telepitési tanulmanytervet teleplléstervezéi jogosultsaggal rendelkezé tervezd
készitette, mely felhasznalhaté a teleplilésrendezési eszk6z médositasa soran

c) a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all a telepllés telepulésfejlesztési és
telepulésrendezési céljaival,

d) a telepllésrendezési szerz6dés tervezete 6sszhangban van a terlletrendezési
szabalyokkal.

Hajdu Csaba Sandor
telepulési féépitész
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7z 2

FOEPITESZI FELJEGYZES

a telepitési tanulmdny tartalmarél

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan telepitési tanulmdnytervet kell késziteni a
teleptilésrendezési szerz6dés megalapozasdhoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a
telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elGkésziteni tervezett telepilésrendezési
szerzGdés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet
figyelembevételével — az 6nkormanyzati fGépitész hatarozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatdk, elhagyhatdk vagy kiegészithetSk.

A HESZ médositas telepitési tanulmanyterv készitésével érintett médosité inditvanyai:

1. A 755/1 hrsz.-G ingatlan kozteriletszabalyozasanak feliilvizsgélata a kézmlivel torténd
kiszolgalas biztositdsa érdekében, valamint a 0155/8 hrsz-u ingatlan és a 755/1 hrsz- ingatlan
telekhatarrendezése/egyesitése érdekében j beépitésre szant terlilet kijelolése a 0155/8 hrsz-
U ingatlanra (Lf).

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javaslom a telepitési
tanulmanyterv kidolgozasat:

1. A terllet és kornyezetének bemutatasa,

2. A fejlesztési cél bemutatdsa,

3. Infrastruktura igények,

4. A moédositasi szandék kornyezeti hatasai és kovetelményei,

5. A telepulésrendezési eszkozok véltozasanak, moddositasanak tartalma, szabdlyozasi
koncepcidja,

6. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid dsszefoglald,

7. Fotédokumentécio.

Ul

Hajdu Csaba Sandor
telepulési f6épitész
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SZ.

Hossziihetény Kozség 6nkorményzat Képvisel6-testiilete

2/2026. sz.

Kivonat

Hossziihetény Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete
2026. marcius 24-ei testiileti iilésének jegyz6ksnyvébsl

28/2026 (I11.24.)sz. képv.test. hatdrozat

Hosszilihetény Kozségi Onkorményzat Képviseld-testillete megtargyalta az ,Eléterjesztés HESZ 2026. évi 1. szamu
médositdsi eljardsinak meginditasarél” targyu napirendi pontot, és az alabbi hatérozatot hozta:

L.

A Képviseld-testiilet a 755/1 hrsz.-u ingatlant érint6 fejlesztési szandékkal Osszefliggésben, a kapcsolédé 0155/8
hrsz.-i ingatlan rendezése, tovabbé a hatalyos szabalyozési vonalak pontositasa, valamint a Piisp&kszentlaszlo (Lf-
PI) épitési Gvezet elbirasainak felillvizsgilata érdekében éltaldnos eljaras keretében elinditja a Hosszthetény Kozség
Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 8/2016. (X.24.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasi
eljdrdsat a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. tv. (tovabbiakban: Méptv.) 22. § (2) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjéan, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Korm.
rendelet) 62. §-a, valamint a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti f8¢pitészi feljegyzés (1. szamu melléklet)
szerint.

A médositasi eljaras soran a 2. és 3. médosité inditvany tekintetében uj beépitésre szant teriilet keriil kijellésre. Az
0j beépitésre szant terillet a meglévé telepiilési teriiletekhez fog csatlakozni. A Képviselo-testiilet a magyar
épitészetrl sz616 2023. évi C. torvény \j bedpitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé eldirdsaival dsszhangban
igazolja azt, hogy Hosszithetény kozség kozigazgatasi teriiletén a HESZ és annak mellékletét képezd szabalyozasi
terv keretein beliil érdemben vj beépitésre szént teriiletek nem keriilnek kijelolésre, csak a beépitésre szant teriiletek
fejlesztési igényekkel dsszhangban torténd 4tstrukturalisa torténik, €s a tervezett kijelolés 6sszhangban van a
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvénnyel.

A Képviseld-testillet felkéri a telepiilési foépitészt, hogy a HESZ 2026. évi 1. szdmt modositisi eljarassal
kapcsolatos véleményezési dokumentaciét a megbizandé telepiiléstervezivel véglegesitse, a kornyezeti értékelés
elkészitésének szitkségességérél kérje ki a kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét, a partnerségi és
véleményezési egyeztetési eljarast folytassa le.

Amennyiben a HESZ 2026. évi 1. szami modositasi eljardsa sordn a kornyezet védelméért felelés szervek
véleménye alapjén kornyezeti értékelés készitése nem sziikséges, akkor a képvisel6-testiilet iigy dént, hogy elézetes
komyezeti értékelést nem készittet.

Amennyiben a HESZ 2026. évi 1. szdmi médositasi eljards véleményeztetése sordn dontést igényls, a
tervdokumentécidval ellentétes vélemény nem érkezik, ugy a véleményeztetési eljarast a Képvisels-testiilet a Korm.
rendelet 66. § (7)-(8) bekezdése szerint lezértnak tekinti, és felkéri a polgérmestert, hogy a Korm. rendelet 67. § (1)
bekezdésének megfelelve kezdeményezze az allami f6épitész zard szakmai véleményét.

Felel6s: Dr. Csornyei Lészl6 polgarmester, dr. Orbén Lészl6 jegyzé

Hatdridé: 2026. szeptember 30.

Dr. Csomyei Lasz16 sk. \ Dr. Orbéan Laszl6 sk.

polgarmester Jjegyzé

A kivonat hiteléiil:

2
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ESZKOZEINEK 2026. EVI

1.

SZ.

2. melléklet

A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabdl relevans tertilet
tekintetében meghatarozza, és vizsgalati térképen abrazolja
legalabb

munkarész szlikségessége

az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és
teleplilésrészeket, infrastruktura-elemeket,

nem szikséges

a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat,
védelmet, illetve korlatozast meghatarozé elemeket (probléma- és
értéktérkép),

nem szikséges

az intézkedést, beavatkozast igényl6 teriletek lehatarolasat.

sziikséges

A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:

munkarész szlikségessége

Telepluléshalézati 6sszefliggések, térségi és telepllési
kapcsolatok

nem szikséges.

Teruletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések

nem szikséges.

Terlletrendezési kbvetelmények

sziikséges

Tervi elézmények, érvényes telepllésfejlesztési dontések és azok
érvényesiilése

hatalyos tervek vizsgalata
sziikséges

A telepllés demografiai helyzete

nem szikséges.

A teleplilés human infrastrukturaja, kdzszolgaltatasok

szlikséges.

A teleplilés gazdasaga

nem szikséges.

Az dnkormanyzat gazdalkodasa, teleplléslizemeltetés

nem szukséges.

Telepllésrendezési, telepllésszerkezeti vizsgalat

nem szikséges.

Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

érintettség vizsgalata
szlikséges.

Koérnyezetiallapot-jellemzék

nem szikséges.

A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemz6 tajkarakter,
z6ldinfrastruktira-halézat

érintettség vizsgalata
szlikséges.

Kozlekedés

érintettség vizsgalata
szlikséges.

Koézmiivesités, elektronikus hirk6zlés, csapadékviz-gazdalkodas

érintettség vizsgalata
szlikséges.

Katasztréfavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési
tevékenységet befolyasold vagy korlatozé tényezék

nem sziikséges

Az egyes fejezetek 6sszevonhatok, az egyes modositasok bemutatasahoz csoportosithatdk, vagy
onalléan is kidolgozhatok.

Hosszuhetény, 2025. 09. 07.

Hajdu Csaba
Hosszuhetény kozség féépitésze
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Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az munkarész sziikségessége
alabbiakat tartalmazza:
Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaléja (a fejlesztésben sziikséges

javasolt valtozasok, a rendezést érinté modositasok bemutatasa,
Osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)

Telepllésrendezési javaslat szlikséges
Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti nem sziikséges
Orokség megdbrzésére

Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, nem szikséges
csapadékviz-gazdalkodas

Kdézmivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat nem szikséges
Védelmi és  korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve nem szikséges

veszélyeztetd  tényezdjli teriletek; védéteruletek, véddsavok;
a taj,a természeti és az épitett kornyezet, a koérnyezeti
elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

A médositassal érintett tertiletek bemutatasa szikséges
A terlletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhang igazolasa sziikséges
A médositassal érintett terliletekre a bioldgiai aktivitasérték nem szikséges

szamitasa és eredménye

Koérnyezeti értékelés nem sziikséges

Az egyes fejezetek 6sszevonhatok, az egyes médositasok bemutatasahoz csoportosithatdk, vagy
onalléan is kidolgozhatok.

Pogany, 2025. 09. 07.

Hajdu Csaba
Hosszuhetény koézség féépitésze
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