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Nyilatkozat a telepitési tanulmanyterv készitésérdl

HosszUhetény, 0155/8 hrsz-U ingatlan beépitésre szant terlletté torténd kijeloléséhez és egyben
telepilésrendezési eszkdozeinek modositasdhoz szikséges megalapozd és alatdamasztd telepitési
tanulmanyterv. HosszUhetény Kozségi Onkorményzat Képvisels-testiiletének Hosszihetény kdzség Helyi
Epitési Szabalyzatardl sz6l6 8/2016 (X.24.) dnkormanyzati rendelete, a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integrdlt telepuilésfejlesztési a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.
melléklete alapjan 19.§ és 7. melléklete alapjan készlilt Berkecz Baldzs telepliléstervez6 bevonasaval.

Central-Ingatlanhasznosito Kft. Berkecz Balazs
Palinkas Baldzs ligyvezet6 megbizé telepiléstervez6

egyéni vallalkozo

A telepitési tanulmanytervhez felhasznalt forrashelyek:
www.kozoshivatal.hu

www.njt.hu

www.ekozmu.hu

www.netjogtar.hu

www.e-epites.hu

www. google.com/map
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Bevezet6
Hosszuhetény beltertleti hataran elhelyezkedd, 755/1 hrsz-u ingatlanon talalhaté létesitmény épités jogi rendezése indokolt

HosszUhetény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Hosszuhetény kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 8/2016 (X.24.) 6nkormdnyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) azonban jelenleg nem teszi lehetdvé a tervek megvaldsitasat, igy a jelen telepitési tanulmanyterv a HESZ szakmailag megalapozott és
alatamasztott mdodositasara tesz szakmai javaslatot.

A telepitési tanulmany tartalmi kovetelményeit a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete rogziti.

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA

1. A terlilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

2. A fejlesztési célt, valtozast szemléltet6 beépitési terve

3. A beépitési tervhez kapcsolédd infrastruktura-igények, a sziikséges és tervezett miszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések
4. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

5. A telepllésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja

Kiegészitd fejezetek
6. Orokségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehet8ségei, rovid 6sszefoglald

7. Fotédokumentacio

A telepitési tanulmanytervben bemutatott szandék a tulajdonosok egységes akaratat mutatja be. A telepitési tanulmanyterv az uj beépitésre szant teriilet
kijeloléséhez kapcsolodo telepiilésrendezési mliszaki paramétereit, telepitési és a teleplilésrendezési lehetdségeit tisztazza.



1. A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Az érintett terlilet Hosszuhetény F6 utca-Morolo utca-F6 utca sulyponti csomdpontjatol keleti iranyban, a Bencze Jézsef utca és kapcsolddé kiilterileti diléut mentén taldlhato, a

Hideg hegy elnevezésli teriileten.
A Bencze Jézsef utca kiépiilt, részben szilard Utburkolattal rendelkezik, ahol a lakdterileti ingatlanok kozmdellatasa is biztositott kozvilagitassal egyiitt.

A telepitési tanulmanyterv az érintett belterleti fekvés( 755/1 és a kulteruleti fekvésl 0155/8 hrsz-u ingatlanok kézvetlen kérnyezetét rogziti, mint vizsgalandd hatasterulet.
Avizsgalandd hatasteriletet az aldbbi térkép rogziti. A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok térképi allomanyaban a 0155/8 hrsz- ingatlan nem taldlhatd még, mert 2025. juliusaban

kerllt atvezetésre az ingatlannyilvantartasban

Modositassal 1

Madositassal |
érintett telkek

érintett telkek
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Hatasteriilet

\4 — ./

Hatasteriilet lehatarolasa légifoton abrazolva Hatasteriilet lehatarolasa telepiilésrendezési eszk6zokon abrazolva



Az aldbbi tablazatok rogzitik az érintett ingatlanok f6bb adatait:

Hrsz Teriilet (m2) Miivelési ag Mino. JAK érték
755/1 2152 kivet / lakéhaz, udvar 0 0 A foldrészlethez tartoznak az alapitd okirat szerint kdzos tulajdonban allé épitményrészek,
berendezések és felszerelések.
Tarsashaz kozosség neve: Hosszuhetény 755/1 hrsz alatti Tarsashdz Jogallds: Tarsashaztulajdon.
0155/8 3000 szanto 5 1,26 | 45233/2/2025.07.16 telekalakitasi bejegyz6 hatarozat: Megosztas sordn a hosszuhetényi 0155/6
hrsz-U ingatlanbdl kialakitasra kerlt a hosszuhetényi 0155/7 hrsz-U 1.4730 nm, 0155/8 hrsz-u 3000
nm nagysagu ingatlan.

Az aldbbi tablazatok rogzitik a telepiilésre vonatkozd f6bb ingatlannyilvantartdsi adatokat. (forras:www.takarnet.hu)

Foldrészlet statisztika fekvésenként
fekvés foldrészletek szama | egyéb 6nallo egyéb 6nallo Osszes teriilet (m2) legkisebb foldrészlet legnagyobb atlagos foldrészlet
épiiletek szama lakasok szama teriilet (m2) foldrészlet terilet teriilet (m2)
(m2)
belteriilet | 1838 14 40 3083685 20 37683 1678
kiilterilet | 679 6 0 38762534 3 2127394 57088
zartkert 1446 3 0 3421249 25 54689 2366
OSSZESEN | 3963 23 40 45267468

Foldrészlet statisztika miivelési aganként

mi(ivelési ag foldrészletek alrészletek Osszes alrészlet legkisebb alrészlet legnagyobb alrészlet atlagos alrészlet teriilet (m2)
szama szama teriilet (m2) teriilet (m2) teriilet (m2)
erdé 146 168 27385381 98 1366533 163008
fasitott teriilet | 16 16 34521 14 5258 2158
gylimolcsés 181 184 385552 216 57434 2095
halasté 2 2 9309 4328 4981 4655
kert 285 292 262065 25 3232 897
kivett 2481 2482 5718807 8 201412 2304
legel6 240 269 3052389 83 275115 11347
rét 250 268 713892 32 36409 2664
szantoé 474 532 6958060 3 378710 13079
sz616 473 490 747492 151 54598 1525




2. A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terve

’ | — = .

Médositassal - . \ M A 117/2016. (X. 10.) és 118/2016. (X. 10)

érintett telkek hatarozatokkal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv

az aldbbiakat rogziti a médositassal érintett telkekre

és a kapcsolédd hatdsteriiletre vonatkozéan:

- 755/1 hrsz beépitésre szant terilet, falusias
lakoterilet

\\\ - 0155/8 hrsz beépitésre nem szant terilet,

\%\ mez6&gazdasagi dltaldnos tanyas dvezet

Jelenlegi terilletfelhasznaldsi mérleget az alabbi
tablazat rogziti a jelenlegi allapotra vonatkozéan:

Teriilethasznalat megnevezése ‘ Teriletnagysag
(ha)

Beépitésre szant teriilet
Falusias lakéterilet \ 0,2152
Beépitésre nem szant teriilet
Mez6gazdasagi altalanos tanyas
Ovezet

0,3000

A teleplilésszerkezeti terv egyéb korlatozé, védelmi,
Ovezetet, hatdrvonalat, illetve z6nadt nem rogzit a
hatdsteriletre és a modositasokkal érintett telkekre
vonatkozoan.

A térség terepadottsagait tekintve a Mecsek hegység
lankain terdl el és déli irdnyban lejt.

g

in

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat (www.hosszuheteny.hu)



A HESZ szerint az aldbbiak az érintett ingatlanok telepiilésrendezési szempontu besorolasa

, o 20 3
Modositassal - P -
L. lek - : Mddositassal
erintett tele , .
érintett telek
— y 53
/ N —
\
—
11517-
114 Le”
7132 7
a ,—/‘
= e
\ 117' / ‘_f” Gy
Z CC% ) 0155/6
bo /éi‘“\ ‘\
00 \ b
\\‘
10 N/ S L= -\\
- - \
o) 8 % “\ ———————— ‘\‘
=) N ee=r \
o 161 W \ \
- 4 3 \\ \\‘
7 \ \
166 - A \
& b \\
] g
D\ TV AL-ORN | )
Fa
2 ) Hideg hegy ,
> i /
- S
o0 J/
) - /
.,\ec ~ 163 2 / ()
2 2 "’ £
5 7 - o 288712
= XE % 2878/3
o2 pord = b Ja
) 17_0 1 -3 g Il

,
3=
ylsstL
\\\
N
8
N

/
g
2886/2
2 24 2
aka¥ ==

Xi
o
\
218}
5L

A belteriileti fekvésii, 755/1 hrsz-G ingatlan épitési dvezeti besorolasa: Lf-O/2
Falusias lako épitési 6vezet (Lf)
28. §
(1) A falusias lako épitési 6vezetben elhelyezheté:
a) telkenként 1 db lakéépiiletben legfeljebb 2 lakas vagy 2 rendeltetési egység,
telkenként 2 db lakdépiilet csak atmend telken, vagy saroktelken létesithet6
b) a 800,0 m*-t meghaladé telken:
ba) a helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd
bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, kulturalis
bc) szallas jellegl éplilet, épliletrész épithetd.
bd) falusias lakoterileten a mez6- és erdbégazdasag, valamint a terilet
rendeltetésszerl haszndlatat nem zavard gazdasdagi tevékenységi célu épilet
|étesithetd.

i

A kiilteruileti fekvés(i, 0155/8 hrsz-G ingatlan dvezeti besorolasa: Ma-1

47. §%
(1) A mez6gazdasagi 6vezetekben a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, a

haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos sajat termékfeldolgozas és
(mezdbgazdasagi hasznositas) épitményei helyezheték el.

(2) Az 6vezetekben a terméfold igénybe vételével torténd tevékenység esetén a teriileten
taldlhaté humuszvagyon védelmérdl, letermelésérdl, atmeneti deponalasardl és az ujbaoli
felhasznaldsardl a teriilet tulajdonosanak, vagy az épittetének gondoskodni kell.

(3) Az 6vezetekben elhelyezhet§ épilletek foldszinti padlészintje az eredeti terephez
képest 1,5 m-nél nagyobb mértékben nem emelhetd ki.

(4) A mezGgazdasagi terlilet az alabbi altalanos mez6gazdasagi 6vezetekre tagolddik:

-tarolas



c)? Az Lf-O/4 jelii épitési évezet épitési telkein a bc) pontban nevesitett funkcidju
éplilet, épliletrész, 6ndlld rendeltetési egység 500 m2-
t meghalado telekméret esetén kialakithato.

(2) A falusias lako épitési 6vezetben nem létesithet6:

a) lzemanyag tolt6 allomas

b) 6,0 m-nél magasabb szélkerék.

(3) A telekbehajté kozterileti miszaki megolddsa csak tulajdonosi és kozutkezel6i
hozzdjaruldssal valdsithaté meg, és csak olyan lehet, ami nem lehetetleniti el a
kozterlleten kiépitett csapadékviz elvezetd rendszert.

(4) [10]

29. 8§22 (1) Az épiiletek a beépitési mdédnak megfelel8 épitési helyen beliil
helyezhet6k el.

a) Epitési helyen beliil a lakéfunkcidju, vagy lakossagi forgalmat bonyolité épiiletnek
(féépuletnek) mindig az utca felél kell elhelyezkednie, az utcaképet formdalé modon.
Melléképllet, gazdasagi éplilet a telek homlokvonaldhoz 15,0 m-nél kozelebb nem
kertlhet.

b) Amennyiben a meglévé éplilet az épitési hely terliletén kiviilre kiterjed, az épiilet
esetleges bdovitését mar az épitési helyen beliil kell megoldani.

c) Amennyiben a meglévs épllet éplletmagassaga, beépitettsége meghaladja az
Ovezetre meghatdrozott hatdrértékeket, az épilet nem bdvithets, csak az Uj
paraméterek betartdsdval épithet6 Gjja.

d) A telkek beépitésének hagyomadnyai szerint a gazdalkodds céljat szolgald éplilet a
gazdasagi udvar teriletén keresztbe forditottan, zartsoru jelleggel is elhelyezhetd.
(2) Az épitési ovezeti el6irdsnal magasabb meglévd épitmények kialakult allapotnak
tekintend6k. A meglévé éplilet bGvitése esetén az éplilet magassdga nem néhet, a
bévitmény épliletmagassdga az Ovezeti elGirds szerinti mértéket nem haladhatja
meg.

(3) Az épitési dvezetek beépitési paramétereit a rendelet 8. mellékletében taldlhaté
tdblazat tartalmazza.Az LF-SZ jel(i épitési 6vezetben saroktelek esetén az el6kert
mérete a tOmbbelsé feltdrasat szolgdld 6, vagy 6 métert meg nem haladd
szabalyozasi szélességl koz- vagy magdanut fel6l minimum 2 méter lehet.

a) az Ma jell altaldnos mez&gazdasagi teriilet, ahol a szantéfoldi és gyep (rét, legeld)
mdvelés a jellemzd, és a miveléssel 6sszefliggb éplilet vagy épitmény helyezhetd el. A
terllet m(ivelési 4gat az alaptérkép / szabalyozasi terv tartalmazza

b) Gazdasagi épliletre vonatkozé elGirdsok:a megengedett legnagyobb épililetmagassag
7,50 m 2

c) Lakééplletre vonatkozé elGirasok:

ca) megengedett legnagyobb épliletmagassdg 5,0 m, a lakdépllet alapteriilete nem
haladhatja meg a telek beépitheté teriletének felét.

Cb) [22]

(5) Kertes mez6gazdasagi rendeltetési ovezet jele M-k. Az 6vezet a szabalyozasi terv altal
jelolt teruleteken kivil nem novelhet6. Az Ovezetre a kovetkez6 részletes elGirdsok
vonatkoznak:

a) a terileten dllattartasra szolgdld épitmény nem épithetd

b) telekalakitas, beépités szabalyai:

ba) a foldrészleteken egy, a 5% beépitettséget meg nem haladé alapteriiletd, ideiglenes
tartdzkodasra is alkalmas gazdasagi épiilet helyezhet6 el, kilonalld épitményként csak
pince és kozmlipotld berendezés épithetd, arnyékszék csak a féépllettel egyitt
helyezhetd el

bb) a szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant
épllet mellékfunkcidi (pl. pince félddombja, épilet korili viztelenités, stb.) a szomszédos
telkek haszndlatat ne zavarjak.

bc) a telken gardzs nem létesithetd.

c) A gazdasagi épllet: legfeljebb 4,5 m lejt6 fel6li homlokzatmagassagu lehet.

(7) Birtokkdzpont Ma jell 6vezetben a tajképvédelmi terilettel nem érintett teriileteken
létesithets. Birtokkoézpont, vagy a birtokkdzponthoz tartozd kiegészité kozpont
kialakitasanak feltételei:

a) Birtokkdzpont, illetve a hozza tartozé kiegészité kézpont az OTEK, valamint a (2) és (3)
bekezdés elGirdsai szerint alakithato ki.

b) [28]

c) A birtokkdzpont teriiletén az épiilet legnagyobb teriilete 800,0 m?, épiiletmagassaga
6,0 m 21

(8) Orszagos jelent6ségli védett természeti terileten szantd mdvelési dgban épitmény
nem helyezhet6 el, az orszagos Okoldgiai haldézat magteriiletként meghatarozott
Ovezetében (valamint a térségi jelentéségl tajképvédelmi teriilet Ovezetben)
birtokkdzpont nem létesithetd.


https://or.njt.hu/eli/724144/r/2016/8#ME8
https://or.njt.hu/eli/724144/r/2016/8#SZ47@BE2
https://or.njt.hu/eli/724144/r/2016/8#SZ47@BE3
https://or.njt.hu/eli/724144/r/2016/8#SZ47@BE3

Beépitésre szant teriilet — Lf-O/2 épitési ovezeti jelli, falusias lakoteriilet beépitési

.« 7

Beépitésre nem szant teriilet — Ma-1 6vezeti jelli, mez6gazdasagi altalanos tanyas

, o0 s s s e .
paraméterek ovezet beépitési paraméterek
N ] ° AZ EGYES MEZOGAZDASAGI OVEZETEK BEEPITES| PARAMETEREI
A B c D E F G H 1 J N o T e
1 | épitési ovezetjele | legkisebb legkisebb | beépitésimod | legnagyobb legnagyobb legnagyobb legnagyobb 1. Az egyes mez6gazdasagi ovezetek beépitési paraméterei
kialakithato kialakithato terepszint terepszint legkisebb legkisebb épiilet parkanymagassag(m) A B C D
teriilet teriilet feletti alatti elokert zoldfelilet magassag 1 [Mezbgazdasagi teriiletek Svezetei Mal Ma2 M-k
m? szélesség beépitettség % | beépitettség % m % (m) 2 |Mavelési ag szerint szantd gyep, rét, legeld kert-vezet
_ m 3 | A kialakithaté legkisebb telekteriilet (m?) 3000 3000 900
2 Leon 20 12 o '30 ':0 b 40 4’? 80 4 | Akialakithato legkisebb telekszélesség m) 50 50 15
3 Leoz 500 b o 30 30 LS 40 4 80 5 |Beépithets legkisebb telekterilet (m?) 50000 50000 200
5ha 5ha
6 |Beépités modja SZ SZ SZ
7 |Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % 3 1 5
max. 1.000 m? max. 1.000 m? max. 200 m?
8 |A gazdasagi épiilet megengedett épiiletmagassaga (m) 7.5 7.5 4
9 | A lakoépilet megengedett épil iga (m) 5.0 50
10 |Beépithetoség kozmilellatasi feltétele hianyos hidnyos hidnyos
11 |Zsldfelilet legkisebb mértéke (%) 80 80 80
12 |Elkert legkisebb mértéke (m) 10,0 10,0 K/5.0
13 |Oldalkert legkisebb mértéke (m) 10,0 10,0 5.0
14 |Hatsokert legkisebb mértéke (m) 15,0 150 15,0
i E LT ! A 755/1 hrsz-U ingatalon taldlhaté 4 lakdsos lakdépiilet
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a 755/1 helyrajzi szamu foldrészleten lévé épiilet feltiintetéséhez 5 | 06785 | 90144 . 211 oy v s
PR oldalhatdron 3all6 homlokzatra az épiletet nyildszardkkal
= alakitottak ki, ami nem feleltethet6 meg a vonatkozd
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Teriiletrendezési szempontu vizsgalat

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészité szabdlyozdsarél szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
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Orszagos Szerkezeti Terv - kivonat
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Nemzeti 6koldgiai halézat dvezeti - kivonat
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Kivalo és jo termdbhelyi adottsagu szantok dvezete - kivonat Erddk és erdGsitésre javasolt teriiletek dvezete - kivonat



Vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos teriilet altal érintett telepiilések dvezet -

kivonat
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete - kivonat

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezet - kivonat
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Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete - kivonat
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Nagy vizimeder dvezete - kivonat VTT-tarozék dvezete - kivonat

Az orszagos terliletrendezési terv és a kiegészit6é rendelet nem tartalmaz olyan dvezeteket, nyomvonalas strukturalis elemeket, melyek a tervezett
terlileten Uj beépitésre nem szant lakoterilet kijel6lését akadalyozzak.
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Baranya Megyei Onkormdnyzat Kézgyiilésének 4/2020. (IV. 22.) rendelete Baranya Megye Teriiletrendezési Tervérél
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Nemzeti 6koldgiai halozat dvezetei - kivonat

Kivalo és jo terméhelyi adottsagu szantok ovezete - kivonat Erddk és erd6sitésre javasolt teriiletek ovezete klvonat
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete - kivonat Vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos teriilet altal érintett telepiilések 6vezet -

kivonat
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VizminGség-védelmi teriilet 6vezete - kivonat Nagyvizi meder 6vezete - kivonat
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VTT-tarozok ovezete klvonat
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Asvanyl nyersanyagvagyon ovezete kivonat
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Rendszeresen belvmarta terulet ovezete kivonat

13



‘|\ ‘ -,.‘ 3 ..

I\ / A ¢
\" f\ : |
.Xt‘ Y

Tanyas teriiletek 6vezete - kivonat

Gazdasagfejlesztési célteriiletének 6vezete - kivonat

Foldtani veszélyforras altal érintett telepiilések ovezete - kivonat

Foldtani veszélyforras altal érintett telepiilések ovezete - kivonat
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Epitészeti 6rokség szempontjabal kiemelten kezelendé teriiletek vezete - kivonat

A fenti térképi kivonatok a www.e-epites.hu webes fellletérdl keriltek rogzitésre.

Egyiitt tervezésre javasolt térségek ovezete - kivonat

A fenti varmegyei 6vezetek nem korlatozzak, illetve nem ellentétesek a Pécsi Jarashoz tartozé Hosszuhetény kozség kilterileti fekvés(i 0155/8 hrsz-u ingatlan beépitésre szant
terliletté vald kijelolését.

Hosszuhetény telepliilés érint6 varmegyei teriiletrendezési nyomvonalas és pontszer(i elemeket, illetve teriilethaszndlati mérleget az alabbi tablazatok rogzitik:

- Meglévé térségi szerepli 6sszekotd ut — 1/b. sz. melléklet 3. Mellékutak c. tablazat 3.1. sz. tablazat 13. sor - 6541. j. Ut - Pécs [Hird] (6. sz. féut) — HosszUhetény —
Magyaregregy — Szaszvar (6534. j. ut)

- Meglévé térségi szerepl 0sszekotd ut — 1/b. sz. melléklet 3. Mellékutak c. tablazat 3.3. sz. tdblazat 20. sor - 56119. j. Ut - Martonfa — Hosszuhetény (6544. j. Ut)

- Meglévé térségi szerep(i 6sszekotd ut — 1/b. sz. melléklet 3. Mellékutak c. tablazat 3.3. sz. tablazat 176. sor - 6547. j. Ut - HosszUhetény (6541. j. Ut) — Hosszuhetény (6541. j.

ut)

- Tervezett térségi szerepl 0sszekot6 ut — 1/b. sz. melléklet 3. Mellékutak c. tablazat 3.2. sz. tablazat 20. sor - 56119. j. Gt- Martonfa — HosszUhetény (6544. j. Ut)
- Kerékparut halézat elemei — 6.3.2. tablazat — Tervezett térségi kerékparutvonalak c. tablazat30. sor - Vasarosdombd — Kisvaszar — Komld [Mecsekjanosi] — Hosszuhetény —

Pécsvarad
Telepiilés Térségi teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha) Szazalék
Hosszuhetény Erd6gazdalkodasi térség 2903,7 64,1
Mez8gazdasagi térség 1187,4 26,2
Sajatos teriletfelhasznaldsu térség 35,2 0,8
Telepllési térség 394,9 8,7
Vizgazdalkodasi térség 5,6 0,1
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3. A beépitési tervhez kapcsolodd infrastruktura-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

Mdiszaki infrastruktura

015517

287817

1197 2878/3 O
\— = |
\ T 2 77312
E 0155/7
.}'3
~ [

J
287817
1197\ \  2878/3 U

Hirkozlés
Tipus: Foldalatti vezetékes hirkozlés
Halozati szerepkor: Regionalis szerepkord korzeti haldzat

Szolgaltatd, lizemeltetd: Magyar Telekom Nyrt. tdvkozlési hdldzata

A targyi ingatlanok a nyilvanos kézm(iadatok alapjan nincsnek ellatva
hirkozlési vezetékes kapcsolattal

Foldgazellatas
Tipus: Foldalatti vezetékes elosztéhalozati elem
Haldzati szerepkor: elosztd, 4 bar

Szolgaltatd, lizemeltetd: E.ON Dél-dunantuli Gazhaldzati Zrt.

A targyi ingatlanok a nyilvdnos kézmiadatok alapjan nincsnek ellatva
foldgdzvezeték lekotéssel
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Elektromos energiaellatas
Tipus: Foldalatti vezetékes haldzat
Haldézati szerepkor: Kisfesziltségli (KIF) haldzat

0155/7 Szolgaltato, iizemeltetd: E.ON Dél-dunantudli Aramhalézati Zrt.

A 0755/1 hrsz-u ingatlan a nyilvanos kdzm(iadatok alapjan lekotéssel
rendelkezik.

A 0155/8 hrsz-u ingatlannak nincs haldzati lekotése, ledgazé vezetéke.

2878/7
A
\
757 0

1197 2878/3

Vizellatas és szennyvizelvezetés
Tipus: Foldalatti gerincvezeték (KMPVC — DN100) és bekotévezeték
Halozati szerepkor: gerinc és bekot6vezetékek, nyomasalatti haldzat
Szolgaltatd, lizemeltetd: Dundntuli Regiondlis Vizm( Zrt.

015517
A 0755/1 hrsz-u ingatlan a nyilvanos kdzm(iadatok alapjan lekotéssel
rendelkezik mind ivévizvezeték és szennyvizhaldzat tekintetében.

A 0155/8 hrsz-u ingatlannak nincs haldzati lekotése, ledgazd vezeték
mind ivévizvezeték és szennyvizhdldzat tekintetében.

e

i

P/ 1197 287813 L
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Humaninfrastruktura

A telepulésrendezési tervben kijelolt hasznositas falusiasa lakdovezeti besorolast jeldl, tovabba a mddositassal érintett 0155/8 hrsz-u ingatlan is azonos besorolast kap, mint a 755/1

hrsz-U ingatlan. Az 6vezetben a f6funkcid a lakéfunkcid és egyéb funkciok is elhelyezhet6k

Hosszuhetény teleplilés a szlikséges intézményi ellatottsaggal rendelkezik — oktatasi-nevelési intézmények, ellatast biztosito létesitmények, mint szolgdltatasok (posta, egészségligy,

kereskedelem) biztositottak.

A tervezett médositdssal nem torténik olyan jellegl és léptékd fejlesztés, ami humaninfrastruktura fejlesztést igényel.

4. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A tervezett beruhazas hatasa az élévilagra
Erdemi hatdsa nincs, védett él6helyet nem érint a médositas

A tervezett beruhdazas tajképi hatasa
Erdemi hatdsa nincs, védett természeti vagy tajképi szempontbdl kiemelt, érintett teriiletet nem érint a tervezett médositas.

A tervezett beruhdazas levegékornyezeti hatasa
A HESZ jelenleg hatdlyos véltozata szerint nem varhaté negativ hatas.

A tervezett beruhdazas zajhatasa
A HESZ jelenleg hatdlyos véltozata szerinti nem varhaté negativ hatas.

A tervezett beruhazas hatasa a foldtani kbzegre
A HESZ jelenleg hatdlyos valtozata szerinti nem varhaté negativ hatas.

A tervezett beruhazas hatasa a felszini vizekre
A HESZ jelenleg hatdlyos véltozata szerinti nem varhaté negativ hatas.

A tervezett beruhazas hatasa a felszin alatti vizekre
A HESZ jelenleg hatdlyos véltozata szerinti nem varhaté negativ hatas.
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5. A telepiilésterv valtozasanak, mddositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja

Teriiletrendezési aspektusai a modositasnak

Telepiilés Térségi teriuletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha) Szazalék Valtozas Maddosult teriilet (ha) Mddosult szazalék
Hosszuhetény | Erd6gazdalkodasi térség 2903,7 64,1 nem valtozik 2903,7 64,1
Mez6gazdasagi térség 1187,4 26,2 0,3 ha-ral csokken 1187,1 26,2
Sajatos teriiletfelhaszndlasu térség 35,2 0,8 nem csokken 35,2 0,8
Teleplilési térség 394,9 8,7 0,3 ha-ral névekszik 395,2 8,7
Vizgazdalkodasi térség 5,6 0,1 nem valtozik 5,6 5,6
OSSZESEN 4526,8 100,0 - 4526,8 100,0

Terlletrendezési terv médositasi igény nem Iép fel. A tervezett telepilésrendezési eszk6zok mddositasa 0,3 ha modosulasa léptékében olyan elenyész8, hogy a Baranya
Megye Teriiletrendezési TervérSl szolé Baranya Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének 4/2020. (IV. 22.) rendeletének Hosszlihetényre vonatkozd térségi
teriletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo melléklete sem valtozik.

Telepiilésszerkezeti aspektusai a madositasnak

Modosuld elemek a teleplilésszerkezeti terven

- beépitésre szant hatarvonal

- tervezett belterileti hatarvonal

- falusias lakéterilet teriiletfelhaszndlas hatara (kitoltés)

- mez6gazdasagi tanyas teriletfelhasznalds hatara (kitoltés)

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv ‘Telepiilésszerkezeti terv tervezet
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Beépitésre szant teriiletek

Beépitésre nem szant teriiltek

novekedés csokkenés novekedés csokkenés
(ha) (ha) (ha) (ha)
Falusias lakoétertlet altaldanos mez&gazdasag dvezet - szantd - 0,3
0,2 - p , - p
védelmi rendeltetésl erdd 0,1 -
Osszesen 0,2 (+) 0,1(-)

Helyi Epitési Szabalyzat és rajzi mellékletek aspektusai a médositasnak

A Helyi Epitési Szabélyzat normaszévege nem médosul

A Helyi Epitési Szabalyzat rajzi mellékletének médosulasa:
Mind az Sz-1 és Sz-2 sz. mellékletek mddosulnak

Sz-1

Hatalyos szabalyozasi terv
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Szabalyozasi Terv tervezet
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Hatalyos szabalyozasi terv

Maddosulo elemek
- tervezett belterlleti hatar

- épitési dvezeti jel

Biologiai aktivitas értékpotlasa:

.V

015544

v ——

77911 /
T

Szabdlyozasi Terv tervezet

_> 2

0
288711 &

0155/4

0155/5

Gy

2882

Teriilet (ha) Jelenlegi BIA értékmutato BIA érték Tervezett Teriilet (ha) BIA BIA érték
besorolas besorolas értékmutaté
, Lf-O/2 0,2 2,4 0,48
0155/8 hrsz 0,3 Ma-1 3,7 1,1 Ev 0,1 9 0,9
BIA érték jelenleg: 1,1 tervezett BIA érték: 1,38

1,38 -1,1 = +0,28, vagyis 0,28 a névekmény, igy BIA érték pdtlasa nem sziikséges.
A 0,1 ha térmértékd terllet Uj beépitésre szant és tervezett belteriletté torténd nyilvanitasahoz teleplilésrendezési eszk6zok modositasa sziikséges. A mddositasi
tervdokumentacid soran sziikséges bemutatni és igazolni az Uj beépitésre szant teriletek kijeloléséhez kapcsolddo elbirasok teljestlését.

A 0155/8 és a 755/1 hrsz-u ingatlanok rendezése érdekében azonos fekvéshatart kell képezni, ezért van sziikség a belterileti hatdar mdédositasara is. A belteriletbe
vonasi eljarashoz kapcsoldoddan a term6fold védelmérdl szélé 2007. évi CXXIX. torvény az iranyado.
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6. Orokségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetdségei

Epitett, miivi kdrnyezet
Az érintett 0155/8 hrsz-u ingatlanon
- nyilvantartott régészeti lel6hely nem ismert,
- mlemléki, illetve helyi védett épitészeti, egyéb mvi épitett 6rokség nem talalhato,
- egyéb teriileti jellegl védelem alatt 4ll6 terllet nincs.
Természeti és taji teriiletek

Természetvédelem Erdéteriiletek
) o
2
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Nincs természetvédelmi érintettség a madositassal érintett terlleten

(forras:www.termeszetvdelem.hu)

Nincs érintettség a MePAR
(forras:www.mepar.mvh.allakincstar.hu.hu)

Nincs érintett erdéteriiletek tekintetében (forrds:www.nebih.hu)

rendszer szerint
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